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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2018 for Brande Ejendomsinvest A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2018 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brande, den 25. januar 2019

Direktion

Bestyrelse

G

ortensen “Finn Hmdk)aer

Brande Ejendomsinvest A/S - Arsrapport for 2018 1



Selskabsoplysninger

Selskabet Brande Ejendomsinvest A/S

Venget 2

7330 Brande

CVR-nr.: 296292 85

Stiftet: 28. juni 2006

Hjemsted: Ikast-Brande

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Silvia Mortensen

Finn Hindkjeer

Tage E. Mortensen

Direktion Tage E. Mortensen

Bankforbindelse Sydbank A/S, Dalgasgade 22, 7400 Herning
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Ledelsesberetning

Selskabets vzesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar uendret fra sidste ar i investering i og drift af udlejningsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forheld

Arets nettoomsatning udger 909 t.kr. mod 874 tkr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger 375
t.kr. mod 404 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabet har pa en ekstraordinzr generalforsamling den 9. maj 2018 besluttet at gennemfore dels en
kapitalnedszttelse med nom. 125 t.kr. egne aktier og samtidig en kapitalforhgjelse med 126 tkr. Arsagen
var, at selskabet har indfriet en mindretalsaktionar ved erhvervelse af nom. 125 tkr. egne aktier til en
kursvaerdi pa 750 t.kr.

Begivenheder efter regnskabséarets udlgb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vesentligt.

Brande Ejendomsinvest A/S - Arsrapport for 2018 3




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Brande Ejendomsinvest A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af endrede
regnskabsmassige skeon af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen,

Aktiver indregnes i balancen, néar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pad balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning

Nettoomsatning omfatter lejeindtegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i
den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som
mellemvaerende med lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og drift af udlejningsejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatte-
ordningen mv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrarer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af 4rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anlagsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.
Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige verdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalverdien
opgetes som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvasrdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa den ordinere generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belob, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017
Nettoomsaetning 909.482 874.299
Andre eksterne omkostninger -258.126 -187.348
Bruttoresultat 651,356 686.951
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -89.876 -89.828
Driftsresultat 561.480 597.123
Ovrige finansielle omkostninger -79.260 -79.363
Resultat for skat 482,220 517.760

1 Skat af arets resultat -106.724 -113.764
Arets resultat 375.496 403.996
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 120.000 200.000
Overfores til overfort resultat 255.496 203.996
Disponeret i alt 375.496 403.996
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2018 2017

Anlaegsaktiver
2 Grunde og bygninger 9.381.335 9.471.211
Materielle anleegsaktiver i alt 9.381.335 9.471.211
Anlzgsaktiver i alt 9.381.335 9.471.211
Aktiveri alt 9.381.335 9.471.211
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Balance 31. december

Passiver
Note 2018 2017
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 501.000 500.000
4 Overfort resultat 1.880.446 2.375.950
5 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 120.000 200.000
Egenkapital i alt 2.501.446 3.075.950

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat 104.000 106.000
Hensatte forpligtelser i alt 104.000 106.000
Geeldsforpligtelser

6 Geld til realkreditinstitutter 4.938.291 5.270.527

7 Anden gzld 300.000 0
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 5.238.291 5.270.527
Kortfristet del af langfristet gaeld 432.470 329.680
Geeld til pengeinstitutter 732.815 415.028
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 22.827 0
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 42.204 0
Selskabsskat 60.724 59.764
Anden gzld 246.558 214.262
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.537.598 1.018.734
Geeldsforpligtelser i alt 6.775.889 6.289.261
Passiver i alt 9.381.335 9.471.211

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
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Noter

2018 2017
Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 108.724 115.764
Arets regulering af udskudt skat -2.000 -2.000
106.724 113.764
31/12 2018 31/12 2017
Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 10.383.560 10.383.560
Kostpris 31. december 10.383.560 10.383.560
Af- og nedskrivninger 1. januar -912.397 -822.521
Arets af-/nedskrivninger -89.828 -89.828
Af- og nedskrivninger 31. december -1.002.225 -912.349
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 9.381.335 9.471.211
Ejendomsvurdering 1. oktober 2018 11.370.000 11.370.000
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 500.000 500.000
Kapitalnedsettelse ved henlaggelse til reserver -125.000 0
Overfort fra frie reserver 126.000 0
501.000 500.000
Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2.375.950 2.171.954
Arets overforte overskud eller underskud 255.496 203.996
Kb af egne kapitalandele -750.000 0
Overfort fra aktiekapital 125.000 0
Overfort til aktiekapital -126.000 0
1.880.446 2.375.950
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Noter

31/12 2018 31/12 2017
S.  Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte 1. januar 200.000 0
Udloddet udbytte -200.000 0
Udbytte for regnskabséret 120.000 200.000
120.000 200.000
6. Gezld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 5.270.761 5.600.207
Heraf forfalder inden for 1 ar -332.470 -329.680
4.938.291 5.270.527
Andel af gzld, der forfalder efter 5 ar 3.363.447 3.769.445
7.  Anden gzld
Anden geeld i alt 400.000 0
Heraf forfalder inden for 1 ar -100.000 0
Anden gzld i alt 300.000 0
Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r 0 0

8.  Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 5.270 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udger 7.764 t.kr.

Til sikkerhed for geld til pengeinstitut, 733 t.kr., er der stillet ejerpantebrev nom. 537 t.kr. i grunde

og bygninger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2018 andrager 840 t.kr.

9.  Eventualposter

Ingen kendte.

Brande Ejendomsinvest A/S - Arsrapport for 2018

11




