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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt &rsrapporten for 2015 for Brande Ejendomsinvest A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver érsregnskabét et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2015 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brande, den 22. januar 2016

Direktion

. Mortens

Bestyrelse

q - Z : - - - (/4]
Lméa Bilstrup Finn Hindkja; é gl%via Mortensen
%ﬁe Ulrik Pedersen
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Selskabsoplysninger

Selskabet Brande Ejendomsinvest A/S
Venget 2
7330 Brande
CVR-nr.: 29 62 92 85
Stiftet: 28. juni 2006
Hjemsted: Ikast-Brande
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Linda Bilstrup
Finn Hindkjar
Silvia Mortensen
Bjarne Ulrik Pedersen
Direktion Tage E. Mortensen
Bankforbindelse Sydbank A/S, Torvet 1, 7330 Brande
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar usendret fra sidste ar i investering i og drift af udlejningsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets nettoomsetning udger 852 tkr. mod 875 tkr. sidste ar. Det ordinere resultat efter skat udger 255
t.kr. mod 303 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser &rets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vasentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Brande Ejendomsinvest A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af ndrede
regnskabsmessige sken af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragi sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsvardi. Positive og negative dagsvardier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden gzld.

Zndringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet til sikring af dagsvardien af
et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen sammen med eventuelle
®ndringer i dagsverdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Zndringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet pa sikring af fremtidige akti-
ver og forpligtelser, indregnes i tilgodehavender eller anden gzld og i egenkapitalen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overferes belab, som lo-
bende er posteret pa egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet el-
ler forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtzgter eller omkostninger, overfares belgb,
som lebende er posteret pa egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker
resultatopgerelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sik-
ringsinstrumenter, indregnes @ndringer i dagsveerdi i resultatopgerelsen lgbende.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter.

Andre driftsindteegter og driftsomkostninger

Andre driftsindtagter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af immaterielle og materielle an-
laegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration og drift af udlejningsejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt rentetilleg og rentegodtgerelser
vedrorende selskabsskat. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de
beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af irets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke p& grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret p4 falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 ar

Sméaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved athzndelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtzgter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmeassige vardi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sifremt denne er lave-
re end den regnskabsmeessige verdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hajeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvardi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettoindtzgter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig,

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke storrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfore en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Galdsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Nettoomsatning 851.631 875.354
Andre driftsindtegter 0 53.169
Andre eksterne omkostninger -181.972 -192.648
Bruttoresultat 669.659 735.875
Afskrivninger af materielle anlagsaktiver -82.498 -85.136
Driftsresultat 587.161 650.739
Finansielle omkostninger -257.519 -279.689
Resultat for skat 329.642 371.050

1 Skat af arets resultat -74.311 -68.075
Arets resultat 255.331 302.975
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 0 100.000
Overfores til overfort resultat 255.331 202.975
Disponeret i alt 255.331 302.975
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2015 2014
Anlaegsaktiver

2 Grunde og bygninger 8.919.334 9.001.832

Materielle anleegsaktiver i alt 8.919.334 9.001.832
Anlzgsaktiver i alt 8.919.334 9.001.832
Oms=tningsaktiver
Likvide beholdninger 70.928 665.055
Omszetningsaktiver i alt 70.928 665.055
Aktiver i alt 8.990.262 9.666.887
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014

Egenkapital

3 Aktiekapital 500.000 500.000
Overfort resultat 1.887.014 1.522.584

5 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 100.000
Egenkapital i alt 2.387.014 2.122.584
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 109.000 110.000
Hensatte forpligtelser i alt 109.000 110.000
Gezldsforpligtelser

6 Geld til realkreditinstitutter 5.929.564 6.122.422
Langfristede galdsforpligtelser i alt 5.929.564 6.122.422
Kortfristet del af langfristet geeld 189.494 504.405
Geld til pengeinstitutter 0 262.479
Selskabsskat 23.012 3.512
Anden geeld 352.178 541.485
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 564.684 1.311.881
Geldsforpligtelser i alt 6.494.248 7.434.303
Passiveri alt 8.990.262 9.666.887

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter

9 Finansielle risici
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Noter

2015 2014
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 75.311 78.075
Arets regulering af udskudt skat -1.000 -10.000
74.311 68.075
Materielle anleegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 9.654.782
Kostpris 31. december 9.654.782
Af- og nedskrivninger 1. januar 650.312
Arets afskrivninger 85.136
Af- og nedskrivninger 31. december 735.448
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 8.919.334
Ejendomsvurdering 1. oktober 2015 10.750.000
31/12 2015 317122014
Aktiekapital
Aktiekapital 1. januar 500.000 500.000
500.000 500.000
Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 1.522.584 1.249.702
Indgéet kontrakt vedrerende rentesikring, 1. januar 320.298 415.643
Indgaet kontrakt vedrerende rentesikring, 31. december -173.498 -320.298
Regulering skat vedrerende indgaet kontrakt for rentesikring -37.701 -25.438
Arets overfarte overskud eller underskud 255.331 202.975
1.887.014 1.522.584
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Noter

5.  Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Udbytte 1. januar
Udloddet udbytte
Udbytte for regnskabséret

6. Gzld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitut

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar

31/12 2015 31/12 2014
-100.000 60.000
100.000 -60.000

0 100.000

0 100.000
6.119.058 6.626.827
6.119.058 6.626.827
-189.494 -504.405
5.929.564 6.122.422
4.581.364 4.992.782

7. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 6.119 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2015 udger 8.056 t.kr.

Til sikkerhed for bankengagement er stillet ejerpantebrev nom. 537 tkr. med pant i grunde og

bygninger hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2015 andrager 864 t.kr.

8. Eventualposter

Ingen kendte.
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Noter

9. Finansielle risici

Renterisici

Selskabet har indgiet renteswapaftale til begrensning af renterisici pa variabelt forrentede
prioritetslan med en restgald pa 4.000 tkr. Renteswappen har udleb pr. 31. december 2016.
Zndringer i markedsveardien af renteswappen indregnes direkte pa egenkapitalen. Oversigt over
sikringstransaktioner vedrgrende renteswapaftaler, der indregnes direkte p4 egenkapitalen, er vist

nedenfor i t.kr.
Sikringstrans- Sikringstrans-
aktion brutto Skat heraf aktion netto
Saldo 1. januar 173.498 -40,772 132.726
Saldo 31. december 173.498 -40.772 132.726
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