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J MI Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNJNG REVISION

Direktionen har dags dato behandlet 0g godkendt érsrapporten for perioden 1. januar — 31. december 2019
for J M I Ejendomme ApS.

Arsrapponen aflagges i overensstemmelse med firsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at firsregnskabet giver et retvisende biflede af selskabets aktiver, passiver 0g
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktivitater for perioden 1. januar -

3 1. december 20 1 9.

Ledelsesberetm'ngen indeholder after min opfattelse en retvisende redegmelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Arsrapponen indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedehusene, den 24. august 2020

Direktion
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JMI Ejendamme ApS

REVISIONDEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i J M I Ejendomme ApS
Revisionspfitegning p2”! firsregnskahet

Konklusion
Vi har revideret 5Isregnskabet for J M I Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019, der

omfat'ter resultatopgflrelse, balance 0g noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes

efier érsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at firsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 0g
finansielle stilling pr. 3 1. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2019 i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfim vores revision i overensstennmelse med internationals standarder om revision 0g de yderligere

krav, der er gwldende i Danmark. Vores ansvar ilege disse standarder 0g krav er nmrmere beskrevet i

revisionspétegnjngens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af érsregnskabet". Vi er uaflwngige af

selskabet i overensstemmelse med intemationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) 0g dc

yderligere krav, der er gmldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores zvrige etiske forpligtelser i

henhold til disse regler 0g krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for firsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et firsregnskab, der giver ct retvisende billede i overensstemmelse

med érsregnskabsloven. Ledelsen bar endvidere ansvaret for den inteme kontrol, som ledelsen anser

madvendig for at udarbejde et érsregnskab uden vmsentlig fejlinfonnation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af firsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurderc selskabets evne til at fortsaette

driften; at oplyse om forhold vedmrende fortsat drifi, hvor dette er relevant; samt at udarbej dc érsregnskabet

p51 grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere

selskabet, indstille driflen eller ikke har andet realistisk alternativ end at gzre dette.

Revisors ausvar for revisionen af firsregnskabet

Vores mél er at opné hzj grad af sikkerhed for, om érsregnskabet som helhed er uden vaesentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, 0g at afgive en revisionspétegning med en

konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hnjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,

der udfzres i overensstemmelse med internationals standarder om revision 0g de yderligere krav, der er

gwldende i Danmark, altid vil afdwkke vasentlig fejlinformation, nér sédan findes. Fejlinformationer ken

opsté som falge af besvigelser eller fejl 0g kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de eukeltvis eller samlet har indflydelse p51 de akonomiske beslutnjnger, som
regnskabsbrugeme traffer p5 grundlag af érsreglskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med intemationale staudarder om revision 0g de

yderligere krav, der er gaeldende 1' Danmark, foretager Vi faglige vurderinger 0g opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer 0g vurderer vi risikoen for vmsentlig fejl'mformation i firsregnskabet, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl, udforrner 0g udfflrer revisionshandlinger som reaktion p5 disse risici sarnt opnér

revisionsbevis, der er tilstrwkkeligt 0g egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at

opdage V&senth'g fejl'mformation forérsaget af besvigelser er hajere end ved vasentlig fejlinformation

forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,

vildledning eller tilsidesaettclse af intern kontrol.
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JM I Ejendomme ApS

sxovao
REVISIONDEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

- Opnfir vi forstéelse af den interns kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efier omstwndighedeme, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion

om effektiviteten af selskabets inteme kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regiskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt 0m de
regnskabsmmssige skzn 0g tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, 0m ledelsens udarbejdelse af érsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fonsat

drift er passende, samt om der p5 grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet

med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsmtte driften.

Hvis vi konkluderer, at der er en vxsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gzre opmwrksom
p5 oplysm'nger herom i érsregnskabet eller, hvis sédanne oplysninger ikke er tilstrmkkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for

vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke langere

kan fortsmtte driften.

- Tager vi stilling til den samlede prmsentation, struktur 0g indhold af érsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om érsregnskabet afspejler dc underliggende transaktioner 0g begivenheder p5 en

sédan mfide, at der gives et retVisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den zverste ledelse 0m blandt andet det planlagte omfang 0g den tidsmassige

placefing af revisionen samt betydelige revisionsmwssige observationer, herunder evenmelle betydelige

mangler i intem kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse 0m ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for Iedelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, 0g vi udtrykker 'mgen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til votes revision af érsregnskabet er det vores ansvar at lass Iedelsesberetningsn 0g i den
forbindelse overvej e, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med érsregnskabet eller vores viden

opnéet ved revisions]: eller p5 anden méde synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overvej e, om ledelsesberetningen indeholder krwvede oplysningcr i henhold til

érsregnskabsloven.

Baseret p5 det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
érsregnskabet 0g er udarbcjdet i overensstemmelse med firsregnskabslovens ldav. Vi har ikke fundet

vasentlig fejlinformation i Iedelsesberetningen.

Borup, den 24. august 2020

Skovbo Revision ApS
CVR-nr.: 10 29 04 30

Per Kristiansen

Registreret Revisor

mne753
Medlem af FSR - Danske Revisorer
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JMI Ejendamme ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Ejerforhold

SKOVBO
REVISIONSELSKABSOPLYSNINGER

J M I Ejendomme ApS
Roskildevej 333

2640 Hedehusene

E-mail: jmiversenl @gmail.com
CVR-nr.: 29 62 90 13

Regnskabséir: 1. januar — 3 1. december

Jens Michael Iversen

Danske Bank A/S
Tfistrup Hovedgade 54

2630 Taastrup

Skovbo Revision ApS
Mzflevej l7

4140 Borup

Jens Michael Iversen, Amakkegérds Allé 20, 4390 Vippemd
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JMI Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING . e 7! REVISION

Selskabets vmsentligste aktiviteter

Selskabets vigfigste forremjngsomrfide bestéri at eje 0g udleje fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter 0g nkonomiske forhold

Arets resultat, et underskud p51 kr. 16.836 anses af ledelsen for mindre tilfi‘edsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse p5 kr. 8.260677 0g en egenkapital pé kr. 1.891 .949.

Selskabet har fonsat sine normals driftsaktiviteter. Der har ikke vasret enkeltstéende begivenheder i

regnskabséret, som er af sé vmsentlig karakter, at det krwver omtale i ledelsesberetningen.

Betydningsfulde hxndelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsfirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pévirke

selskabets fmansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder smrlige forudsmtniuger 0g usikre faktorer

Direktionen vurderer selskabets fremtidsudsigter som veerende tilfredsstilleude.

Resultatfordeling

Forslag til fordeling af érets resultat fremgér af resultatopgmelsen.
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JMI Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS REVISION

Arsregnskabet for J M I Ejendomme ApS for 2019 er udarbejdet
'i

overensstemmelse med
érsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse

C-selskaber.

Arsregnskabet er aflag’t efter samme regnskabspraksis som sidste ér 0g aflegges i danske kroner.

Generelt 0m indregning 0g milling

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtmgter indregnes i resultatopgyzsrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer

af finansielle aktiver 0g forpligtelser, der miles til dagsvwrdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes

i resultatopgzrelsen alle omkostninger, der er aflloldt for at opné érets indtjening, hemnder afskrivnjnger,

nedskrivninger 0g hensatte forpligtelser samt tilbagefiarsler som lege af andrede regnskabsmassige skzn af

belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at frcmtidige zkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,

0g aktivets V&rdi kan méles péh'deligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige zkonomiske fordele vil fragé

selskabet, 0g forpligtelsens vaa-rdi kan miles pfilideligt.

Ved farste indregning méles aktiver 0g forpligtelser til kostpris. Efierfialgende miles aktiver 0g forpligtelser

som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver 0g forpligtelser miles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rents over labetiden. Amofiiseret kostpris opgtares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 0g
tillag/fiadrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpn'sen 0g det nominelle belzb.

Ved indregling 0g miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden érsregnskabet

aflwgges, 0g som be— eller aflcrwfter forhold, der eksisterer p5 balancedagen.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt

Med henvisning til érsreguskabslovens § 32 er Visse indtwgter 0g omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortj eneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortj enesten bestér af sammentraalming af regnskabsposteme ”nettoomswtning,

ejendomsomkostnjnger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindmgter 0g indregnes i resultatopgzrelsen i takt med, at chen optjenes i

henhold til de indgéede kontrakter.
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JMI Ejendomme ApS
"

SKOVBO
REVISIONANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsej endommenes driftsomkostninger omfatter ej endomsskatter, forsikring 0g vedligeholdelse.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,

kontoromkostninger, afskrivnjnger mv.

Andre eksterne nmkostninger
Andre eksteme omkostninger omfatter driftsomkostninger ejendommene samt udgifter til administration

m.v.

Skat af firets resultat

Arets skat, som bestfir af érets aktuelle skat 0g forskydning i udskudt skat, indregnes 1' resultatopggrelsen

med den del, der kan henfzres til firsts resultat, 0g direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henfzres til

posteringer direkte p5 egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlwgsaktiver

Investefingsejendomme er ej endomme, der besiddes for at opné lej eindtxgter 0g kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme miles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kzbspris 0g
eventualle direkte tilknyttede omkostm'nger.

Investeringsejendomme miles efier 3-4 firs ejertid til dagsvmrdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes

derefter érligt p51 baggrund af den afl<astbaserede vmrdiansaettelsesmodel.

Dagsvmrdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,

hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregncs under hensyntagen til de eksisterende

lej ekontrakter, ej endommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetteme for det kommende 5r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer 0g vedligeholdelse samt administration, som pélignes

investeringsejendormnene divideret med investedngsejendommenes regnskabsmmssige V&rdi med fradrag

af deposita.

Endringer i dagsvardien indregnes i resultatopgzrelsen under posten "Vardiregulering af

investeringsejendonune".

Som lege af milingen til dagsvmrdi foretages der ikke afskrivning p5 investeringsej endommene.

Aktiver med en kostpris p5 under kr. 13.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgzrelsen i

anskaffelsesfiret.
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SKOVBO
REVISIONANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominal vmrdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imzdegéelse af ferventede tab.

Nedskrivninger til tab opgares p51 grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskflt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte

indregnes som en forpligtelse p5 tidspunldet for vedtagelse p5 generalforsamlingen,

Selskabsskat 0g udskudt skat

Aktuelle skatteforph'gtelser 0g tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af érets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Udskudt skat miles efier den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmmssig 0g skattemassig vaardi af aktiver 0g forpligtelser. I de tilfaelde, fieks. vedrrarende aktier,

hvor opgarelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, miles udskudt skat pé
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forph'gtelsen.

Gmldsforpligtelser

Finansielle gxldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte

transaktionsomkostm'nger. I efierlegende perioder miles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris

svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem
provenuet 0g den nominelle vaardi indregnes i resultatopg/arelsen over léneperioden.

G&ldsfmpligtelser, som omfatter prioritetsgaeld samt audeu gaeld, méles til amortiseret kostpn's, hvilket

swdvanligvis svarer til nominel vardi.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leverandgrer samt anden gwld, miles til

amoniseret kostpris, hvilket swdvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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J MI Ejendomme ApS

RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR — 3 1. DECEMBER 2019

201 9 201 8

BRUTTORESULTAT .......................................................... 141.993 1.017.461

Andre finansielle indtmgter..................................................... 0 361

Andre finansielle omkostninger .............................................. 435.311 -69.286

RESULTAT FQR SKAT ....... 6.682 948.536

1 Skat af firsts resultat... -23.518 —160.194

ARETS RESULTAT ............................................................ 46.836 788.342

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfm‘t resultat ...................................................................... -1 6.836 788.342

DISPONERET I ALT .......................................................... -l6.836 788.342
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J MI Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER

2019

2 Grunde og bygninger .............................................................. 0

2 Investeringsejendomme .......................................................... 7.749.520

Materielle anlmgsaktiver ...................................................... 7.749.520

Tilgodehavender hos tilknyttede Virksomheder ...................... 12.9 12

Finansielle anlmgsaktiver ..................................................... 12.912

ANLEGSAKTIVER ............................................................ 7.762.432

Tilgodehavender fra udlejning af investen'ngsej endomme ..... 418.052

Periodeafgransnjngsposter ..................................................... 12.41 3

Tilgodehaveuder ................................................................... 430.465

Likvide beholdninger ........................................................... 67.780

OMSETNINGSAKTIVER ................................................. 498.245

AKTIVER.............................................................................. 8.260.677
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J MI Ejendomme ApS

BALANCE PR. 3 1. DECEMBER 2019 REVISION
PASSIVER

201 9 20 1 8

Virksomhedskapital ................................................................ 125.000 125 .000

Overfm‘t resultat ...................................................................... 1.766.949 1.783.785

3 EGENKAPITAL ................................................................... 1.891.949 1.908.785

Prion'tetsgmld ....... 4.850.918 1.132.612

Kreditinstitutter.. .. 20 l .662 O

Gald til associerede Virksomheder ......................................... 545.005 795.169

4 Langfristede gmldsforpligtelser.... 5.597.585 1.927.781

Kofifristet andel af langfristede gmldsforpligtelser ..... 120.000 55.000

Modtagne forudbetalinger fia kunder ........ 66.810 0

Leverandzrer afvarer 0g tjenesteydelser... 104.522 10.000

Selskabsskat ..... 11.518 450.510

Anden gwld ...... 468.293 0

Gmld til virksomhedsdeltagere 0g ledelse .............................. 0 8.004

Kortfristede gmldsforpligtelser ............................................ 771.143 523.514

G/ELDSFORPLIGTELSER ............................................... 6.368.728 2.451.295

PASSIVER ............................................................................ 8.260.677 4.360.080

5 Kontraktlige forpligtelser 0g eventualposter mv.

6 Pantswtnjnger 0g sikkerhedsstillelser
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1

NOTER

2019 201 8

Skat af firets resultat

Beregnet skat af firsts resultat ...... 23.5 1 8 466510
Regulering afudskudt skat .......... 0 -306.3 1 6

Skat af firets resultat i alt ..................................................... 23.518 160.194

Grunde 0g Investerings—

bygninger ej endomme
Materielle anlmgsaktiver

Kostpn's, pfimo ........ 0 2013.660

Tilgang i érets lzbw 0 5.735.860

Kostpfis 3 1. december 2019 0 7.749.520

Materielle anlmgsaktiver i alt .............................................. 0 7.749.520

Offentlige ejendomsvurderinger pr. l. oktober 201 9 udgm kr. 6.000.000.

Forslag til resultat-

Primo disponering Ultimo

Egeukapital

Virksomhedskapital ..... 125 .000 0 125.000

Overfm‘t resultat ........... 1.783.785 -16.836 1.766.949

1.908.785 -16.836 1.891.949

Indskudskapitalen bestér af 125 anpaIter ‘a kr. L000
Anpaxterne er ikke opdelt i klasser.
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SKOVBO

NOTER REVISION

Restgald efier 5

G&ld i alt prime Gald i alt ultimo Kortfi‘istet andel 5r

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgald...‘ 1.187‘612 4.970.918 120.000 4270,000

Kreditinstitutter. 0 20 1 .662 0 O

Gald til associerede

Virksomheder ......................... 795 . 1 69 545.005 0 0

1.982.781 5.717.585 120.000 4.270.000

5 Kontraktlige forpligtelser 0g eventualposter mv.

Ingen.

6 Pantsmtninger 0g sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst pant i selskabets ejendomme for i alt lcr. 5.528.000 til sikkerhed for realkreditlén 0g
fwllesudgifter til ej erforening.
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