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LEDELSESPATEGNING REVISION

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019
for J M I Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedehusene, den 24. august 2020

Direktion
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J M I Ejendomme ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i J M I Ejendomme ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ] M I Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige af
selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdekke veesentlig fejlinformation, nér sidan findes. Fejlinformationer kan
opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p&d de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici samt opndr
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hejere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.
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REVISION

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pd grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom
pd oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opniet frem til datoen for
vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere
kan fortsatte driften.

« Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller vores viden
opndet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Borup, den 24. august 2020
Skovbo Revision ApS
CVR-nr.: 10 29 04 30

Per Kristiansen
Registreret Revisor
mne753
Medlem af FSR - Danske Revisorer
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EVISION

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vigtigste forretningsomrade bestar 1 at ¢je og udleje fast gjendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat, et underskud pa kr. 16.836 anses af ledelsen for mindre tilfredsstillende.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pé kr. 8.260.677 og en egenkapital pa kr. 1.891.949.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstiende begivenheder i

regnskabsaret, som er af sd vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder szrlige forudszetninger og usikre faktorer
Direktionen vurderer selskabets fremtidsudsigter som veerende tilfredsstillende.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af drets resultat fremgar af resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for J M 1 Ejendomme ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflzegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af eendrede regnskabsmaessige skon af
beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
afleegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten  bestir  af  sammentraekning af  regnskabsposterne = “nettoomsatning,
ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.
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REVISION

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter ombkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter driftsomkostninger ejendommene samt udgifter til administration
m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efter 3-4 ars ejertid til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
derefter arligt p& baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som péalignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige vardi med fradrag

af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat médles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gzeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Gealdsforpligtelser, som omfatter prioritetsgeeld samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket
sedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden gald, maéles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

2019 2018
BRUTTORESULTAT ......cocoviiiiiiiniceee e, 141.993 1.017.461
Andre finansielle indt@gter..........ccoccveeiriininiiiiceee, 0 361
Andre finansielle omkoStninger...........coovvvveeviieeieecieeeeeee -135.311 -69.286
RESULTAT FOR SKAT .....ooiiiiiiiiiiiiceee s 6.682 948.536
LSk ARATOITIESTIIAL. oo roreeisvemissaesimmsnsasssssssovens ST iis v 1O -23.518 -160.194
ARETS RESULTAT ....ooooooveiiieiieeeieee e -16.836 788.342
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overtfott tesultat & it o il s sis i B -16.836 788.342
DISPONERET LALT 5.5 st i -16.836 788.342
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER

2019 2018

2 Grunde 0g BYZNiNger....ccecvicceeerieee s e e 0 0
2 InvesteringsejendomInE .......eeeeerieiiiieeniiiiiee e 7.749.520 2.013.660
Materielle anlaegsakliVer....... ... sumsimisiaimsisissimmssssiiniss 7.749.520 2.013.660
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder...................... 12.912 0
Finansielle anleegsaktiver...........ccccoovveevviiciecciieen s 12.912 0
ANLAEGSAKIEIVER ... ot insisiafinssien o 7.762.432 2.013.660
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme..... 418.052 0
PeriodeafgrenSHnEsPOStEr . il i vesicsrsanessnrrecossi mimiiaieiaiig 12.413 869
Tilgodehavender /i n i i it o 430.465 869
Likvide beholdninger ...........c.cccocovievviniinnnieciienieienieeennens 67.780 2.345.551
OMSATNINGSAKTIVER ...........coooviviiiiviineerieinreenienees 498.245 2.346.420
AKTIVER . oo i 8.260.677 4.360.080
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 EVISION
PASSIVER

2019 2018

Virksomhedskapital........ccooveeeriieninieiniiieencseeeseeeec e 125.000 125.000
Overfart resultat.........coooeiiiieceeece e 1.766.949 1.783.785

3 EGENKAPITAL. ...t 1.891.949 1.908.785
PrioritetSERIA.....cviceeiieieeiiee et 4.850.918 1.132.612
KEEdIbSIHTET  comvmnsemmims e S R B S s 201.662 0
Geld til associerede virksomheder...........coocoeeiiiiiiiiieeniien, 545.005 795.169

4 Langfristede gzeldsforpligtelser...............ocoooiiiiiiiinnncns 5.597.585 1.927.781
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser................ 120.000 55.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder...........ccccoovvvviciiiiinnnnnn, 66.810 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser...........ccccoceeevneeeinn, 104.522 10.000
selslabstlatvmaennnuiBolrnnannnrnnaminsens 11.518 450.510
Andeng@ldacisinsimn s B lummanarsen B an B 468.293 0
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse.....c..cccvvvenieceenienne. 0 8.004
Kortfristede geeldsforpligtelser...................c.coooiiiinnni 771.143 523.514
GAELDSFORPLIGTELSER ..o 6.368.728 2.451.295

BASSIVER .o i i nnsinnasmn Dok 8.260.677 4.360.080

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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1

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat

Skat af arets resultat i alt

Materielle anlaegsaktiver
Kostpris, primo
Tilgang i rets lab

Kostpris 31. december 2019

Materielle anlagsaktiver i alt

NOTER

Offentlige ejendomsvurderinger pr. 1. oktober 2019 udger kr. 6.000.000.

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

2019 2018
23.518 466.510
0 -306.316
23.518 160.194
Grunde og Investerings-
bygninger ejendomme
0 2.013.660
0 5.735.860
0 7.749.520
0 7.749.520
Forslag til resultat-
Primo disponering Ultimo
125.000 0 125.000
1.783.785 -16.836 1.766.949
1.908.785 -16.836 1.891.949

Indskudskapitalen bestar af 125 anparter a kr. 1.000

Anparterne er ikke opdelt i klasser.
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NOTER

Geld i alt primo

Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld ............ccco..... 1.187.612

Kreditinstitutter...........covuenne. 0

Geld til associerede

virksomheder...........ccooocenen. 795.169
1.982.781

> SKOVBO

REVISION
Restgzld efter 5
Geeld i alt ultimo  Kortfristet andel ar
4970918 120.000 4.270.000
201.662 0 0
545.005 0 0
5.717.585 120.000 4.270.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Ingen.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst pant i selskabets ejendomme for i alt kr. 5.528.000 til sikkerhed for realkreditlén og

feellesudgifter til ejerforening.
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