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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt érsrapporten for perioden l. januar - 31. december 2020
for J M I Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflwgges i overensstemmelse med érsreglskabsloven.

Det er min opfattelse, at érsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 0g
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

3 1. december 2020.

Ledelsesberetm'ngen indeholder efier min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedehusene, den 12. juni 2021

Direktionen

el Iversen
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Til kapitalejerne i JM I Ejendomme ApS
Revisionspfitegning p5 firsregnskabet

Konklusion
Vi har revideret firsregmkabet for J M I Ejendomme ApS for perioden l. januar - 31. december 2020, der

omfatter resultatopgmelse, balance 0g noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes

efier firsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at érsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 0g
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

3 1. december 2020 i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision 0g de yderligere

krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder 0g krav er narmere beskrevet i

revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af érsregnskabet". Vi er uaflmngige af

selskabet i overensstemmelse med intemationale etiske regler for revisorer (IESBA’S Etiske regler) 0g de

yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i

henhold til disse regler 0g krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrakkeligt 0g

egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for firsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et érsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse

med érsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den inteme kontrol, som ledelsen anser

nadvendig for at udarbejde et érsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af érsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte

drifien; at oplyse om forhold vedmrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde érsregmkabet

p5 grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drifi, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere

selskabet, indstille drifien eller ikke har andet realistisk altemativ end at gate dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores m5] er at opné haj gad af sikkerhed for, om érsreglskabet som helhed er uden vasentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, 0g at afgive en revisionspétegning med en

konldusion. Haj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,

der udfgres i overensstemmelse med intemationale standarder om revision 0g de yderligere krav, der er

galdende i Danmark, altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation, nér sédan findes. Fejlinformationer kan

opsté som falge af besvigelser eller fejl 0g kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan

forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de akonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugeme traffer p5 grundlag af firsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med intemationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger 0g opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer 0g vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinfonnation i érsregnskabet, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl, udfonner 0g udfm'er revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnér

revisionsbevis, der er tilstrakkeligt 0g egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at

opdage vmsentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hzjere end ved vmsentlig fejlinformation

forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvmrgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,

vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.
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- Opnér vi forstielse af den inteme kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme

revisionshandlinger, der er passende efter omstandighedeme, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion

om effektiviteten af selskabets inteme kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmassige skzn 0g tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

~ Konkluderer vi, om ledelsens udarbej delse af érsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat

drifl er passende, samt om der p5 grundlag af det opnéede revisionsbevis er vmsentlig usikkerhed forbundet

med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften.

Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gare opmarksom
pfi oplysninger herom i érsregnskabet eller, hvis sédanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere

vores konklusion. Vores konklusioner er baseret p5 det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for

vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke langere

kan fortsatte driften.

- Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur 0g indhold af érsrcglskabet, herunder

noteoplysningeme, samt om firsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p5 en

sédan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den zverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang 0g den tidsmessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, 0g vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af érsregnskabet er det vores ansvar at lmse ledelsesberetningen 0g i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med érsregnskabet eller vores viden

opnéet ved revisionen eller p5 anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overvej e, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til

érsregnskabsloven.

Baseret pé det udfarte arbejde er det vows opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
érsregnskabet 0g er udarbejdet i overensstemmelse med érsreglskabslovens krav. Vi har ikke fundet

vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Borup, den 14. juni 2021

HR REVISION - Barrett Aps
c - .:28 8425 62

W/
Per Kristiansen

Registreret Revisor

mne753
Mcdlem afFSR - Danskc Revisorer

Side 5



JMIEjendomme ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Ejerforhold

SELSKABSOPLYSNINGER IHR REVISION
www. h rrevIslon.dk

J M I Ejendomme ApS
Roskildevej 333

2640 Hedehusene

E-mail: jmiversenl@gmail.com
CVR-nr.: 29 62 9O l3

Regnskabsér: 1. januar - 3 l. december

Jens Michael Iversen

Danske Bank A/S
Téstrup Hovedgade 54

2630 Taastrup

HR REVISION - Barrett ApS
Godkendt Revisionsanpartsselskab

Mallevej 15

4140 Borup

Jens Michael Iversen, Amakkegérds Allé 20, 4390 Vippemd
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Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets vigtigste forretningsomréde bestér i at eje og udleje fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter 0g akonomiske forhold

Arets resultat, et overskud p5 kr. 170.648 anses af ledelsen for tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pi kr. 8.358.363 og en egenkapital p5 kr. 2.062.597.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vmret enkeltstéende begivenheder i

regnskabséret, som er af sé vwsentlig karakter, at det kraver omtale i ledelsesberetningen.

Betydningsfulde hmndelser indtruffet efter statusdag

Der er efler reglskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vmsentligt vil kunne pévirke

selskabets f’mansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder swrlige forudsmtninger 0g usikre faktorer

Direktionen vurderer selskabets fremtidsudsigter som V&rende tilfredsstillende.

Resultatfordeling

Forslag til fordeling af érets resultat fi'emgér afresultatopgarelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for J M I Ejendomme ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
érsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse

C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 5r 0g aflmgges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbej det med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtwgter indregnes i resultatopgzrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer

af finansielle aktiver 0g forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregqes

i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné érets indtjening, herunder afskrivninger,

nedskrivninger 0g hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som lege af andrede regnskabsmassige skzn af

belab, der tidligere har vwret indregnet i resultatopgzrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet,

0g aktivets vxrdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fiemtidige akonomiske fordele vil fragé

selskabet, 0g forpligtelsens vardi kan miles pfilideligt.

Ved farste indregning males aktiver 0g forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver 0g forpligtelser

som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver 0g forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over Iabetiden. Amortiseret kostpris opgzres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 0g
tillwg/fiadrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen 0g det nominelle belzb.

Ved indregning 0g mfiling tages hensyn til forudsigelige tab 0g risici, der fremkommer, inden érsregnskabet

aflagges, 0g som be- eller aflcrafter forhold, der eksisterer pi balancedagen.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt

Med henvisning til érsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af sammentrakning af regnskabsposterne ”nettoomsatning,

ejendomsomkostninger samt andre eksteme omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter 0g indregws i resultatopgm'elsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgéede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Administrationsomkostninger

Admirfistrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personals,

kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter driftsomkostninger ejendommene samt udg'fter til administration

m.v.

Skat af firets resultat

Arets Skat, som bestér af érets aktuelle skat 0g forskydning i udskudt skat, indregws i resultatopgarelsen

med den del, der kan henfm‘es til érets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henfzres til

posteringer direkte pé egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlmgsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opni lejeindtwgter 0g kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kzbspris 0g
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efier 3-4 firs ejertid til dagsvmrdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes

derefier érligt pé baggrund af den afl<astbaserede vmrdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fia nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende

lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetteme for det kommende 5r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtagter med fiadrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer 0g vedligeholdelse samt administration, som pilignes

investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vmrdi med fradrag

af deposita.

[Endringer i dagsvmrdien indregnes i resultatopgzrelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fnlge afmilingen til dagsvmrdi foretages der ikke afskrivning p5 investen'ngsejendommene.

Aktiver med en kostpris p5 under kr. 14.100 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgarelsen i

anskaffelseséret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket smdvanligvis svarer til nominel vmrdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgnres pé grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte

indregnes som en forpligtelse p5 tidspunktet for vedtagelse p5 generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser 0g tilgodehavende aktuel skat indregles i balancen som beregnet skat af irets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere firs skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Udskudt skat méles efier den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig 0g skattemassig vardi af aktiver 0g forpligtelser. I de tilfmlde, fieks. vedmrende aktier,

hvor opgzrelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, miles udskudt skat pi
gundlag af den plaulagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gmldsforpligtelser indregnes ved lénoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder miles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris

svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem
provenuet 0g den nominelle vmrdi indregnes i resultatopgmelsen over léneperioden.

G&ldsforpligtelser, som omfatter prioritetsgwld samt anden gwld, miles til amortiseret kostpris, hvilket

swdvanligvis svarer til nominel vardi.

Andre gmldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leverandgrer samt anden gald, miles til

amortiseret kostpris, hvilket swdvanligvis svarer til nominel vmrdi.
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2020 2019

BRUTTORESULTAT ......................................................... 393.184 141.993

Andre finansielle omkostninger ............................................. -l73.036 -135.311

RESULTAT FQR SKAT ..................................................... 220.148 6.682

1 Skat af firets resultat ............................................................... 49.500 -23.518

ARETS RESULTAT ............................................................ 170.648 -16.836

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfm‘t resultat ..................................................................... 170.648 -l6.836

DISPONERET I ALT .......................................................... 170.648 -16.836
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AKTIVER

2020

2 Investedngsejendomme .......................................................... 7.749.520

Materielle anlmgsaktiver ..................................................... 7.749.520

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..................... 0

Finansielle anlmgsaktiver .................................................... 0

ANLEGSAKTIVER ........................................................... 7.749.520

Tilgodehavender fi'a udlejning af investeringsejendomme 15.902

Periodeafgransningsposter ..................................................... 12.650

Tilgodehavender ................................................................... 28.552

Likvide beholdninger ........................................................... 580.291

OMS/ETNINGSAKTIVER ................................................. 608.843

AKTIVER ............................................................................. 8.358.363
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2019

7.749.520

7.749.520

12.912

12.912

7.762.432

4 1 8.052

12.4 1 3

430.465

67.780

498.245

8.260.677
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

Virksomhedskapital ................................................................

Overfart resultat .....................................................................

EGENKAPITAL ..................................................................

Prioritetsgald .........................................................................

Kreditinstitutter ......................................................................

G&ld til associerede virksomheder.........................................

3 Langfristede galdsforpligtelser...........................................

Kortfi'istet andel af langfristede galdsforpligtelser ................

Modtagne forudbetalinger fra kunder.....................................

Leverandgrer af varer 0g tjenesteydelser ...............................

Selskabsskat ...........................................................................

Anden gald ............................................................................

Kortfristede gmldsforpligtelser ...........................................

GELDSFORPLIGTELSER ...............................................

PASSIVER ............................................................................

PASSIVER

4 Kontraktlige forpligtelser 0g eventualposter mv.

5 Pantswtninger 0g sikkerhedsstillelser

Side 13

l—lR REVISION
www.hrrevlslon.dk

2020 2019

125.000 125.000

1.937.597 1.766.949

2.062.597 1.891.949

4.573.443 4.850.918

210.837 201.662

1.067.327 545.005

5.851.607 5.597.585

210.000 120.000

65.355 66.810

119.257 104.522

49.500 1 1 .5 1 8

47 468.293

444.159 771.143

6.295.766 6.368.728

8.358.363 8.260.677
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2020 2019

Virksomhedskapital primo ..................................................... 125.000 125.000

Virksomhedskapital ultimo ................................................. 125.000 125.000

Overfm't resultat, primo .......................................................... 1.766.949 1.783.785

Arets resultat .......................................................................... 170.648 —16.836

Overfart resultat ultimo ....................................................... 1.937.597 1.766.949

EGENKAPITAL .................................................................. 2.062.597 1.891.949
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2020 2019

l Skat af firets resultat

Beregnet skat af firets resultat ................................................. 49.500 23.518

Skat af firets resultat i alt ..................................................... 49.500 23.518

Investerings-

ejendomme
2 Materielle anlwgsaktiver

Kostpris, primo ........................................................................................................ 7.749.520

Kostpris 3 1. december 2020 7.749.520

Materielle anlagsaktiver i alt ............................................................................... 7.749.520

Offentlige ejendomsvurderinger pr. 1. oktober 2019 udgm' kI. 6.000.000.

Geld i alt Gald i alt Kortfristet Restgald
primo ultimo andcl efier 5 5r

3 Langfristede geldsforpligtelser

Prioritetsgmld ........................ 4970.9 19 4.783 .443 21 0.000 3670.800
Kreditinstitutter ..................... 20 1 .662 21 0.837 0 O
Gwld til associerede

virksomheder ......................... 545 .005 1.067.327 0 0

5.717.586 6.061.607 210.000 3.670.800

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

5 Pantsatninger 0g sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst pant i selskabets ejendomme for i alt kr. 5.528.000 til sikkerhed for realkreditlén 0g
fallesudgifier til ejerforening.
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