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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023
for J M I Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grevinge, den 26. juni 2024

Direktionen

/ Jens'Michael Iversen

‘\
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Til den daglige ledelse i J M I Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for ] M I Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere &rsregnskabet i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden
ombhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Borup, den 26. juni 2024

HR REVISION - Barrett ApS
CVR-1r.: 28 84 25 62
y \

Per Kristiansen
Registreret Revisor
mne753
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vigtigste forretningsomrade bestar i at eje og udleje fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat, et underskud pa kr. 9.408 anses af ledelsen for tilfredsstillende.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 5.087.688 og en egenkapital pa kr. 4.037.540.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstédende begivenheder i

regnskabsaret, som er af s& vaesentlig karakter, at det krazver omtale i ledelsesberetningen.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder szerlige forudsztninger og usikre faktorer
Direktionen vurderer selskabets fremtidsudsigter som veerende tilfredsstillende.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af &rets resultat fremgér af resultatopgerelsen.
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Arsregnskabet for J M | Ejendomme ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &ndrede regnskabsmaessige sken af
beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belob.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar ~ af  sammentrekning  af  regnskabsposterne = “nettoomsatning,
ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter ombkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter driftsomkostninger ¢jendommene samt udgifter til administration

m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til irets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efter 3-4 ars ejertid til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes
derefter arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsveardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige veerdi med fradrag
af deposita.

Andringer 1 dagsvardien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Aktiver med en kostpris pd under kr. 31.000/32.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestende i pengeinstitutter samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeassig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geldsforpligtelser, som omfatter prioritetsgeeld samt anden geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket
sadvanligvis svarer til nominel verdi.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leveranderer samt anden gald, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023 www, hrrevision.dk

2023 2022
BRUT TORESULTAT v e 61.952 2.069.433
Andre finansielle indteegter ..........ooevvieiininiiiiecee 0 388.393
Andre finansielle omKosStNinger .......ccccocvvevvvvvec i, -67.625 -88.493
RESULTAT FOR SKAT ..o, S -5.673 2.369.333
1 Skat af Arets 1eSUltat ....cceeevever e e -3.735 -514.822
ARETS RESULTAT coammsnsmossinsnsi i s -9.408 1.854.511

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret........cccoveeevevievierecriennnn, 0 58.900
OV o TS A st s 5 W s orrannsmmssesmns nom s -9.408 1.795.611
DISPONERET LALT i:covvinvieomamsmms s -9.408 1.854.511
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2023 2022

2 Investeringsejendomme. i s s 2.013.660 2.013.660
Materielle anlaegsaktiver ... 2.013.660 2.013.660
ANLAGSAKTIVER. ....commnumnisasnsemssninies 2.013.660 2.013.660
SelskabaEKat s s T 16.265 0
Tilgodehavend er: s s o s wvwmmnmor e e was 16.265 0
Likvide beholdninger ..........c..ccocoviiinininniinniesciece e 3.057.763 4.699.470
OMSATNINGSAKTIVER.......ccooiiiiiriececceveins 3.074.028 4.699.470
AKTIVER ..ottt enne 5.087.688 6.713.130
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PAS SIVER www. hrrevision.dlk

2023 2022

Virksomhedskapital..umunsmstosammmssirmesices 125.000 125.000
OVErfart reSULAL ......cocverveerecee e 3.912.540 3.921.948
Forslag til udbytte for regnskabséret..........c.cceiiniiiciianionnes 0 58.900
EGENKAPITAL ...conummmosmmmraswsmsanmavsmmes 4.037.540 4.105.848
PEOERIS SR cnmammmmmimanim s rm s R 890.088 927.785
Geld til associerede virksomheder..........ocovivcervrenrncnianenen. 110.446 1.110.446
3 Langfristede gaeldsforpligtelser...........c.ccccovvvvniiiieinnnes 1.000.534 2.038.231
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser................ 39.425 43.695
Leveranderer af varer og tjenesteydelser .........ccceovrvecvncnnne 10.000 10.000
Selskabisskatimsnmmummnmmsscasssmns T 0 514.822
Anden EEId ... 189 534
Kortfristede gaeldsforpligtelser ...........cccooviiniiiiiinnnnnn 49.614 569.051
GALDSFORPLIGTELSER .......cocoiiiienitnneeeninieernsenes 1.050.148 2.607.282
PASSIVER ... 5.087.688 6.713.130

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Virksomhedskapital prinio s

Virksomhedskapital ultimo ...,

Overfort resultat, Primo ........ccceeveeveininieneeiee e

Arets resultat ........

Forslag til udbytte

Foreslaet udbytte ..
Udloddet udbytte..

for regnskabséret primo .......cc.ccvevvevennene,

Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo.....................

EGENKAPITAL
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2023 2022
125.000 125.000
125.000 125.000

3.921.948 2.126.337
49.492 1.854.511
-58.900 -58.900
3.912.540 3.921.948
58.900 0

0 58.900

-58.900 0

0 58.900
4.037.540 4.105.848
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2023 2022
1 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat.........ococevevecvniiiinninn, 3.735 514.822
Skat af arets resultat ialt............cocoooiiiiiinin 3.735 514.822
Investerings-
ejendomme
2 Materielle anlegsaktiver
5011 o) ik 111 Lo R T e 2.013.660
Kostpris 31. december 2023 2.013.660
Materielle anlsegsakiiverd alt.......ovuiimmmmmivaisa i smsssamiass s 2.013.660
Offentlige ejendomsvurderinger pr. 1. oktober 2022 udger kr. 6.000.000.
Geeld i alt Geld i alt Kortfristet Restgeeld
primo ultimo andel efter 5 ar
3  Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsp@ld onesnimsas 971.480 929.513 39.425 717.200
Geeld til associerede
virksomheder.......cccoovicnennne. 1.110.446 110.446 0 0
2.081.926 1.039.959 39.425 717.200

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Der er tinglyst pant i selskabets ejendomme for i alt kr. 1.435.000 til sikkerhed for realkreditlan og
feellesudgifter til ejerforening.
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