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Direktionen har dags dato behandlet 0g godkendt firsrapporten for perioden l. januar - 31. december 2022
for JM I Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at érsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 0g
fmansielle stilling pr. 3 1. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

3 1. december 2022.

Ledelsesberetm'ngen indeholder efier min opfattelse en retvisende redegzrelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedehusene, den 18. juni 2023

Direktionen

Iversen

Generalforsamlingen har besluttet, at érsregnskabet for indevaerende regnskabsér ikke skal revideres.
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Til kapitalejerne i J M I Ejendomme ApS
Revisionspfitegning pfi firsregnskabet

Konklusion
Vi har revideret érsregnskabet for J M I Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022, der

omfatter resultatopgzrelse, balance 0g noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes

efter érsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at érsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 0g
fmansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

3 1. december 2022 i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfflrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision 0g de yderligere

krav, der er gwldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nmrmere beskrevet i

revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af érsregnskabet".

Vi er uafllaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for

Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfard ([ESBA Code) 0g de yderligere etiske

krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse

krav 0g IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrmkkeligt 0g egnet som grundlag for vores

konklusion.

Ledelsens ansvar for firsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et érsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse

med firsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den inteme kontrol, som Iedelsen anser

nzdvendig for at udarbejde et érsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.
'

~

Ved udarbejdelsen af firsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fonswtte

drifien; at oplyse om forhold vedmrende fortsat drifi, hvor dette er relevant; samt at udarbejde érsregnskabet

pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drifi, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere

selskabet, indstille drifien eller ikke har andet realistisk altemativ end at gzre dette.

Revisors ansvar for revisionen af firsregnskabet

Vores mél er at opnfi hzj grad af sikkerhed for, om érsregnskabet som helhed er uden vasentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, 0g at afgive en revisionspétegning med en
konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hfljt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,

der udfares i overensstemmelse med intemationale standarder om revision 0g de yderligere krav, der er

galdende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nér sédan findes. Fejlinformationer kan
opsté som folge af besvigelser eller fejl 0g kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p5 de akonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugeme trmffer p5 grundlag af firsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision 0g de

yderligere krav, der er gwldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:
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- Identificerer 0g vurderer Vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i érsregnskabet, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl, udformer 0g udforer revisionshandlinger som reaktion p5 disse risici samt opnér

revisionsbevis, der er tilstrwkkeligt 0g egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at

opdage vasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hajere end ved vasentlig fejlinformation

forfirsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvwrgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,

vildledning eller tilsidesmttelse af intern kontrol.
‘

° Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion

om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

0 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt 0m de

regnskabsmassige skzn 0g tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbej delse af firsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat

drifi er passende, samt om der pé grundlag af det opnéede revisionsbevis er vmsentlig usikkerhed forbundet

med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsmtte drifien.

Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmmrksom
pi oplysninger herorn i érsregnskabet eller, hvis sédanne oplysninger ikke er tilstrmkkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret p5 det revisionsbevis, der er opnfiet frem til datoen for

vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfzre, at selskabet ikke langere

kan fortsaette driften.

v Tager vi stilling til den samlede prmsentation, struktur og indhold af érsregnskabet, herunder

noteoplysningeme, samt om érsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner 0g begivenheder p5 en

sédan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den averste ledelse om blandt andet det planlagte omfang 0g den tidsmassige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmmssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, 0g vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelswberetningen.

I tilknytning til vores revision af firsregnskabet er det vores ansvar at lwse ledelsesberetningen 0g i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med érsregnskabet eller vores viden

opnéet ved revisionen eller p5 anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krwvede oplysninger i henhold til

érsregnskabsloven.
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Baseret p5 det udfm‘te arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
érsregmskabet 0g er udarbejdet i overensstemmelse med érsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet

vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Borup, den 17. juni 2023

HR REVISION - Barrett ApS
CV -nr.: 28 84 25 62

“(/—
er Kristiansen

Registreret Revisor

mne753
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LEDELSESBERETNING I
Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets vigtigste forretningsomréde bestéri at eje 0g udleje fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter 0g akonomiske forhold

Arets resultat, et overskud p5 kr. 1.854.511 anses af ledelsen for tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse p5 kr. 6.713.130 0g en egenkapital p5 kr. 4.105.848.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstéende begivenheder i

reglskabséret, som er af séi vasentlig karakter, at det krwver omtale i ledelsesberetningen.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efier regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pévirke

selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder smrlige forudsaetninger 0g usikre faktorer

Direktionen vurderer selskabets fremtidsudsigter som vacrende tilfiedsstillende.

Resultatfordeling

Forslag til fordeling af érets resultat fremgér af resultatopgarelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for J M I Ejendomme ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
érsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for ldasse

C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efier samme regnskabspraksis som sidste 5r 0g aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning 0g mfiling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtmgter indregnes i resultatopgm‘elsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer

af finansielle aktiver 0g forpligtelser, der méles ti] dagsvwrdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes

i resultatopgmelsen alle omkostninger, der er aflmldt for at opné érets indtjening, herunder afskrivninger,

nedskrivninger 0g hensatte forpligtelser samt tilbagefmsler som fglge af mndrede regnskabsmwssige skan af

belzb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet,

0g aktivets vaerdi kan miles pilideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fi'emtidige ekonomiske fordele vil fragé

selskabet, 0g forpligtelsens vaerdi kan méles pfilideligt.

Ved ferste indregning miles aktiver 0g forpligtelser til kostpris. Efierfalgende miles aktiver 0g forpligtelser

som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser miles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over lzbetiden. Amortiseret kostpris opgzres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 0g
tillwg/fi'adrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen 0g det nominelle belab.

Ved indregning 0g miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden érsregnskabet

aflagges, 0g som be- eller aflcrmfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGGRELSEN

Generelt

Med henvisning til érsregnskabslovens § 32 er Visse indtmgter 0g omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af sammentrakning af regnskabsposteme ”nettoomswtning,

ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettoomsmtning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgzrelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgéede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring 0g vedligeholdelse.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personals,

kontoromkostm'nger, afskrivninger m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksteme omkostninger omfatter driftsomkostninger ejendommene samt udgifter til administration

m.v.

Skat af firets resultat

Arets skat, som bestér af érets aktuelle Skat 0g forskydning i udskudt Skat, indregles i resultatopgarelsen

med den del, der kan henfmes til érets resultat, 0g direkte p5 egenkapitalen med den del, der kan henfm'es til

posteringer direkte p5 egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlwgsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtagter 0g kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme miles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris 0g
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme miles efter 3-4 firs ejertid til dagsvwrdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes

derefter érligt pé baggrund af den aflmstbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregles ud fia nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende

lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetteme for det kommende fir.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtmgter med fiadrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer 0g vedligeholdelse samt administration, som pélignes

investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag

af deposita.

Endringer i dagsvmrdien indregnes i resultatopgarelsen under posten "Vardiregulering af

investeringsejendomme".

Som falge af mélingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Aktiver med en kostpris p5 under kr. 30.700/31.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i

resultatopgzrelsen i anskaffelseséret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vmrdi. erdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres p5 grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestéende i pengeinstitutter samt kontante beholdninger.

Selskabsskat 0g udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser 0g tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af érets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere firs skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Udskudt skat miles efier den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig 0g skattemassig vardi af aktiver 0g forpligtelser. I de tilfaelde, f.eks. vedmrende aktier,

hvor opgarelse af skattevwrdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat p5
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gmldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lénoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af aflmldte
transaktionsomkostninger. I efierfalgende perioder miles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris

svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle V&rdi indregnes i resultatopggrelsen over léneperioden.

Gmldsforpligtelser, som omfatter prioritetsgmld samt anden gald, miles til amortiseret kostpris, hvilket

swdvanligvis svarer til nominel vardi.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leverandarer samt anden gmld, méles til

amortiseret kostpris, hvilket swdvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGQRELSE
l. JANUAR - 3 1. DECEMBER 2022

BRUTTORESULTAT .........................................................

Andre finansielle indtwgter ....................................................

Andre finansielle omkostninger .............................................

RESULTAT FQR SKAT .....................................................

1 Skat af érets resultat ...............................................................

ARETS RESULTAT ............................................................

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabséret ......................................

Overfm't resultat .....................................................................

DISPONERET I ALT ..........................................................
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2022 2021

2.069.433 381.621

388.393 0

-88.493 —135.570

2.369.333 246.051

-514.822 -57.310

1.854.511 188.741

58.900 0

1.795.611 188.741

1.854.511 188.741
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BALANCE PR. 3 1. DECEMBER 2022

AKTIVER
lIR REVISION

www.hrrevision.dk

2022 2021

2 Investeringsejendomme .......................................................... 2.01 3.660 7.749.520

Materielle anlmgsaktiver ..................................................... 2.013.660 7.749.520

ANLEGSAKTIVER ........................................................... 2.013.660 7.749.520

Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme 0 2.959

Periodeafgransningsposter ..................................................... 0 12.915

Tilgodehavender ................................................................... 0 15.874

Likvide beholdninger ........................................................... 4.699.470 546.738

0MSzETNlNGSAKTIVER ................................................. 4.699.470 562.612

AKTIVER ............................................................................. 6.713.130 8.312.132
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

Virksomhedskapital ................................................................

Overfzrt resultat .....................................................................

Forslag til udbytte for regnskabséret ......................................

EGENKAPITAL ..................................................................

Prioritetsgald .........................................................................

Kreditinstitutter ......................................................................

Gaeld til associerede virksomheder .........................................

3 Langfristede gmldsforpligtelser...........................................

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser ................

Modtagne forudbetalinger fi'a kunder.....................................

Leverandflrer af varer 0g tjenesteydelser ...............................

Selskabsskat ...........................................................................

Anden geld ............................................................................

Kortfristede gmldsforpligtelser ...........................................

GELDSFORPLIGTELSER ...............................................

PASSIVER ............................................................................

PASSIVER

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

5 Pantswtninger 0g sikkerhedsstillelser
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2022 2021

125.000 125.000

3.921.948 2.126.338

58.900 0

4.105.848 2.251.338

927.785 4.370.660

0 162.244

1.110.446 1.088.673

2.038.231 5.621.577

43.695 207.550

0 l 19.776

10.000 94.009

514.822 17.310

534 572

569.051 439.217

2.607.282 6.060.794

6.713.130 8.312.132
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2022 2021

Virksomhedskapital primo ..................................................... 125.000 125.000

Virksomhedskapital ultimo ................................................. 125.000 125.000

Overfm‘t resultat, primo .......................................................... 2. 126.337 1.937.597

Arets resultat .......................................................................... 1.854.511 188.741

Foresléet udbytte .................................................................... -58.900 0

Overfart resultat ultimo ....................................................... 3.921.948 2.126.338

Foreslfiet udbytte .................................................................... 58.900 0

Forslag til udbytte for regnskabsfiret ultimo ..................... 58.900 0

EGENKAPITAL .................................................................. 4.105.848 2.251.338
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2022 2021

l Skat af firets resultat

Beregnet skat af érets resultat ................................................. 5 14.822 57.3 10

Skat af firets resultat i alt ..................................................... 514.822 57.310

Investen'ngs—

ejendomme
2 Materielle anlwgsaktiver

Kostpris, primo ........................................................................................................ 7.749.520

Tilgang i érets lab .................................................................................................... -5.735.86O

Kostpris 31. december 2022 2.013.660

Materielle anlwgsaktiver i alt ............................................................................... 2.013.660

Offentlige ejendomsvurderinger pr. 1. oktober 201 9 udgar kr. 6.000.000.

Gwld i alt Gaeld i alt Kortfn'stet Restgwld

_

primo ultimo andel efier 5 fir

3 Langfristede gmldsforpligtelser

Prioritetsgwld ........................ 4.578.21 1 971 .480 43 .695 753.755

Kreditinstitutter ..................... 162.244 0 O 0

Gaeld til associerede

virksomheder ......................... 1.088.673 1.1 10.446 0 0

5.829.128 2.081.926 43.695 753.755

4 Kontraktlige forpligtelser 0g eventualposter mv.

Ingen.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst pant i selskabets ejendomme for i alt kr. 1.435.000 til sikkerhed for realkreditlén og
fmllesudgifier til ejerforening.
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