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JMIEjendomme ApS

LEDELSESPATEGNlNG REVISION

Direktionen har dags dato behandlet 0g godkendt irsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018
for J M I Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at irsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 0g
fmansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

3 1. december 201 8.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegzrelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedehuscne, den 7. junj 2019

Direktion
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J MI Ejendomme ApS

DEN UAFHENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i J M I Ejendomme ApS
Revisionspfitegning p5 firsregnskabet

Konklusion
Vi har revideret érsregnskabet for J M I Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2018, der

omfatter resultatopgzrelse, balance 0g noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes

efter érsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at érsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 0g
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar —

3 1. december 2018 i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfflrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision 0g de yderligere

kraV, der er gmldende i Danmark. Vores ansvar ilege disse standarder 0g krav er nmrmere beskrevet i

revisionspfitegm'ngens afsm't "Revisors ansvar for revisionen af érsregnskabet". Vi er uafhangige af

selskabet i overensstemmelse med internationals etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) 0g dc

yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske foxpligtelser i

henhold til disse regler 0g krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrwkkeligt 0g
egnet som grundlag for vores konldusion.

Ledelsens ansvar for firsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbej delsen af et érsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse

med érsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interns kontrol, som ledelsen anser

Imdvendig for at udarbejde et érsregnskab uden vmsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af érsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsmtte

driften; at oplyse om forhold vedmrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbej de érsregnskabet

p51 grundlag af regnskabspn'ncippet om fonsat drift, medmjndre ledelsen enten har til hensigt at likvidere

selskabet, indstille dn‘ften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af firsregnskabet

Vores mél er at opné lmj grad af sikkerhed for, om firsregnskabet som helhed er uden V&sentlig

fejlmformation, uanset om derme skyldes besvigelser eller fejl, 0g at afgive en revisionspétegning med en

konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er 'kae en garanti for, at en revision,

der udfares i overensstemmelse med internationals standarder om revision 0g de yderligere krav, der er

gmldende i Denmark, altid vil afdmkke V&sentlig fejlinformation, nér sédan findes. Fejlinfonnationer kan

opsté som fulge af besvigelser eller fejl 0g kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan

ferventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p5 de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugeme traffer p5 grundlag af firsregnskabet.

Som led i en revision, der udfflres i overensstemmelse med internationals standarder om revision 0g de

yderligere krav, der er gmldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger 0g opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer 0g vurderer Vi risikoen for vmsentlig fejh'nformation i érsregnskabet, uanset om denne skyldes

besvigelscr eller fejl, udformer 0g udfflrer revisionshandlinger som reaktion p5 disse risici samt opnér

revisionsbevis, der er tilstraekkeligt 0g egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at

opdage vmsentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hzjere end ved vasentlig fejlinformation

forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,

vildledm'ng eller tilsidesattelse af intern kontrol.
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JMI Ejendomme ApS

SKOVBO
DEN UAFHENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING REVISION

- Opnér vi forstéelse af den inteme kontrol med relevans for revisionen for at kunne udfoxme
revisionshandlinger, der er passende efier omstmndighedeme, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion

om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager Vi stilling til, 0m den regnskabspraksis, 50m er anvendt af Iedelsen, er passende, samt om de

regnskabsmaassige skzn 0g tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimslige.

- Konkluderer vi, om ledelseus udarbejdelse af érsregnskabet p5 grundlag af regnskabsprincippet om fonsat

drift er passende, samt 0m der pi grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet

med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fonsmtte driften.

Hvis vi konkluderer, at der er en vmsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gore opmaerksom
pé oplysninger herom i érsregnskabet eller, hvis sfidanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret p5 det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for

vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke langere

kan fortsaette driften.

- Tager vi stilling til den samlede pmsentation, struktur 0g indhold af firsregnskabet, herunder

noteoplysningeme, samt om érsrcgnskabet afspejler de underliggende transaktioner 0g begivenheder p5 en

sédan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den uverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang 0g den tidsmwssige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmwssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som Vi identificerer under revisionen.

Udtalelse 0m ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen‘

Vores konklusion 0m érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, 0g vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknyming til vores revision af firsregnskabet er det vores ansvar at l$se ledelsesberetnjngen 0g i den
forbindelse overvej e, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med érsregnskabet eller vores viden

opnéet ved revisionen eller p5 anden mfide syncs at indeholde vaesentlig fej hnformation.

Vores ansvar er derudover at overvej e, om ledelsesberetm'ngen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret p5 det udflarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overeusstemmelse med
érsreguskabet 0g er udarbejdet i overensstemmelse med érsreguskabslovens lcrav. Vi har ikke fundet

vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningeu.

Borup, den 7. juni 2019

Skovbo Revision ApS
CV .: 10 29 04 30

ul/
Per Kristiansen

Registreret Revisor

mne75 3

Medlern af FSR - Danske Revisorer
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JM 1 Ejendomme ApS

Selskabet

Direktiou

Pengeinstitut

Revisor

Ej erforhold

SELSKABSOPLYSNINGER

J M I Ej endomme ApS
Roskildevej 333

2640 Hedehusene

E—mail: jmiversenl @gmai1.com
CVR—nr.: 29 62 90 13

Regnskabsér: 1. januar — 31. december

Jens Michael Iversen

Danske Bank A/S
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2630 Taastrup

Skovbo Revision ApS
Maflevej 17

4140 Borup

Jens Michael Iversen, Amakkegérds Allé 20, 4390 Vipperod
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JMI Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNJNG

Selskabets vmsentligste aktiviteter

Selskabets vigtigste forretningsomréde bestéri at eje 0g udleje fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter 0g akonomiske forhold

Arets resultat, et overskud pfi kr. 788.343 anses af ledelsen for tilfredsstillende‘

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pi kr. 4.360.078 0g en egenkapital p5 kr. 1.908.785.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstéende begivenheder i

regnskabséret, som er af Si vmsentlig karaktcr, at det krwver omtale i ledelsesberetningen.

Betydningsfulde b&ndelser indtruffet efter statusdag

Der er efier regnskabsérets afslutnjng ikke indtruffet begivenheder, 50m vasentligt vil kunne pévirke

selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder swrlige forudswtninger 0g usikre faktorer

Direktionen vurderer selskabets fremtidsudsigter som vmrende tilfredsstillende.

Resultatfordeling

Forslag til fordeling af érets resultat fremgér af resultatopgurelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS REVISION

Arsregnskabct for J M I Ejendommc ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
érsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsldasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse

C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ér 0g aflaegges i danske kroner.

Geuerelt om indregning 0g mfiling

Regnskabet er udarbej det med udgangspunkt i det historiske kostpfispfincip.

Indtagter indregnes i resultatopgmelsen i takt med at de indtjenes. Hemdover indregnes vaerdiregulefinger

af finansielle aktiver 0g forpligtelser, der miles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpn's. Endvidere indregnes

i resultatopgtarelsen alle omkostninger, der er aflloldt for at opné érets indtjening, heruuder afskrivninger,

nedskrivninger 0g hensatte forpligtelser samt tilbagefzrsler som lege af aandrede regnskabsmaessige skgn af

belab, der tidligere har V&ret indregnet i resultatopgzrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet,

0g aktivets V&rdi kan miles pilideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele Vil fi'agé

selskabet, 0g forpligtelsens V&rdi kan méles pilideligt.

Ved fmste indregnjng méles aktiver 0g forpligtelser til kostpris. Efierfalgende miles aktiver 0g forpligtelser

som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver 0g forpligielser miles til amortiseret kostpris, hvorved der indregues en konstant

effektiv rente over Imbetiden. Amoniseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 0g
tillwg/fiadrag af den akkumulerede amofiisering af forskellen mellem kostprisen 0g det nomjnelle belab.

Ved indregm'ng 0g mélmg tages hensyn til forudsigelige tab 0g risici, der fremkommer, inden firsregnskabet

aflmgges, 0g som be— eller aflcrmfier forhold, der eksisterer p5 balancedagen.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt

Med henvisning til érsregnskabslovens § 32 er visse indtagter 0g omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortj enesten bestfir af sammentrwknjng af regnskabsposteme ”nettoomswtning,

ej endomsomkostninger samt andre eksteme omkostninger”.

Nettoomsmtning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtmgter 0g indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgéede kontrakter.
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SKOVBO
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS REVISION

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsej endommenes driftsomkostninger omfatter ej endomsskatter, forsikring 0g vedligeholdelse.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostm'nger til ledelsen, det administrative personals,

kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter driftsomkostninger ejendommene samt udgifter til administration

m.v.

Skat af iirets resultat

Arets skat, som bestér af firets aktuelle skat 0g forskydnjng i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen

med den del, der kan henfgres til firsts resultat, 0g direkte p5 egenkapitalen med den del, der kan henfzres til

posteringer direkte p5 egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver miles ved fmste indregu'ng til kostpris 0g efterfialgende til kostpris med fradrag af

akkumulerede af— 0g nedskn'vm'nger.

Afskrivningsgrundlaget opgzres under hensyntagen til aktivets restvwrdi efier afsluttet brugstid 0g
reducercs med evenmelle nedskn'vninger. Afskrivningsperioden 0g restvwrdien fastsmttes pi

auskaffelsestidsmektet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophzrer afskrivning. Der
afskrives ikke pé grunde.

Ved aendn'ng i afskrivningsperioden eller restvmrdien indregnes virkningen for afslq‘ivm'nger fremadrettet

som en andring i regnskabsmmssig’t skzn.

Kostpn'sen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostpn'sen

omkostnjnger til materialer, komponenter, underleverandzrer, direkte lznforbrug samt indirekte

produktionsomkostninger.

Kostprisen p5 et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskn'ves hver for sig, hvis brugstiden p5 de

enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lmewre afskrivninger baseret p5 fblgende vurden'ng af aktivernes ferventede brugstider 0g
restvardier:

Bygninger 50 5r

Aldiver med en kostpn's p5 under kr. 13.500 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgzrelsen i

anskaffelseséret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS REVISION

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amoniseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominal vardi. V&rdien
reduceres med nedskrivning til imdegéelse af forventede tab‘

Nedskrivninger til tab opgzres p5 grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Forslag til udbytte for regnskabséiret indregnes som en S&rskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte

indregnes som en foxpligtelse p51 tidspunktet for vedtagelse pé generalforsarrflingen.

Selskabsskat 0g udskudt skat

Aktuelle skattefoxph'gtelser 0g tilgodehavende aktuel skat indregms i balancen som beregnet skat af érets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Udskudt skat méles efier den balanceorienterede gaeldsmetode af midlenidige forskelle mellem
regnskabsmwssig 0g skattemwssig vardi af aktiver 0g forpligtelser. I de tilfaelde, f.eks. vedmrende aktier,

hvor opgarelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat p5

grundlag af den planlagte anveudelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

G&ldsforpligtelser

Finansielle gmldsforpligtelser indregnes ved lénoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af aflloldte

transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amoniseret kostpris

svarende til den kapitaliserede V&rdi ved anvendelse af den effektive rents, siledes at forskellen mellem
provenuet 0g den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over liueperioden.

Gwldsforpligtclser, som omfatter prioritetsgwld samt anden gmld, méles til amortiseret kostpris, hvilket

sadvanligvis svarer til nomjnel vaardi.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, gaald til leverandzrer samt anden gald, miles til

amortiseret kostpris, hvilket swdvanligvis svarer til nominel vardi.
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J MI Ejendomme ApS

SKOVBO
RESULTATOPGQRELSE REVISION

l. JANUAR — 31‘ DECEMBER 2018

20 1 8 20 I 7

BRUTTORESULTAT .......................................................... 1.017.461 15.942

1 Af— 0g nedskrivninger af materielle 0g immaterielle

anlaegsaktiver .......................................................................... 0 —50.000

DRIFTSRESULTAT ............................................................ 1.017.461 -34.058

Andre finansielle indtmgter ........... 361 0

Andre finansielle omkostninger...‘ -69.286 —3 1 .263

RESULTAT FQR SKAT ..................................................... 948.536 -65.321

2 Skat af érets resultat ................................................................ —160.194 14.023

ARETS RESULTAT 788.342 -51.298

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfzrt resultat ...................................................................... 788.342 —5 1 .298

DISPONERET I ALT .......................................................... 788.342 -51.298
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3

BALANCE PR. 31. DECEMBER 201 8

AKTIVER

201 8

Grunde 0g bygninger ......... 2.013.660

Materielle anlwgsaktiver ...................................................... 2.013.660

ANLEGSAKTIVER ........................................................... 2.013.660

Pen'odeafgraensningsposter ..................................................... 869

Tilgodehavender ....... 869

Likvide beholdninger ...... 2.345.551

OMSETNINGSAKTIVER ....... 2.346.420

AKTIVER.............................................................................. 4.360.080
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2017

3.913.660

3.913.660

3.913.660

47.361

47.361

47.363

3.961.023
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BALANCE PR. 31‘ DECEMBER 201 8

PASSIVER

Virksomhedskapital

Overfart resultat ..........

4 EGENKAPITAL ...................................................................

Hensattelser vedmrende kapitalandele i associerede

virksomheder ..........................................................................

HENSATTE FORPLIGTELSER ........................................

Prioritetsgmld .........................................................................

Kreditinstitutter ....................................

Gmld til associerede Virksomheder ..

Selskabsskat .........................................

5 Langfristede gxldsforpligtelser ...........................................

Kortfristet andel af langfu'stede gaaldsforpligtelser ................

Kreditinstitutter ...........................................

Leverandarer af varer 0g tjenesteydelser.

Selskabsskat ............
Anden gwld ......

Gaeld til virksomhedsdeltagere 0g ledelse

Kortfristede gmldsforpligtelser............................................

GELDSFORPLIGTELSER ...............................................

PASSIVER .................................................

6 Kontraktlige forpligtelser 0g eventualposter mv.

7 Pantswtnjnger 0g sikkerhedsstillelser
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2018

125.000

1.783‘785

1.908.785

1.132.612

0

795.169

0

1.927.781

55.000

0

10.000

450.510

0

8.004

523.514

2.451.295

4.360.080

é sxovso
REVISION

2017

125.000

995.442

1.120.442

306.316

306.316

1.465.695

81.924

748.633

-14.000

2.282.252

109.447

89.451

25.091

0

27.367

657

252.013

2.534.265

3.961.023
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1

NOTER

2018

Af- 0g nedskrivninger af materielle 0g immaterielle anlwgsaktiver

Bygm'nger ............................................................................... O

Af- 0g nedskrivninger af materielle 0g immaterielle

anlaegsaktiver i alt ...... 0

Skat af firets resultat

Beregnet skat af érets resultat ................................................. 466.510

Regulen'ng af udskudt skat ..................................................... —306.316

Skat af firets resultat i alt ..................................................... 160.194

Materielle anlmgsaktiver

Kostpn's, primo ........................................................................................................

Tilgang i érets lab .....

Afgang i firsts 1gb .....

Kostpris 3 1 . december 20 1 8

Af-/nedskrivninger, prime .......................................................................................

Af—/nedskrivninger p5 afhaendede aktiver ................................................................

Afskrivninger

Materielle anlxgsaktiver i alt ...............................................................................

Offentlige ejendomsvurderinger pr. 1. oktober 201 8 udgar 1a. 1.000.000.
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2017

50.000

50.000

-14.023

-1 4.023

Grunde 0g

bygninger

4.513.660

522.791

-3.022.791

2.01 3.660

—600.000

600.000

0

2.013.660



J MI Ejendomme ApS

4 Egenkapital

Virksomhedskapital .....

Overfflfi resultat....

Indskudskapitalen bestér af 125 anparter a kr‘ 1.000

Anparteme er 1'ka opdelt i klasser.

5 Langfristede gmldsforpligtelser

Prioritetsgald ....... ..

Kreditinstitutter ....

Gzeld til associerede

virksomheder. . ..

Selskabsskat .

NOTER REVISION

Forslag til resultat-

Primo disponering Ultimo

125.000 0 125.000

995.442 788.343 1783.785

1.120.442 788.343 1.908.785

Gaeld i alt Gwld i alt Kortfristet Restgmld

primo ultimo andel efter 5 5r

1.575.142 1.187.612 55.000 880.000

8 1 .924 0 0 0

748.634 795.169 O 0

-14.000 0 0 0

2.391.700 1.982.781 55.000 880.000

6 Kontrakflige forpligtelser 0g eventualposter mv.

Ingen.

7 Pantsmtninger 0g sikkerhedssfillelser

Der er tinglyst pant i selskabets ejendomme for i alt kr. 1.658.000 til sikkerhed for realkreditlz‘in 0g
fwllesudgifter til ejerforening.
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