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JMI Ejendomme ApS

GLEDELSESPATEGNIN
I OH? REVISION

Direktionen har dags dato behandlet 0g godkendt firsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017
for J M I Ejendomme ApS.

Arsrapponen aflwgges i overensstemmelse med érsregnskabsloveu.

Det er min opfattelse, at firsregnskabet giver et retviscnde billede af selskabets aktiver, passiver 0g
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar —

31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efier min opfattelse en retvisende redegflrelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Arsrappofien indstilles til generalforsamlingens godkendelseV

Hedehusene, den 1. juni 2018

Direktion

5/
Jens ael Iversen
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JMIEjendumme ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
REVISION

Til kapitalejerne i J M I Ejendomme ApS
Revisionspfitegning p5 firsregnskabet

Konklusion
Vi har revideret érsregnskabet for J M I Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2017, der

omfatter resultatopgmelse, balance 0g noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes

efter érsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at firsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 0g
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar —

31. december 201 7 i overensstemmelse med érsregnskabsloven,

Grundlag for konklusion

Vi har udfzrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision 0g de yderligere

krav, der er gmldende i Danmark. Votes ansvar ifialge disse standarder 0g lcrav er naennere beskrevet i

revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af érsregnskabet". Vi er uaflmngige af

selskabet i overensstemmelse med internationals etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) 0g de

yderligere krav, der er g£ldende i Danmark, ligesom Vi har opfyldt vores avrige etiske forplig‘telser i

henhold til disse regler 0g krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrmkkeligt 0g
egnet som gmndlag for vores konklusion.

Ledelseus ansvar for érsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af ct firsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse

med érsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den inteme kontrol, som ledelsen anser

nzdvendig for at udarbejde ct érsregnskab uden vasentlig fejlinfonnation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 5rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets eme til at fortsatte

driften; at oplyse om forhold vedrzrende fonsat dn'fi, hvor dette er relevant; samt at udarbej de 5rsregnskabet

p5 grundlag af regnskabsprincippet om fonsat drifi, medmindre Iedelsen enten har til hensigt at likvidere

selskabet, indstille dn'ften eller ikke har andet realistisk altemativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af firsregnskabet

Vores mél er at opnfi haj grad af sikkerhed for, 0m érsregnskabet som helhed er uden vxsentlig

fejlinfounation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, 0g at afgive en revisionspfitegning med en

konklusion. Haj grad af sikkerhed er st hzjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,

der udfares i overensstemmelse med internationale standarder 0m revision 0g de yderligere krav, der er

gmldende i Danmark, altid Vil afdmkke vasentlig fejlinformation, nér sidan findes. Fejlinformationer kan
opsté som falge af besvigelser cller fejl 0g kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at dc eukeltvis eller samlet har indflydelse p5 de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugeme traffer pé grundlag af érsregnskabet.

Som led i en revision, der udfzres i overensstemmelse med internationals standarder om revision 0g de

yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger 0g opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:
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JMI Ejendomme ApS

DEN UAFHIENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING SKOV
REVISION

- Identificerer 0g vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinfonnation i firsregnskabet, uanset 0m denne skyldes

besvigelser eller fejl, udfotmer 0g udfiarer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnér

revisionsbevis, der er tilstrmkkeligt 0g egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at

opdage vasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hzjere end ved V&sentlig fejlinformation

forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,

vildledning eller tilsidesmttelse af intern kontrol.

- Opnfir vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udfonne
revisionshandlinger, der er passende after omstwndighedeme, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion

om effektiviteten af selskabets interns kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af Iedelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skzn 0g tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

' Konkluderer Vi, om ledelsens udarbejdelse af érsregnskabet p5 grundlag af regnskabsprincippet om fonsat
dn'ft er passende, samt 0m der p5 grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet

med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tVivl 0m selskabets evne til at fortsaette driften.

Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegm'ng gzre opmwrksom
p51 oplysninger herom i firsregnskabet eller, hvis sédanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret p5 dct revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for

vores revisionspfitegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfflre, at selskabet ikke laengerc

kan fortswtte driften.

- Tager Vi stilling til den samlede pr&sentation, struktur 0g indhold af firsregnskabet, herunder

noteoplysningeme, samt om érsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner 0g begivenheder pé en
sédan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den zverste Iedelse om blandt andet det planlagte omfang 0g den tidsmmssige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmassigc observationer, herunder eventualle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Vores ansvar er at udfzre en revision af érsregnskabet i overensstemmelse med internationale standarder om
revision 0g de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, 0g at afgive en revisionspétegnjng. P5 grund af

det forhold, der er beskrevet i afsnittet "Grundlag for manglende konldusion", har vi imidlenid ikke varet i

stand til at opné tilstrmkkeligt 0g egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en konklusion om
firsregnskabet.

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med intemationale etiske rcgler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) 0g de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom Vi har opfyldt vores zvrige etiske

forpligtelser i henhold til disse regler 0g krav.

Udtalelse 0m ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetnjngen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetnjngen.
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JMI Ejendomme ApS

DEN UAFHIENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING sxovso
Fag”: REVISION

I tilknytning til vores revision af érsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen 0g i den
forbindelse overvej e, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med érsregnskabet eller vores Viden

opnéet ved revisionen eller pfi anden made syncs at indeholde V&sentlig fejlinformation.

Votes ansvar er derudover at overvej e, 0m ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

érsregnskabsloven.

Baseret pé det udfnrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
érsregnskabet 0g er udarbejdet i overensstemmelse med érsregnskabslovens krav, Vi har ikke fundet

vwsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Borup, den Ljum' 2018

Skovbo Revision ApS
C —

.: 10290430

rhfiausen
Registreret Revisor

mne75 3

Medlem af FSR - Danske Revisorer

Side 6



J MI Ejendomme ApS

Selskabet

Direkfion

Pengeinsfitut

Revisor

Ejerforhold

sxovaoSELSKABSOPLYSNINGER
REVISION

J M I Ejendomme ApS
Roskildevej 333

2640 Hedehusene

E-mail: jmiversen1@gmail.com
CVR-nr.: 29 62 90 13

Regnskabsér: 1. januar — 3 1. december

Jens Michael Iversen

Danske Bank A/S
Téstrup Hovedgade 54

2630 Taastrup

Skovbo Revision ApS
Mallevej 17

4140 Borup

Jens Michael Iversen, Arnakkegérds Allé 20, 4390 Vippemd
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J MI Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vwsentligste aktiviteter

Selskabets vigtigste fonetningsomréde bestér i at eje 0g udleje fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter 0g nkonomiske forhold

Arets resultat, et underskud p5 kr. 51.298 anses af ledelsen for tilfredsstillendc.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse p5 kr‘ 3.975.021 0g en egenkapital p5 kr. 1.120.442.

Selskabet har fonsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vwret enkeltstéende begivenheder i

regnskabséret, som er af 55 V&sentlig karakter, at det erver omtale i ledelsesberetningen.

Betyduingsfulde b&ndelser indtruffet efter statusdag

Der er efier regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pévirke

selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder swrlige forudsmtninger 0g usikre faktorer

Direktionen vurderer selskabets fremtidsudsigter som vaerende tilfredsstillende.

Resultatfordeling

Forslag til fordeling af firsts resultat fremgér af resultatopgflrelsen.
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JMIEjendomme ApS

sxovnoANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
REVISION

GENERELT

Arsregnskabet for J M I Ejendomme ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
érsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse

C—selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 5r 0g aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning 0g milling

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprispn'ncip.

Indtaegter indregnes i resultatopgmelsen i takt med at de jndtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer

af finansielle aktiver 0g forpligtelser, der Inéles til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes

i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er aflloldt for at opné érets indtjenjng, herunder afskrivm'nger,

nedskrivninger 0g hensatte forpligtelser samt tilbagefiarsler som fialge af aendrede regnskabsmwssige skJan af

belzb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgm‘elsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige zkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,

0g aktivets V&rdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fiagé
selskabet, 0g forpligtelsens vmrdi kan méles pélideligt.

Ved farste indregm'ng miles aktiver 0g fomligtelser til kostpris. Efterlegende males aktiver 0g foxpligtelser

som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver 0g forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregues en konstant

effektiv rents over labetiden. Amortiseret kostpris opgmes som oprindclig kostpris med fradrag af afdrag 0g
tillwg/fradxag af den akkumulerede amortisen'ng af forskellen mellem kostprisen 0g det nominelle beltab.

Ved indregning 0g méling tages hensyn til forudsigelige tab 0g risici, der fremkommer, inden érsregnskabet

aflwgges, 0g som be- eller aflcrwfter forhold, der eksisterer p5 balancedagen.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt

Med henvisning til érsregnskabslovens § 32 er Visse indtaegter 0g omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestfir af sammentrwkning af regnskabsposteme ”nettoomszetnjng,

ej endomsomkostnjnger samt andre eksterne omkostnjnger”.

Nettoomsmtning
Nettoomsmning omfatter huslejeindtmgter 0g indregnes i resultatopgurelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgéede kontrakter.
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J MI Ejendomme ApS

éANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes driftsomkostnjnger omfatter ejendomsskatter, forsikring 0g vedligeholdelse.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personals,

kontoromkostninger, afskrivninger m.v‘

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter driftsomkostninger ejendommene samt udgifter til administration

m.V.

Skat af firets resultat

Arets skat, som bestér af érets ak‘ruelle skat 0g forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgzrelsen

med den del, der kan henfflres til érets resultat, 0g direkte p5 egenkapitalen med den del, der kan henfzres til

posteringer direkte p5 egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anlmgsaktiver miles ved fzrste indregning til kostpris 0g efierfalgende til kostpris med fradrag af

akkumulerede af— 0g nedskrivnjnger.

Afskrivningsgrundlaget opgtares under hensyntagen til aktivets restvardi efier afsluttet brugstid 0g
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskn'vningsperioden 0g restvwrdien fastsmttcs p5
anskaffelsestidspunktet‘ Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige V&rdi, ophxarer afskrivning. Der
afskn'ves ikke pé grunde.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvmrdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet

50m en wndring i regnskabsmmssigt skfln.

Kostpn'sen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostnjnger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til at bh've taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen

omkostninger til materialer, komponenter, underleverandarer, direkte llszorbrug samt indirekte

produktionsomkostninger.

Kostprisen p5 et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for Sig, hvis brugstiden p5 de

enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pé legende vurdering af aktivemes ferventede brugstider 0g
restvmrdier:

Bygninger 50 ér

Aktiver med en kostpris p5 under kr. 13.200 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgxarelsen i

anskaffelseséret.
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J MI Ejendamme ApS ‘

sxovsoANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
REVISION

Tilgodehavender

Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket swdvanligvis svarer til nominal VErdi. V&rdien
reduceres med nedskrivning til imzdegz‘ielse af forventede tab.

Nedskn'vnjnger til tab opgzres p5 grundlag af en individual vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en smrskjlt post under egenkapitalen‘ Forslag til udby‘rte

indregnes som en forpligtelse p5 tidspunktet for vedtagelse p5 generalforsamlingen.

Selskabsskat 0g udskudt skat

Akruelle skatteforpligtelser 0g tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af érets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere firs skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Udskudt skat miles efter den balanceorienterede gwldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig 0g skattemmssig vmrdi af aktiver 0g forpligtelser. I de tilfmlde, fieks. vedmrende aktier,

hvor opgarclse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, miles udskudt skat p5
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gmldsforpligtelser

Finansielle gwldsforpligtelser indregnes ved lénoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. I efterfmlgende perioder méles dc finansielle forpligtelser til amoniseret kostpris

svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rents, séledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vmdi indregnes i resultatopgzrelsen over léneperioden.

Gmldsfomligtelser, som omfatter pn'on'tetsgmld samt anden gald, méles til amoniseret kostpris, hvilket

sadvanligvis svarer til nominal V&rdi.

Andre gwldsfotplig’celser, som omfatter deposita, gwld til leverandm‘er samt anden gaeld, males til

amoniseret kostpn's, hvilket swdvanligvis svarer til nominel vmrdi.
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JMI Ejendomme ApS

RESULTATOPGQRELSE
1‘ JANUAR - 31. DECEMBER 2017

20 1 7 20 1 6

BRUTTORESULTAT ..... 15.942 184.636

1 Af- 0g nedskrivninger af materielle 0g immaterielle

anlagsaktiver .......................................................................... -50.000 -50.000

DRIFTSRESULTAT -34.058 134.636

Andre finansielle omkosminger.... -3 1 .263 —1 1.256

ORDINERT RESULTAT FQR SKAT .............................. -65.321 123.380

2 Skat af firsts resultat ................................................................ 14.023 4.205

ARETS RESULTAT ............................................................ -51.298 127.585

FORSLAG TE RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabséret 0 20.000

Overfm’t resultat ................................... —5 1 .298 107.585

DISPONERET I ALT .......................................................... -51.298 127.585
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JMI Ejendomme ApS

3

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

201 7

Grunde 0g bygninger .............................................................. 3.913.660

Materielle anlmgsaktiver ...................................................... 3.913.660

ANLEGSAKTIVER ............................................................ 3.913.660

Selskabsskat ..... 14.000

Andre tilgodehavender .. 30.697

Periodeafgraensningsposter 16‘664

Tilgodehavender ................................................................... 61.361

Likvide beholdninger ........................................................... 0

OMS/ETNINGSAKTIVER ................................................. 61.361

AKTIVER .............................................................................. 3.975.021
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JMI Ejendomme ApS

BALANCE PR. 3 1. DECEMBER 2017

PASSIVER

201 7 20 1 6

Virksomhedskapital ................................................................ 125 .000 125 .000

Overfzrt resultat ................................... 995.442 1.046.740

Forslag til udbytte for regnskabséret 0 20.000

4 EGENKAPITAL ................................................................... 1.120.442 1.191.740

Hensmttelse til udskudt skat.................................................... 306.3 1 6 320.339

HENSATTE FORPLIGTELSER ........................................ 306.316 320.339

Priofitetsgwld .......................................................................... 1.465.695 333.668

Kreditinstitutter ....................................................................... 748.633 0

5 Langfristede gmldsforpligtelser ........................................... 2.214.328 333.668

Kortfiistet andel af Iangfi'istede gaeldsforpligtelser 109.447 55.605

Kreditinstitutter........................................ 89.449 0

Modtagne forudbetalinger fra kunder ...... 81 .924 8 1 .924

Leverandmer afvarer 0g tjenesteydelser.... 25.091 43.653

Selskabsskat ................................................ O 26.1 26

Anden gald ............................ 27.367 19.406

Periodeafgraensningsposter.... O 6.056

Gaeld til Virksorrflledsdeltagere 0g ledelse .. 657 600

Kortfristede gwldsforpligtelser ............................................ 333.935 233.370

GELDSFORPLIGTELSER ............................................... 2.548.263 567.038

PASSIVER ............................................................................ 3.975.021 2.079.117

6 Kontraktlige forpligtelser 0g eventualposter mv.

7 Pantsaetninger 0g sikkerhedsstillelser
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1

NOTER

20 1 7

Af— 0g nedskrivninger af materielle 0g immaterielle anlmgsaktiver

Bygm'nger ............................................................................... 50.000

Af- og nedskrivninger af materielle 0g immaterielle

anlmgsaktiver i alt ................................................................. 50.000

Skat af firets resultat

Bereglet skat af firsts resultat ................................................. 0

Regularing af udskudt skat ..................................................... -14.023

Skat af firets resultat i alt -14.023

Materielle anlmgsaktiver

Kostpris, prime .........

Tilgang i érets lab .....

Kostpris 3 1. december 2017

Af—/nedskrivninger, primo .....

Arets af—/nedskrivninger .....

Af—/nedsk1'ivninger 3 1 . december 201 7

Materielle anlwgsaktiveri alt ...............................................................................

Offentlige ejendomsvurderinger pr. 1. oktober 201 7 udgm kr. 2.800.000
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2016

50.000

50.000

38.126

—42.331

-4.205

Grunde 0g

bygninger

2.500.000

2.013.660

4.513‘660

650.000

-50.000

-600.000
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JMI Ejendomme ApS
SKOVBONOTER
REVISION

Forslag til resultat-

Prime Udbetalt udbytte disponering Ultimo

4 Egenkapital

Virksomhedskapita 125‘000 0 O 125.000

Overfart resultat ........ 1.046.740 0 -5 1 .298 995.442

Forslag til udbytte for

regnskabséret ........................ 20.000 -20.000 0 0

1.191.740 -20.000 -51.298 1.120.442

Indskudskapitalen bestér af 125 anpaner ‘a kr. 1.000

Anpaneme er ikke opdelt i klasser.

Restgald after 5

Gald i alt primo Gwld i alt ultimo Kortfi'istet andel 51'

5 Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgald ........................ 389.273 1.575.142 109.447 1.028.288

Kreditinstitutter ..................... 0 748.633 0 0

389.273 2.323.775 109.447 1.028.288

6 Kontraktlige forpligtelser 0g eventualposter mv.

Ingen.

7 Pants&tninger 0g sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst pant i selskabets ejendomme for i alt kr. 2.436.000 til sikkerhed for realkreditlén 0g
fwllesudgifter til ejerforem'ng.
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