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L edelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. december 2020 - 30. november
2021 for Skovshoved Properties ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, sdledes at arsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere min opfattelse, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklagrer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Charlottenlund, den 18. maj 2022

| direktionen:

Michael Visby Berthelsen

Side 3



.

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelsei Skovshoved Properties ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Skovshoved Properties ApS for regnskabsaret 1. december 2020 -
30. november 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som de har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' international e retningslinjer
for revisorers etiske adfaad (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet,
professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaingsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har
givet ostil brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med

arsregnskabsl oven.

Kgbenhavn K, den 18. maj 2022

Baagee | Schou
Statsautoriseret Revisionsaktiesel skab
CVR-nr.21 148148

Nikola] Kure Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 35 405
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L edelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er at drive udlejningsvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske for hold
Arets resultat udger kr. -259.280.

Egenkapitalen udger kr. 90.576.

Arets resultat anses ikke som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afsutning

Der er efter regnskabsarets af slutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Skovshoved Properties ApS for 1. december 2020 - 30. november 2021 er aflagt i
overensstemmel se med arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere ar, bortset fraat der er foretaget
reklassifikation af enkelte sammenligningstal.

Selskabets arsregnskab er aflagt i DKK.

Gener elt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan mdles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterf@lgende males aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaadi af materielle anlaggsaktiver bliver gennemgaet arligt for at afgere, om
der er indikation pavaadiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette
er tilfaddet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

Dagsve di

Dagsvaadiansadtel sen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primaat marked ikke
eksisterer, tages udgangspunkt i den mest fordel agtige marked, som er det marked, der maksimerer
prisen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som malestil dagsvaadi, eller hvor dagsveardien oplyses, er
kategoriseret efter dagsvaadihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1:
Vaadi opgjort ud fra dagsveardien patilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende marked.
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Anvendt regnskabspraksis

Niveau 2:
Vaadi opgjort ud fra anerkendte vaardi anszetel sesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3:
Vaadi opgjort ud fra anerkendte vaardianszetel sesmetoder, og rimelige skan foretages pa baggrund af
ikke-observerbare markedsinformationer.

RESULTATOPGYREL SE

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagning og andre driftsindtasgter med fradrag af direkte
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsadningen omfatter huslg eindtaagter og indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at legjen
optjenesi henhold til de indgéede kontrakter.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgerel sen med de bel gb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger samt tillaag og
godtgarel se under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopge-
relsen med den del, der kan henfarestil drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

M aterielle anlasgsaktiver

Ved farste indregning males investeringsejendomme til kostpris. Efterf@lgende males
investeringsejendomme til dagsvaardi. Dagsvaadien er udtryk for ggendommens salgsveardi pa
sammenlignelige ejendomme pa et velfungerende marked. Efterf@lgende vaardiregul eringer
indregnes i resultatopgerel sen.

Side 7



.

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel veardi. Vaadien
reduceres med nedskrivninger til imadegael se af forventede tab.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saarskilt post under egenkapitalen. Forslag
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmasssig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveardien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning
vil veare gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved |anoptagel se til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterf@lgende perioder males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse
af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesii
resultatopgerel sen over |aneperioden.

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gadd males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else

BRUTTOFORTJIENESTE .......cooiiiiiiiiece e

Personal @0mKOStNINGES........ccevriiirieieee e
Dagsveadiregulering af investeringsgjendomme...........cceveee.

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER .......cccccciniiienene.

Finansielle iINAtaagter ..o
Finansielle omKoStNiNger .........ccocoveierirene e

RESULTAT FOR SK AT oo eeeee e eeaeea e
SKat af AretSTESUITAL .......eeeeeeeeee e et eeeeeeeee e e e eeeeeeeseeeeeeeeneeseens

ARETS RESULTAT oot ee e e e eeerareenen s e s e

OVERSKUDSDISPONERING:

Udbytte for regnskabSAret ..........ccccveeveveveeeeeeeeeeeeeeee e,
OVEITAIT TESUITAL ...t reee e e e e e e e e e e e e eeeas

DISPoneret i @t ......ccceeeeeeeeeeeee e
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Note

2020/21 2019/20
-134.800 -16.989
0 0
50.000 0
-84.800 -16.989
0 0
-107.203 -36.536
-192.003 -53.525
-67.277 0
-259.280 -53.525
0 0
-259.280 -53.525
-259.280 -53.525
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Balance
AKTIVER
Note  30/11-21 30/11-20
ANLAGSAKTIVER:
Materielle anlsggsaktiver:
INVESLEringSE eNAOMIME ........coiiiiiiereseseree e 2 4.050.000  4.000.000
Materielle anlaggsaktiver i alt ........ccoeeeeieieiie e, 4.050.000  4.000.000
ANLAEGSAKTIVER I ALT oo, 4.050.000  4.000.000
OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Udskudt SKATEBKLIV ......ovvereerieceieieeieee e 0 0
Tilgodehavende skat ...........cccccveceevee e 4.000 0
Tilgodehavender i alt ..........cccccveieece i 4.000 0
Likvide beholdninger .........coccvevieeieeieece e 141.440 0
OMSAETNINGSAKTIVER T ALT oo 145.440 0
AKTIVER T ALT oottt 4.195.440  4.000.000
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Balance

PASSIVER

EGENKAPITAL:

SR TR 1 S1C Y
OVEf@rt reSUIAL .......ceeeeeeeee e e
Fordag til udbytte for regnskabSaret ............ccccceeveveveerceceennnne.

EGENKAPITAL T ALT Lo

HENSATTE FORPLIGTELSER:

UdSKUTL SKEE ...

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT ..o

GALDSFORPLIGTELSER:

Langfristede gaddsforpligtel ser:

Gedd til KreditinSHTULLEr ........ccoviiiiieeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelseri alt .......cccoovevieeieiieeiecee,

Kortfristede geddsforpligtel ser:

Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtelser ..........ccoee.e.
Gadd til KreditinSttUtter ..........cccoveeiieeceeee e
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .........ccvvvevvvivevvnnnnnens
SEISKADSIKAL ....c.eeveeeieeierieieie e
Gadd til virksomhedsdeltagere og ledelse ...,
ANAEN QBT ...

Kortfristede gaddsforpligtelser i at ........cooovviiiinnincniieeene,
GALDSFORPLIGTELSER | ALT oo

PASSIVER I ALT o

Personaleforhold .............cooeeieiiicieece e,
Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv. .........cccceeeee. Ingen
Pantsagninger og sikkerhedsstillelser .........cccoovvveveiicceceee,
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30/11-21 30/11-20
50.000 50.000
40.576 299.856

0 0

90.576 349.856

0 0

0 0
2.111.461  2.259.782
2.111.461  2.259.782
161.294 192.222

0 189.500

15.000 0

0 0
1.569.249 946.570
247.860 62.070

1.993.403  1.390.362

4.104.864  3.650.144

4.195.440  4.000.000




1 Personaleforhold

Noter

Gennemsnitligt antal aNSatte ...........ccooeierineneniee e

2 Investeringseg endomme

2020/21

2019/20

Investeringsejendomme bestar af to ejendomme. Ejendommene vaardiansates arligt pa baggrund af
en formodet salgsvaadi pa sammenlignelige gendomme i omradet.

I nvesteringsejendomme vaardiansadtes arligt pa baggrund af niveau 3 i dagsvaardihierakiet og er

optaget til vurderet dagsvaadi pat.kr. 4.050 fastsat af ledelsen.

Den anvendte vaadiansadtel sesmodel er usandret i forhold til 2019/2020.

3 Dagsvaa dioplysninger

INVESIEriNGSE ENOMMIE .......oo e e et e e

4 Gadd til kreditinstitutter

KreditinStitutter .......oooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelseri alt ............

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Urealiserede
vaa di-
reguleringer
i resultat- Dagsvaa di
opger elsen ultimo
50.000 4.050.000
30/11-21 Afdrag Restgadd Restgadd
Gadd i alt neeste ar efter 1 ar efter 5ar
2.272.755 161.294 2.111.461 1.304.991
2.272.755 161.294 2.111.461 1.304.991

Til sikkerhed for gaddsforpligtelser overfor realkreditinstitutter, nominelt belgb t.kr. 3.240, hvis
regnskabsmaessige vaadi ultimo udger t.kr. 2.272, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaadi pr. 30. november 2021 udger t.kr. 4.050.

Selskabet har udstedt gjerpantebreve for i alt t.kr. 200 til sikkerhed for bankgadd til fordel for

pengeinstitutter.
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