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Sejer Jensen Ejendomme ApS

‘ Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2022 for Sejer Jensen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ega, den 13. april 2023

Direktion

Preben Sejer Jensen

ﬁ,@i /%ZW
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Sejer Jensen Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Sejer Jensen Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Sejer Jensen Ejendomme ApS for perioden
1. januar - 31. december 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er nzrmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet".

Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzrd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og
udfgrer handlinger med henblik p& at opni begrenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Side 4 af 14



Sejer Jensen Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

. Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om édrsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzse
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt
inkonsistent med é&rsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krzvede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Egd, den 13. april 2023

Seiersen Revision I/S

Registrerede Revisorer
CVR-nr.: 32697674

<1
Torben Rgrmand Seiersen

Registreret Revisor
mnel15429
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Sejer Jensen Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger
Selskabet Sejer Jensen Ejendomme ApS
Gaseagervej 5
8250 Ega
CVR-nr.: 29 62 83 27
Stiftet: 22. juni 2006
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Preben Sejer Jensen
Pengeinstitut Djurslands Bank, Risskov afdeling
Nordre Strandvej 75
8240 Risskov
Sparekassen Kronjylland
Egé Havvej 3A
8250 Ega
Revisor Seiersen Revision I/S
Registrerede Revisorer
Skering Strandvej 3
8250 Ega
Generalforsamling Ordinar generalforsamling afholdes

pa selskabets adresse.
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Sejer Jensen Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r veeret udlejning af fast ejendom.

Usadvanlige forhold
Der har i 2022 ikke varet usedvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen vasentlige usikkerheder ved indregning og méling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2022 udviser et overskud pé t.kr. 150, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en egenkapital pa t.kr. 1.272.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Sejer Jensen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT
Arsregnskabet for Sejer Jensen Ejendomme ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskébet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

(;}enerelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pé balancedagen.

Som mdlevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestir af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsztning, &ndring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger
til r@varer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
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Sejer Jensen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger ~omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og @vrige lgnrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmassige vardi, ophgrer
afskrivning. Der afskrives ikke pé grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt

indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pé de enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Restvaerdi
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Sejer Jensen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Bygninger 50 ar 50 %

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

- Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvzrdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /Zndring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgeeld.
For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gezldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede
virksomheder, kapitalinteresser samt anden gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket
sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Sejer Jensen Ejendomme ApS

Resultatopggrelse
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

BRUTTOFORTJENESTE

1 Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

2 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Ekstraordinart udbytte udloddet i regnskabséret
Overfgrt resultat

DISPONERET I ALT
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2022
Dkk

253.077

0

-66.788

186.289

137.166
-93.708

229.747

-80.033

149.714

0
149.714

149.714

2021
Tkr.

307

18 -

222

127
-41

308
211

5.100

-4.889

211



Sejer Jensen Ejendomme ApS

ﬂ Balance pr. 31. DECEMBER 2022

Aktiver
2022 2021
Dkk Tkr
Grunde og bygninger 5.788.362 5.855
Materielle anleegsaktiver 5.788.362 5.855
- ANLAEGSAKTIVER 5.788.362 5.855
Selskabsskat 17.660 0
Andre tilgodehavender 0 1
Udskudt skatteaktiv 48.225 63
ﬂ Periodeafgransningsposter 0 35
Tilgodehavender 65.885 99
Likvide beholdninger 52,121 50
OMSATNINGSAKTIVER 118.006 149

AKTIVER 5.906.368 6.004
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Sejer Jensen Ejendomme ApS

n Balance pr. 31. DECEMBER 2022
Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

EGENKAPITAL

Prioritetsgeld
3 Langfristede gzldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser
ﬂ Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geld

Kortfristede gzldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER
PASSIVER

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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2022
Dkk

125.000
1.146.666

1.271.666

2.766.583

2.766.583

228.584
8.700

0

0

1.630.835

1.868.119

4.634.702

5.906.368

2021
T.kr

125 -
997

1.122

3.126

3.126

252
24

10
72
1.398

1.756

4.882

6.004.



Sejer Jensen Ejendomme ApS

ﬂ Noter

2022 2021
Dkk T.kr
'1 Personaleomkostninger
Antal personer besk®ftiget 1 1
L¢nningér 0 18
0 18
2 Skat af arets resultat
ﬁ Beregnet skat af arets resultat 65.340 82
Regulering af udskudt skat 14.693 15
80.033 97
Geld i alt Gald i alt Kortfristet ~ Restgald efter
primo ultimo andel 5ar
3  Langfristede geldsforpligtelser
Prioritetsgeld 3.378.215 2.995.167 228.584 1.849.006
3.378.215 2.995.167 228.584 1.849.006

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

n Intet oplyst.

S Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med kreditinstitutter er der deponeret fglgende pr. 31.

december 2022.

Realkreditpantebrev med pant i ejendommen Gaseagervej 5, matr.nr. 004aa, Ega, pa kr.
1.000.000 og kr. 3.000.000 nedbragt til kr. 820.418 og kr. 2.174.749.
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