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SICr JCnscn ttcndOmmc ApS

Ledelsespategning

Dircktioncn har dags d誠 o behandlct og godkcndt ttsrapportcn for perioden l januar-31
dcccmbcr 2016 for Sacr Jensen Eicndommc ApS

Dct cr min opfattclsc,at ttsrcgnskabet giver et retvisende billede af seiskabets aktivcr,passivcr og

flnansielle stilling pr 3 1.december 2016 samt afrcsultatct af sclskabcts aktiviteter for perioden l

januar-31 dcccmbcr 2016.

Arsrapporten indstilles til gcncralforsarnlingcns godkcndclsc

Ega,den 16 febmar 2017

Direktion

Preben Sejer Jensen
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Stter Jensen ttendOlrme ApS

DEN UAFIIENGIGE皿 Ⅵ SORS REVIS10NSPÅTEGNING

Til kapitaltterne i Stter Jensen Ejendomme ApS

Konkluslon
Vi har re宙 deret ttsregnskabet for S●cr JenSCn ttcndommc ApS for pcriodcn l.januar-31.
dcccmbcr  2016,  dcr  omfatter  resultatopgorelse,  balance  og  notcr,  herunder  anvcndt

regnskabspraksis.Å rsrcgnskabet udarbttdes C■ Cr ttrsregnskabsloven.

Dct er vorcs opfattclsc,at arsregnskabet givcr ct retviscndc billcdc af sclskabcts aktivcr,passiver

og flnansicllc stilling pr.31.dccember 2016 samt afrcsultatct af sclskabets aktivitctcr for periodcn

l.januar-31.december 2016 i overensstemmclsc mcd ttsrcgnskabslovcn.

Grundlag for konklusion
Vi har udlart vores rcvision i overensstemmclsc mcd intcmationale standarder on■ revision og de

yderligcrc krav, der er ga)ldcndc i Dalllnark. Vores ansvar iblge disse standarder og krav er

na)111lere  beskrcvct  i  revisionspategningCns  afsnit  "Revisors  ansvar  for  revisioncn  af

缶srcgnskabct".Vi er uanlangigC af sclskabet i overensstcrIInclsc med intemationale ctiske regler

for rcvisorer(IESBA's Etiskc rcglcr)og de ydcrligcrc krav,der er galdcndc i Darmark,ligcsom vi

har opfyldt vorcs ovrigc ctiskc forpligtclscr i hcnhold til dissc rcgler og krav.Det cr vores

opfattelse, at dct opnaede revisionsbcvis er tilstrakkeligt og cgnet solln grundlag for vorcs

konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbldclSCn af et arsrcgnskab,der g市 cr ct rctviscnde billcdc i

ovcrcnssterninclsc ined arsregnskabsloven.Lcdclsen har endvidcrc ansvaret for dcn intcme kontrol,

som ledelscn anser nodvcndig for at udarbttdc ct ttSregnskab udcn vasentlig ittlinfOrlnation,

uansct olln dennc skyldes besvigeiser cllcr珂 1.

Ved udarbttdClSen af ttsrcgnskabct cr ledelsen ansvarlig for at vurdcrc sclskabcts cvne til at

fortsatte dri■en; at oplyse om forhold vcdrorcnde fortstt dri■ ,hvor dette cr relevant; samt at

udarbade ttsregnskabct pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,mcdmindrc ledelsen

entcn har til hensigt at likvidcrc sclskabet,indstille dri■ cn cllcr ikke har andet realistisk altemativ

end at gorc dctte.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vorcs mtt er at opna ha grad af sikkcrhedお r,om ttsrcgnskabct som helhcd cr udcn v"sentlig

珂linf0111latiOn,uansct om derllle skyldes bcsvigclscr cller tjl,og at afg市 c cn rcvisionspttcgning
mcd cn konklusion.Ha grad afsikkcrhcd cr et hat nivcau afsikkcrhcd,men erikke en garanti for,

at en rcvision,dcr udbrcs i overenssterninclse mcd intcmationale standarder onl revision og de

ydcrligcrc krav,dcr er gκ ldende i Darllnark,altid宙 l afdκ kkc vκ scntlig ttlinfOrlnation,ntt sMan

indcs.FttlinfOrlnationer kan opsta somねlge af bes宙 gclscr cllcr JЧ l og kan betragtcs som

vascntligc,hvis dct rncd riinelighed kan foⅣ cntcs,at dc cnkcltvis eller sallnlct har ind■ ydclsc pa

dc okononliskc bcslutningcr,soFn regnskabsbrugcmc traffcr pa grundlag af arsrcgnskabct.

Solln lcd i cn rcvision,dcr udbrcs i overcnsstclninclsc mcd intcmationalc standarder on■ rcvision

og de ydcrligcrc krav,der er ga)ldende i Dallllnark,forctagcr vi fagligc vurderinger og oprctholder

profcssioncl skcpsis undcr rcvisioncn.Hcrudovcr:
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Sejer Jensen Ejendomme ApS

DEN UAFH-,!f, NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

・   Identiflcercr og vurdcrcr宙 risikocnお r vascntlig ttlinお111lation i arsrcgnskabct,uansct om
dcnnc skyldcs bcsvigelser eller fjl,udfollllCr Og udあ rcr rcvisionshandlinger som rcaktion pa disse

risici sarnt Opnar rcvisionsbcvis, der er tilstrakkeligt og cgnct til at dannc grtllldlag for vorcs

konklusion Risikoen fOr ikkc at opdagc vκ scntlig ttlinお・11lation forarsaget af bcs宙 gelscr cr
hacrc cnd vcd v∝ scntlig ttlinfOnllaion fOrを sagct af匈 1,idCt bCS宙 gclser katl omfattc
salllmcnsvκrgclscr,dokumcntfalsk,bevidste udeladelscr,vildlcdning cncr tilsidcs“ ■clsc af intcm
kontrol

・     ()pnを vi forstaclsc af dcn intcmc kontrol rncd rclcvans for revisionen for at kunne udfonne

rcvisionshandlingcr,dcr er passende e■er omstandiglledeme,Incn ikkc for at kunnc udtvkkc cn

konklusion om effektivitctcn af sclskabcts intcrnc kontrol

・     Tagcr vi stilling til,om dcn rcgnskabspraksis,som cr anvcndt aflcdclscn,cr passcndc,samt
om dc rcgnskabsm∝ ssigc sk¢n Og tilknytcdc oplysningcr,som lcdclscn har udarbttdCt,Cr rimcligc

・   Konkllldcrer 宙, om ledelsens udarbadelse af ttsregnskabet pa gnlndlag af
rcgnskabsprincippct om fortsat dri■  cr passcndc, salnt onl dcr pa gnlndlag af det opnacdc

revisionsbevis er v∝ sentlig usikkerhcd forbundet med begivenheder eller forhold,dcr kan skabe

bctydelig tvivl om sclskabets cvne til at fortsattc dri■ cn Hvis vi konkludcrer, at dcr cr cn

v∝scntlig usikkcrhcd,skal vi i vorcs rcvisionspategning gore opm“ rksom p6 oplysninger heroln i

計sregnskabet eller,hvis sadanne oplysningcr ikkc cr tilstr“ kkcligc,modiflccrc vorcs konklusion

Vorcs konklusioncr cr bascrct pa dct rcvisionsbcvis, dcr cr opnaet frem til datOcn for vores

rcvisionspatcgning Frcmtidigc bcgivcnheder eller lorhold kan dog medlorc, at selskabct ikkc

langere kan forts∝ tte d五■en

・     Tager vi sti‖ ing til den samlede prascntation, stmktur og indhold af arsrcgnskabet,
henlllder notcoplysningcmc,samt om ttsrcgnskabct afspaler de underlggende transaktioncr og

bcgivcnhcdcr pa cn sadan madc,at dcr gives et retvisende billede hcral

Vi konlntunikcrcr mcd dcn ovcrstc lcdclsc om blandt andct det planlagtc omfang og dcn

tidsm“ ssigc placcring af rcvisioncn sallat betydelige revisionsnl∝ ssigc obscrvationcr, hcrunder

cvcntuelle betydelige mangler i intem kontrol,som vi ldcntiflccrcr undcr rcvisionen

Ega,dcn 16 fcbruar 2017

Seiersen Revision 1/S

Rcgistrcrcdc Rcvisorer
74

C-
Torben
Registreret Revisor
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sacr Jenscn ttendOmmcへ ,S

Selskabsopけ sninger

Selskabet        SacrJcnscn ttcndommc ApS
GascagcⅣ可5
8250 Egi

CVR―nr:       29628327
Si■ct      22 jtllli 2006
Regnskabs計:    l januar-31 deccmbcr

Direktion            Preben Saer Jensen

Pengeinstitut        Sparckasscn陶 o■ylland
Ega Havva 3A
8250 Ega

Revisor                Scicrscn Rcvision 1/S

Rcgistrcrcdc Revisorer

Sk∞ring Stralldva 3

8250 Ega

Generalforsamlillg      Ordinκ r gcncralforsamling afholdcs

pa sclskabcts adrcssc
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Sejer Jensen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Årsrcgnskabct for Stter Jensen ttcndOlrmc ApS for 2016 er udarbttdet i OVercnsstemmclsc med

肝sregnskabslovens bestclllllnclscr for selskabcr i regnskabsklassc B.

Årsrcgnskabet cr aflagt eftcr salIIInc rcgnskabspraksis som sidstc tt og aflaggcs i danske kroner.

Generelt om indregning og lniling

Regnskabet er udarbttdct mcd udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i rcsultatopgorclscn i takt mcd at dc indJcneS.Herudovcr indregnes

vardireguleringcr af flnansielle aktiver og forpligtelser,der males til dagsvardi eller amortiscrct

kostpriso Endvidere indrcgncs i rcsultatopgorclscn allo omkostninger, der er a■ oldt ibr at opna

翫ets indJcning, hcrundcr afskr市 ninger, ncdskr市 ninger og hcnsattc forpligtelser salnt

tilbage%rsler som わlge af κndrcdc regnskabsnlassige skon af belob, der tidligcrc har varet

indrcgnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregncs i balanccn,ntt dct cr sandsynligt at frcrntidigc okonollniske fordele vil tilllyde

sclskabct,og aktivcts vardi kan rnalcs palideligt.

Forpligtelscr indrcgnes i balanccn,ntt dct er sandsynligt,at fremtidigc okonomiskc fordelc vil

fraga selskabet,og lorpligtelsens vardi kan rnalcs palidcligt.

Ved brste indregning males aktiver og forpligtclscr til kostpris.Efterわ lgende males aktivcr og

forpligtclscr sonl bcskrcvct fbr hvcr cnkelt.

Vissc flnansielle aktiver og forpligtelscr inales til amortiseret kostpris,hvoⅣ cd dcr indregnes en

konstant effektiv rente over lobetidcn.Amortiseret kostpris opgores som oprindclig kostpris med

fradrag af afdrag og till〔 Eg/fradrag af den akkllmulcrcdc amortisering af forskellen mcllcm

kostpriscn og det norninelle belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, dcr frcmkommer, inden

計sregnskabet anaggCS,og sonl bc― ellcr akacftcr fbrhold,dcr eksisterer pa balancedagen.

som malevaluta benyttes danske kroner.Allc andre valutacr anscs som fremmed valuta.

RESULTATOPG② RELSEN

Generelt
Mcd hcn宙 sning til ttsrcgnskabslovcns§ 32 er宙sse indtκ gter og omkostningcr sammendraget i

regnskabsposten bruttofotteneste.

Bruttofortieneste

Bruttofottencsten besttt af sallllmcntrakning af regnskabspostemc''ncttoomsatning,"ndring l

lagre af ttBrdigvarer,varer under fremstilling og handclsvarcr,andre dri■ sindt〔Bgter,omkostningcr

til r肘arcr og覇

“
lpemttcrialer samt andre eksteme omkostningcr".
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Sejer Jensen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

InvesteringsttendOmmenes driftsomkostninger
lnvesteringsttendOmmencs dri■ somkostningcr omfatter ●endOmsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksteme omkostningcr omfattcr omkostningcr til salg,rcklamc,administration,lokalcr,tab

pa debitorer,operationcllc lcasingomkostningcr rnv.

Personaleomkostninger
Pcrsonaleomkostninger omfattcr lonninger og ovrige l● lllrelatcrcdc omkostningcr, herunder

sygcdagpcngc til virksollnhcdcns ansattc mcd fradrag aflollrcfusioncr fra det offentlige.

Finansielle indtEEgter og omkostninger

Finansielle indt〔Egter og omkostninger indrcgncs i rcsultatopgorelsen mcd dc bclob,dcr vedrorcr

regnskabsttct.

Skat af arets resultat

Årcts skat, som besttt af ttets aktucllc skat og forskydning i udskudt skat, indrcgncs i

rcsultatOpgorclsen lned dcn del,der kan hcnbrcs til:缶 ets resultat,og dircktc pa egCnkapitalcn ined

den dcl,dcr kan hcnbrcs til posteringer dircktc pa cgcnkapitalcn.

Sclskabet  er  salnbcskattet  mcd  danske  konccmforbundne  virksomhcdcr.  Udenlandske

dattervirksomhcdcr cr ikkc omfattet afsambcskatningcn.

Skatter

Selskabct cr sttabeskattct med moderselskabct Sttcr JCnsen Holding ApS(administrationssclskab).

Arets  salnbcskatningsbidrag  er  medtagct  i  resultatopgorclscn  og  er  afrcgnct  via

adllninistrationsselskabet pa forfaldstidspunktet。

Selskabet h"食cr solidarisk med andrc sambeskattedc sclskabcr i konccrncn for bctaling af

sclskabsskattcr og kildcskatter i sambcskatningskrcdscn.

NIIoderselskabct og dc danskc konccrnvirksornhcder cr sambeskattede. Dcn danskc selskabsskat

fordclcs mcllcm dc salnbcskattede danske sclskabcr i forhold til disscs skattepligtige indkomster.

/ゝ1odcrsclskabet fungerer sonl administrationsselskab for sambeskatningskrcdsen, saledes at

moderselskabet fbrestar afrcgning af skatter rnv.til dc danske skattcmyndigheder.

BALANCEN

ⅣIaterielle anlEEgsaktiver

4ゝateriellc anl〔Egsaktiver lnales ved ibrstc indregning til kostpris og c■ ertり lgcndc til kostpris ined

fradrag afakkumulerede af― og ncdskrivningcr.

Afskrivningsgrundlagct opg② res under hcnsyntagcn til aktivcts rcstvardi cfter afsluttct brugstid og

reduccrcs med cvcntucllc nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien ねstsa〕ttes pa

anskaffclscstidspunktct.  Overstigcr restvardicn aktivcts rcgnskabsnlassige vardi, ophorer

恭 krivnlngo Der afskrives lkkc pa grundc.
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Sejer Jensen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ved andring i afskrivningspcriodcn cllcr rcstvardien indregnes virkningcn for afskrivningcr

量emadrettet sorn en〔 endring i rcgnskabsnlassigt sk② n.

Kostprisen omfatter anskaffelscspriscn sallnt omkostningcr direkte tilknyttet anskaffclscn indtil det

tidspunkt, hvor aktivct er klar til at blive taget i brug. For cgcnfrcmstillcdc aktiver omfattcr

kostprisen omkostningcr til matcrialcr,komponenter,underleverandorer,direktc lonforbrug samt

indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa ct samlct aktiv opdeles i scparatc bestanddclc,dcr aお kr市cs hver for sig,hvis

brugstiden pa dc cnkcltc bcstanddele er forskelligc.

Der foretagcs linearc afskrivningcr baseret pa blgende vurdering af aktivemes forvcntcdc

brugstidcr og rcstvardicr:

Brugstid   Rcstv“ rdi

Bygninger                                 50』 [            100%

Tilgodehavender
Tilgodchavendcr malcs til amortiseret kostpris, hvilkct sadvanligvis svarer til nolnincl vardi.

V〔crdicn rcduccrcs rncd nedskrivning til imodcgaclsc af fbrvcntcdc tab.

Galdsforpligtelser

Prioritctsgald er saledcs malt til amortiseret kostpris,der for kontantlam svarer til lanets restgald.

For obligations12独l svarer amortiseret kostpris til cn rcstga〕 ld bcregnet son■ lancts undcrliggendc

kontantvardi pa lanoptagelscstidspunktct reguleret ined en over afdragstidcn foretagct afskrivning

」 lanets kursrcgulcring pa optagClscstidspunktet.

Andrc galdsforpligtelser, som omfatter gald til lcvcrandorcr, tilknソ 比CdC Og associcrede

virksomheder sarnt anden ga)ld, males til arnortiscrct kostpris, hvilket sadvanligvis svarcr til

nollllincl v∞rdi.
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sacrJcnsen ttendOmme ApS

Resultatopgorelse

l.JANUAR… 31.DECEMBER 2016

2016
Dkk

313.118

-284.875

28.243

42.722
-39.436

31.529

26.008

57.537

57.537

57.537

2015
T.kr

277

-270

３

４

BRUTTOFORTJENESTE

Pcrsonalcomkostninger

DRIFTSRESULTAT

Andrc flnansicllc indtagter

Andre flnansiellc omkostningcr

RESULTAT FOR SKAT

Skat af』rcts rcsultat

ÅRETS RESULTAT

FORSLAG TIL FESULTATDISPONERING
Overbrt resultat

DISPONERET I ALT

７

　

　

２

４

５

５

５

　

　

　

１

16

16

16
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Sejer Jensen Ejendomme ApS

Balance pr. 31. DECEMBER 2016
Aktiver

6  Grllllde og bygninger

6 Andre alll∞ g,drinsmatcricl og invcntar

Materielle anl"gsaktiver

ANLttGSAKTIVER

Tilgodchavcnder hos tilknン ttcde virksolnhcdcr

Andre tilgodchavcndcr

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSДTNINGSAKTIVER

AKTIVER

2016
Dkk

5015755
0

2015
T kr

4963
2

5.015.755

5.015.755 4.965

4.965

1471312
29788

1437
30

1.501.100 1.467

124.139

1.625.239 1.551

6.640.994 6.516

84
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sacrJensen ttendOmme ApS

Balance pr.31.DECEⅣIBER 2016
Passlver

Virksornhedskapital

Overkurs vcd cllnlsslon

Overbrt resultat

7 EGENKAPITAL

Hensattclsc til udskudt skat

ⅡENSATTE FORPLIGTELSER

2016
Dkk

125.000

6.072.387
-784.386

2015
T.kr

125

6.072
-841

5.413.001

46.068 62

46.068 62

Prioritctsgald

Langfristede ga〕 ldsforpligtelser

Anden gald

Kortfristede ga〕 ldsforpligtelser

Gノ犯LDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Kontraktlige forpligtclser Og eventualposter rnv.

Pantsa)tningcr og sikkcrhedsstillelscr

1.025.660 1.003

1。025.660 1。003

156.265 95

156.265 95

1。 181.925 1.098

6.640。 994 6.516

９

０
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Sejer Jensen Ejendomme ApS

Noter

2016
Dkk

Selskabets hovedaktivitet

Selskabets vascntligstc akt市 iteter har i lighed med tidligerc tt varct udllning affast

●CndOm.

‐５

ｂ

２０

Ｔ

Personaleomkostninger
Lonninger
Andre omkostninger til social sikring

Andre finansielle indtagter
Renter, anpartshaver/aktionrer Sej er Jensen
Automobiler A/S

Andre rlnansielle omkostninger

Rentcr,pengcinstituttcr

Kurstab pa lan,lagcrprincip

lhcomkostningcr m.v.,可 skattCmassigt fradrag

Prioritetsrenter,kreditforeninger

Skat af irets resultat

Regulering afudskudt skat

280.118

4.757

284.875

42.722

42.722

4

23.064

0

16.368

39.436

-26.008

‐26.008

265

5

270

52

０

０

８

６

３

１

54

■
■
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Sejer Jensen Ejendomme ApS

Noter

7 Egenkapital

Virksomhedskapital
Overkurs ved emission
Overfsrt resultat

Materielle anl:Egsaktiver

Kostpris,primo

Tilgang i arcts lob

Afgang i ttcts lob

Kostpris 3 1.decembcr 2016

Af―/nedskrivningcr,priino

Af―/nedskrivninger pa an.andcdc aktivcr

Arets af‐ /nedskrivninger

Af―/nedskrivninger 3 1.decembcr 2016

RegnskabslllEEssig v2erdi 31.december 2016

Primo

125.000

6.072.387
-841.923

5.355。 464

Grunde og
bygninger

5。 130.404

51.883

0

5.182.287

-166.532

0

0

-166.532

5.015。 755

Forslag til
resultatdispon-

ering

0

0

57.537

57.537

Andre anlreg,
driftsmateriel

og inventar

Ultimo

125.000

6.072.387
-784.386

5。 413。 001

０

０

０

０

０

０

0
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Sejer Jensen Ejendomme ApS

Noter

8 Langfristede greldsforpligtelser

Prioritetsgeld

Gald i alt     Gald i alt  Rcstg“ ld cftcr
prirno          ultiino            5計

1.002.596       1.025.660

1.002.596       1.025.660

9  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Sclskabet er sambcskattct med ovrige danskc sclskabcr i Stter JcnSCn Holding
ApS― konccmcn.Som hellct dattcrvirksomhcd ha■ er selskabet ubegrκ nsct og solidarisk mcd

de ovrigc sclskaber i sambeskatningcn for danskc sclskabsskatter og kildeskattcr pa udbytte,

rellter og royaltics indcnfor sambeskatningskredsen.

10  Pantsa)tninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhcd forr mellemvarcndc incd krcditinstiturrcr cr dcr dcponerct folgende pr.31.

dcccmber 2016.

Realkreditpantcbrcv mcd pant i● endOmmcn Gasagerv1 5,matr.nr.004aa,Ega,pa kr.
1.000.000 nedbragt til kr.1.000.000.

Pantcbrcv mcd panti lcndOmmen Gasagcrv可 5,matr.Ilr.004aa,Ega,pa kr.700.000 for
mcllcmvκrcndcr mcllcm Sttcr JCnscn Automobilcr A/S og Sparckasscn Krottylland.
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