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Sejer Jensen Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2016 for Sejer Jensen Ejendomme ApS.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ega, den 16 februar 2017

Direktion

Preben Sejer Jensen

/75
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Sejer Jensen Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Sejer Jensen Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Sejer Jensen Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfoert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet 1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér sddan
findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision

og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Sejer Jensen Ejendomme ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hejere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af

regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmerksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke
laengere kan fortsactte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Egéa, den 16. februar 2017

Seiersen Revision I/S

Registrerede Revisorer
CVR-nr.: 32697674

(’_‘\

Torben Rfanmaersen

Registreret Revisor
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Sejer Jensen Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Sejer Jensen Ejendomme ApS
Gaseagervej 5
8250 Ega

CVR-nr.: 29 62 83 27
Stiftet: 22. juni 2006
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Direktion Preben Sejer Jensen

Pengeinstitut Sparekassen Kronjylland
Ega Havvej 3A
8250 Ega

Revisor Seiersen Revision I/S
Registrerede Revisorer
Skeering Strandvej 3
8250 Ega

Generalforsamling Ordinzr generalforsamling atholdes
pa selskabets adresse.
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Sejer Jensen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Sejer Jensen Ejendomme ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGOURELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsatning, @ndring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.
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Sejer Jensen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og ovrige lenrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske
dattervirksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Skatter

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Sejer Jensen Holding ApS (administrationsselskab).
Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via
administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes pé
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veardi, opherer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.
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Sejer Jensen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ved @®ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en &ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 100 %

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Gezldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede

virksomheder samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel verdi.
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Sejer Jensen Ejendomme ApS

Resultatopgerelse
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

(O8]

BRUTTOFORTJENESTE

Personaleomkostninger

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indtegter
Andre finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat

DISPONERET I ALT
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2016
Dkk

313.118

-284.875

28.243

42.722
-39.436

31.529

26.008

57.537

37537

37.537

2015
Tkr

277

-270

52
.54

11

16

16

16



Sejer Jensen Ejendomme ApS

Balance pr. 31. DECEMBER 2016
Aktiver

6 Grunde og bygninger
6 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlzgsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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2016
Dkk

5.015.755
0

5.015.755

3:015.755

1.471.312
29.788

1.501.100

124.139

1.625.239

6.640.994

2015
T.kr

4.963

4.965

4.965

1.437
30

1.467

84

1.551

6.516



Sejer Jensen Ejendomme ApS

Balance pr. 31. DECEMBER 2016

Passiver

2016 2015

Dkk T.kr

Virksomhedskapital 125.000 125
Overkurs ved emission 6.072.387 6.072
Overfort resultat -784.386 -841

7 EGENKAPITAL 5.413.001 5.356
Hensattelse til udskudt skat 46.068 62
HENSATTE FORPLIGTELSER 46.068 62
Prioritetsgaeld 1.025.660 1.003

8 Langfristede geeldsforpligtelser 1.025.660 1.003
Anden gald 156.265 95
Kortfristede geeldsforpligtelser 156.265 95
GZALDSFORPLIGTELSER 1.181.925 1.098

PASSIVER 6.640.994 6.516

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
10 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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Sejer Jensen Ejendomme ApS

Noter

2016 2015
Dkk T.kr

1 Selskabets hovedaktivitet

Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret udlejning af fast
ejendom.

2 Personaleomkostninger

Lonninger 280.118 265
Andre omkostninger til social sikring 4.757 5

284.875 270

3 Andre finansielle indtaegter
Renter, anpartshaver/aktiongr Sejer Jensen
Automobiler A/S 42.722 52

42.722 52

4 Andre finansielle omkostninger

Renter, pengeinstitutter 4 0
Kurstab pa lan, lagerprincip 23.064 0
laneomkostninger m.v., ¢j skattemassigt fradrag 0 38
Prioritetsrenter, kreditforeninger 16.368 16

39.436 54

5 Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat -26.008 -11

-26.008 -11
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Sejer Jensen Ejendomme ApS

Noter
Andre anlaeg,
Grunde og driftsmateriel
bygninger og inventar
6 Materielle anlzegsaktiver

Kostpris, primo 5.130.404 0
Tilgang i arets lob 51.883 0
Afgang i érets lob 0 0
Kostpris 31. december 2016 5.182.287 0
Af-/nedskrivninger, primo -166.532 0
Af-/nedskrivninger pa atha@ndede aktiver 0 0
Arets af-/nedskrivninger 0 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2016 -166.532 0
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2016 5.015.755 0

Forslag til

resultatdispon-
Primo ering Ultimo

7 Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 0 125.000
Overkurs ved emission 6.072.387 0 6.072.387
Overfort resultat -841.923 57.537 -784.386
5.355.464 57.537 5.413.001
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Sejer Jensen Ejendomme ApS

Noter

Geld i alt Geld i alt Restgeld efter
primo ultimo S ar

8 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 1.002.596 1.025.660 0
1.002.596 1.025.660 0

10

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i Sejer Jensen Holding
ApS-koncernen. Som helejet dattervirksomhed hafter selskabet ubegranset og solidarisk med
de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte,
renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed forr mellemvarende med kreditinstiturrer er der deponeret folgende pr. 31.
december 2016.

Realkreditpantebrev med pant i ejendommen Gasagervej 5, matr.nr. 004aa, Ega, pa kr.
1.000.000 nedbragt til kr. 1.000.000.

Pantebrev med pant i ejendommen Gasagervej 5, matr.nr. 004aa, Ega, pa kr. 700.000 for
mellemvarender mellem Sejer Jensen Automobiler A/S og Sparekassen Kronjylland.
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