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K. Madsen Ejendomme A/ S

Årsrapport 2021

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direkt ion har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for K. Madsen Ejendomme
A/ S for regnskabsåret  1. januar - 31. december 2021.

Årsrapporten, der ikke er revideret , er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Bestyrelse
og direkt ion anser bet ingelserne for at  undlade revision for opfyldt .

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2021 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2021.

Det er endvidere vores opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 23. maj 2022
Direkt ion:

Henrik Sloth Madsen

Bestyrelse:

Evan Herrig
formand

Karen Sloth Juul Mette Sloth Brogaard

Henrik Sloth Madsen
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K. Madsen Ejendomme A/ S

Årsrapport 2021

Den uafhængige revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i K. Madsen Ejendomme A/ S

Vi har opst illet  årsregnskabet for K. Madsen Ejendomme A/ S for regnskabsåret  1. januar - 31.
december 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som I har t ilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opst illing af f inansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspert ise t il at  assistere jer med at  udarbejde og præsentere årsregnska-
bet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt  relevante bestemmelser i revisor-
loven og Internat ional Ethics Standards Board for Accountants' internat ionale retningslinjer for
revisorers et iske adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet , objekt ivitet , professionel
kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagt igheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt t il opst illin-
gen af årsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opst illing af f inansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet  t il at  verif icere nøjagt igheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, som I har givet
os t il brug for at  opst ille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion
om, hvorvidt  årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Horsens, den 23. maj 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Stefan Christ iansen
statsaut. revisor
mne34146
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K. Madsen Ejendomme A/ S

Årsrapport 2021

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn K. Madsen Ejendomme A/ S
Adresse, postnr., by Søndergade 28 st ., 8700 Horsens

CVR-nr. 29 62 80 09
Stif tet 28. juni 2006
Hjemstedskommune Horsens
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Bestyrelse Evan Herrig, formand
Karen Sloth Juul
Mette Sloth Brogaard
Henrik Sloth Madsen

Direkt ion Henrik Sloth Madsen

Revisor EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens
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K. Madsen Ejendomme A/ S

Årsrapport 2021

Ledelsesberetning

Hoved- og nøgletal

kr. 2021 2020 2019 2018 2017

Hovedtal
Bruttofortjeneste 2.353.226 2.075.240 2.344.341 2.107.711 2.041.655
Resultat  af  primær drift 1.616.013 1.423.866 1.722.885 1.503.594 1.403.728
Finansielle poster -317.187 -386.808 -486.065 -708.465 -509.471
Årets resultat 1.012.047 806.352 963.595 618.160 696.728

Anlægsakt iver 37.561.880 36.042.685 34.405.139 34.412.666 34.636.365
Omsætningsakt iver 1.734.158 3.786.116 2.009.576 1.973.900 2.505.437
Aktiver i alt (balancesum) 39.296.038 39.828.801 36.414.715 36.386.566 37.141.802
Investering i materielle anlægsakt iver 0 0 0 0 0
Egenkapital 13.185.131 12.284.438 11.588.046 10.750.866 10.230.350
Hensatte forpligtelser 3.787.952 3.792.567 3.774.428 3.768.242 3.765.206
Langfristede gældsforpligtelser 18.148.915 19.456.883 16.849.767 17.385.955 18.191.038
Kortfristede gældsforpligtelser 4.174.040 4.294.913 4.202.474 4.481.503 4.955.208

Nøgletal
Afkastningsgrad  %4,1  %3,7  %4,7  %4,1  %3,8
Likviditetsgrad  %41,5  %88,2  %47,8  %44,0  %50,6
Soliditetsgrad  %33,6  %30,8  %31,8  %29,5  %27,5
Egenkapitalforrentning  %7,9  %6,8  %8,6  %5,9  %7,0

Gennemsnitligt antal fuldtidsbe-
skæftigede 1 1 1 1 1

Der henvises t il def init ioner og begreber under anvendt regnskabspraksis.
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K. Madsen Ejendomme A/ S

Årsrapport 2021

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er i lighed med t idligere år formueforvaltning.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2021 udviser et  overskud på 1.012.047 kr. mod et  overskud på
806.352 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital på
13.185.131 kr. Ledelsen anser årets resultat  for t ilf redsst illende.
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K. Madsen Ejendomme A/ S

Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2021 2020

Bruttofortjeneste 2.353.226 2.075.240
2 Personaleomkostninger -369.959 -357.752

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsakt iver -367.254 -293.622

Resultat før finansielle poster 1.616.013 1.423.866
3 Finansielle indtægter 193.895 117.826

Finansielle omkostninger -511.082 -504.634

Resultat før skat 1.298.826 1.037.058
4 Skat af årets resultat -286.779 -230.706

Årets resultat 1.012.047 806.352

Forslag til resultatdisponering
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 228.800 226.000
Overført  resultat 783.247 580.352

1.012.047 806.352
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K. Madsen Ejendomme A/ S

Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2021 2020

AKTIVER
Anlægsaktiver

5 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 37.561.880 36.037.060

37.561.880 36.037.060

Finansielle anlægsaktiver
Deposita 0 5.625

0 5.625

Anlægsaktiver i alt
37.561.880 36.042.685

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og t jenesteydelser 618.016 325.271
Tilgodehavende selskabsskat 0 50.000

618.016 375.271

Værdipapirer og kapitalandele
Andre værdipapirer og kapitalandele 758.243 640.193

758.243 640.193

Likvide beholdninger 357.899 2.770.652

Omsætningsaktiver i alt 1.734.158 3.786.116

AKTIVER I ALT 39.296.038 39.828.801
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K. Madsen Ejendomme A/ S

Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2021 2020

PASSIVER
Egenkapital

6 Selskabskapital 1.200.000 1.200.000
Reserve for opskrivninger 8.034.000 8.034.000
Reserve for dagsværdi af sikringstransaktioner -185.008 -299.654
Overført  resultat 3.907.339 3.124.092
Foreslået udbytte for regnskabsåret 228.800 226.000

Egenkapital i alt 13.185.131 12.284.438
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 3.787.952 3.792.567

Hensatte forpligtelser i alt 3.787.952 3.792.567
Gældsforpligtelser

7 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld t il realkredit inst itut ter 17.487.575 18.418.575
Anden gæld 661.340 1.038.308

18.148.915 19.456.883
Kortfristede gældsforpligtelser

7 Kort fristet  del af langfristede gældsforpligtelser 925.000 908.186
Modtagne forudbetalinger fra kunder 96.625 104.315
Leverandører af varer og t jenesteydelser 42.052 82.195
Skyldig selskabsskat 162.486 0
Gæld t il selskabsdeltagere og ledelse 1.722.803 1.673.799
Anden gæld 466.975 460.810
Periodeafgrænsningsposter 758.099 1.065.608

4.174.040 4.294.913

Gældsforpligtelser i alt 22.322.955 23.751.796

PASSIVER I ALT 39.296.038 39.828.801

1 Anvendt regnskabspraksis
9 Kontrakt lige forpligtelser og eventualposter m.v.

10 Sikkerhedsst illelser
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K. Madsen Ejendomme A/ S

Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital
Reserve for

opskrivninger

Reserve for
dagsværdi af

sikringstransakti
oner Overført resultat

Foreslået
udbytte for

regnskabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2020 1.200.000 8.034.000 -410.894 2.543.740 221.200 11.588.046
Overført  via resultatdisponering 0 0 0 580.352 226.000 806.352
Regulering af sikringsinstrumenter t il dagsværdi 0 0 111.240 0 0 111.240
Udloddet udbytte 0 0 0 0 -221.200 -221.200

Egenkapital 1. januar 2021 1.200.000 8.034.000 -299.654 3.124.092 226.000 12.284.438
Overført  via resultatdisponering 0 0 0 783.247 228.800 1.012.047
Regulering af sikringsinstrumenter t il dagsværdi 0 0 114.646 0 0 114.646
Udloddet udbytte 0 0 0 0 -226.000 -226.000

Egenkapital 31. december 2021 1.200.000 8.034.000 -185.008 3.907.339 228.800 13.185.131
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K. Madsen Ejendomme A/ S

Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for K. Madsen Ejendomme A/ S for 2021 er aflagt  i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt  ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt  i danske kroner (kr.).

Afledte finansielle instrumenter

Afledte f inansielle instrumenter indregnes første gang i balancen t il kostpris og måles efterfølgende t il
dagsværdi. Posit ive og negat ive dagsværdier af afledte f inansielle instrumenter præsenteres som sær-
skilte regnskabsposter i balancen.

Ændringer i dagsværdien af afledte f inansielle instrumenter, der er klassif iceret  som og opfylder krite-
rierne for sikring af dagsværdien af et  indregnet akt iv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resul-
tatopgørelsen sammen med ændringer i dagsværdien af det  sikrede aktiv eller den sikrede forpligtel-
se.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Huslejeindtægter omfatter huslejeindtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævet bidrag t il
dækning af udgif ter på ejendomme.

Nettoomsætning måles t il dagsværdien af det  aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af t redjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i net toomsætningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er net toomsætning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med hen-
visning t il årsregnskabslovens § 32 sammendraget t il én regnskabspost benævnt brut tofort jeneste.

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrørende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger t il drif t  og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet ,
der er afholdt  i årets løb, herunder omkostninger t il distribut ion, salg, reklame, administration, lokaler
m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger t il social sikring m.v. t il virksomhedens medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgørelser fra offent lige myndigheder.
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K. Madsen Ejendomme A/ S

Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger på materielle anlægsakt iver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med f radrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært  over den forventede brugst id, baseret  på følgende vurdering af akt ivernes forventede brugst ider:

Bygninger 10-50 år

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret . Posterne omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrørende andre værdipapirer, t ransakt ioner i f remmed valuta, amortisering af
f inansielle akt iver og forpligtelser.

Skat

Skat af årets resultat  omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligt ige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets
resultat , og i egenkapitalen med den del, som kan henføres t il t ransaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsakt iver måles t il kostpris med f radrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyt tet  t il anskaffelsen indt il det  t ids-
punkt, hvor aktivet  er klar t il brug.

Grunde og bygninger opskrives t il dagsværdi. Opskrivninger og t ilbageførsel heraf med fradrag af
udskudt skat indregnes direkte i egenkapitalen. Dagsværdien fastsættes på grundlag af en t il-
bagediskontering af de forventede f remtidige pengestrømme.

Finansielle anlægsaktiver

Deposita måles til kostpris.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Materielle anlægsakt iver vurderes årligt  for indikat ioner på værdiforringelse, ud over det som udtryk-
kes ved afskrivning. Såfremt der er indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest  for
hvert  enkelt  akt iv henholdsvis hver gruppe af aktiver, der genererer uafhængige pengestrømme. Akt i-
verne nedskrives t il genindvindingsværdien, som udgør den højeste værdi af kapitalværdien og netto-
salgsprisen (genvindingspris), såfremt denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi. Nedskriv-
ning på en gruppe af akt iver fordeles således, at  der først  nedskrives på goodwill og deref ter forholds-
mæssigt  på de øvrige akt iver.

Foreligger der indikat ioner på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest  af hvert enkelt  akt iv hen-
holdsvis gruppe af akt iver. Der foretages nedskrivning t il genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af net tosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdi-
en opgøres som nut idsværdien af de forventede nettopengestrømme f ra anvendelsen af aktivet  eller
akt ivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af akt ivet  eller akt ivgruppen efter endt
brugst id.
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K. Madsen Ejendomme A/ S

Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tidligere indregnede nedskrivninger t ilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere
består. Nedskrivninger på goodwill t ilbageføres ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.

Der foretages nedskrivning t il imødegåelse af tab, hvor der vurderes at  være indtruf fet  en objekt iv
indikation på, at  et  t ilgodehavende eller en portefølje af t ilgodehavender er værdiforringet. Hvis der
foreligger en objekt iv indikat ion på, at  et  individuelt  t ilgodehavende er værdiforringet, foretages ned-
skrivning på individuelt  niveau.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af t ilgodehavender og
nut idsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisat ionsværdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsst illelser. Som diskonteringssats anvendes den effekt ive rente for det  enkelte t ilgodehaven-
de eller portefølje.

Værdipapirer og kapitalandele

Børsnoterede værdipapirer måles t il dagsværdi på balancedagen. Dagsværdien opgøres på grundlag af
noterede priser på et  akt ivt  marked (niveau 1 i dagsværdihierarkiet). Realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab indregnes i resultatopgørelsen.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Reserven omfatter opskrivninger af materielle anlægsakt iver i forhold t il kostpris efter fradrag af ud-
skudt skat.

Reserven for opskrivninger reduceres med de foretagne afskrivninger, der kan henføres t il opskrivnin-
gen.

Reserve for sikringstransaktioner

Reserve for sikringstransaktioner indeholder den akkumulerede nettoændring i dagsværdien af sik-
ringstransakt ioner, der opfylder kriterierne for sikring af fremtidige betalingsstrømme, og hvor den
sikrede transakt ion endnu ikke er realiseret . Reserven opløses, når den sikrede transakt ion realiseres,
hvis de sikrede pengestrømme ikke længere forventes realiseret , eller sikringsforholdet ikke længere
er effekt ivt . Reserven repræsenterer ikke en selskabsret lig binding og kan derfor udgøre et  negat ivt  b-
eløb.

Foreslået udbytte

Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på t idspunktet  for vedtagelse på den ordinære gene-
ralforsamling (deklareringst idspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt  for året , vises som en sær-
skilt  post  under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligt ige indkomst, reguleret  for skat af t idligere års skattepligt ige indkomster samt betalte
acontoskatter.
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K. Madsen Ejendomme A/ S

Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlert idige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlert idige forskelle vedrørende skattemæssigt  ikke-afskrivningsberet t iget  goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlert idige forskelle bortset  f ra virksomhedsovertagelser er
opstået på anskaffelsest idspunktet  uden at  have indvirkning på resultat  eller skattepligt ig indkomst. I
de t ilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af akt ivet , henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst  som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at  blive udnyttet  med, enten ved udligning i skat  af frem-
t idig indt jening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdikt ion.
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skat tesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Øvrige gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdien.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrø-
rer indtægter i ef terfølgende regnskabsår.

Dagsværdi

Dagsværdiansættelsen tager udgangspunkt i det  primære marked. Hvis et  primært marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det  mest fordelagt ige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen på akt ivet  eller forpligtelsen f ratrukket t ransakt ions- og/ eller t ransportomkostninger.

Alle akt iver og forpligtelser, som måles t il dagsværdi, eller hvor dagsværdien oplyses, er kategoriseret
ef ter dagsværdihierarkiet , som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Værdi opgjort  ud f ra dagsværdien på t ilsvarende akt iver/ forpligtelser på et  velfungerende
marked.

Niveau 2: Værdi opgjort  ud f ra anerkendte værdiansættelsesmetoder på baggrund af observerbare
markedsinformat ioner.

Niveau 3: Værdi opgjort  ud f ra anerkendte værdiansættelsesmetoder og rimelige skøn foretages på
baggrund af ikke-observerbare markedsinformat ioner.
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K. Madsen Ejendomme A/ S

Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Nøgletal

De i hoved- og nøgletalsoversigten anførte nøgletal er beregnet således:

Resultat  af primær drif t Resultat  før f inansielle poster reguleret  for
andre drif tsindtægter og andre drif tsomkostninger

Afkastningsgrad
Resultat  af primær drif t  x 100

Gennemsnit lige akt iver

Likviditetsgrad
Omsætningsakt iver x 100

Kort fristet  gæld

Soliditetsgrad
Egenkapital ult imo x 100

Passiver i alt , ult imo

Egenkapitalforrentning
Årets resultat  ef ter skat x 100

Gennemsnit lig egenkapital
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K. Madsen Ejendomme A/ S

Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2021 2020

2 Personaleomkostninger
Lønninger 335.243 335.243
Andre omkostninger t il social sikring 4.022 2.273
Andre personaleomkostninger 30.694 20.236

369.959 357.752

Gennemsnit ligt  antal fuldt idsbeskæft igede 1 1

3 Finansielle indtægter
Kursregulering af kortfristede børsnoterede værdipapirer 166.175 71.544
Andre f inansielle indtægter 27.720 46.282

193.895 117.826

4 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligt ige indkomst 323.730 243.942
Årets regulering af udskudt skat -36.951 -13.236

286.779 230.706

5 Materielle anlægsaktiver

kr.
Grunde og
bygninger

Kostpris 1. januar 2021 29.382.589
Tilgang i årets løb 1.892.074

Kostpris 31. december 2021 31.274.663

Opskrivninger 1. januar 2021 10.300.000

Opskrivninger 31. december 2021 10.300.000

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 3.645.529
Årets afskrivninger 367.254

Af- og nedskrivninger 31. december 2021 4.012.783

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 37.561.880

Regnskabsmæssig værdi pr. 31. december 2021, hvis opskrivning ikke havde været
foretaget 27.261.880

6 Selskabskapital

Virksomhedens selskabskapital har uændret været 1.200.000 kr. de seneste 5 år.

7 Langfristede gældsforpligtelser

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder 13.787 t .kr. senere end 5 år fra balancedagen.
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K. Madsen Ejendomme A/ S

Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

8 Afledte finansielle instrumenter og oplysninger om dagsværdier

Dagsværdioplysninger

Virksomheden har følgende akt iver og gældsforpligtelser, der måles t il dagsværdi:

kr.

Børsnoterede
aktiver,

kortfristede
aktiver

Renteswap,
kortfristede

gælds-
forpligtelser

Dagsværdi, ult imo 758.243 237.190
Værdireguleringer i resultatopgørelsen 166.175 0
Ændringer, der er indregnet i reserve for sikringstransaktioner 0 114.646

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Ingen.

10 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld t il realkredit inst itut ter, 18.413 t .kr., er der givet  pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør 37.652 t .kr.

Til sikkerhed for gæld, 200 t .kr. er der t inglyst  pantebrev i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør 30.948 t .kr.
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  document_digests W3sia2V5IjoiM1hNQlYtQU5HTE0tMjFPREUtTVVaT1EtQVBPVjYtUzhWNlQiLCJkaWdlc3QiOiJiZTUyYWExODU5N2Y0ZGEwYTUzYzMxZTU1NDRkNDUyMDg4ZmQwYjhkY2Q3ODY5MDMzMjhmNTVkNjBiNTc5NjRlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiWFVNTVEtS05XWjUtV0dGUU8tNkxFTTAtU0NBRUMtVlNNNU0iLCJkaWdlc3QiOiJlYmNmZmMwMGY1N2I5YTU2YzNhYzhlOGI5NjJmNjQ4OTI2YzlmMDFiMTAwNmNiOWJjMmRkMmQ2Zjc5NWRjODBlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NVlJU0gtSk8ySFQtMlZTS04tR1ZDS1EtUE9VUVUtRVE0M0o=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0yMyAwOToxMzoxOCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 /tDgC7fOOn+2/EKgqQIsNd3TNBxSt7H/218HZXhQ/BQ=


 
Nji3Vfu115EyAJITQPcfOtAW+negEjB38PdwbvdjJoJf/2/2N2CAFDQYlc7h6Kad+XrRjtvNiMZC
th+jdqbF6CCxd5DTN3EKryIHSziWT6wY5tHFL9ia5n62OK+isc1Ng94kOZfwYUSz/4iP3Uf+6Fkr
6BKXHln4YJUI3nx0u62lOkHP7/xklPyh9TX/95Ybpfdd0UMsY5BkCXzLB1OqtA+Yz0kfqMSuv+7s
IwUxI3u6D3rKDEQLowN1GEvVTImqBKWe52/pRGdPYm6mEnzV1qKOKeEVEdsFpfEY4RnNwtWN5wMS
plIETs6/t0scWKkC3oVEMYdb/ucaTgHEMALJzQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV80XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjQgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId MTI5NzIwMTY=
  document_digests W3sia2V5IjoiM1hNQlYtQU5HTE0tMjFPREUtTVVaT1EtQVBPVjYtUzhWNlQiLCJkaWdlc3QiOiJiZTUyYWExODU5N2Y0ZGEwYTUzYzMxZTU1NDRkNDUyMDg4ZmQwYjhkY2Q3ODY5MDMzMjhmNTVkNjBiNTc5NjRlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiWFVNTVEtS05XWjUtV0dGUU8tNkxFTTAtU0NBRUMtVlNNNU0iLCJkaWdlc3QiOiJlYmNmZmMwMGY1N2I5YTU2YzNhYzhlOGI5NjJmNjQ4OTI2YzlmMDFiMTAwNmNiOWJjMmRkMmQ2Zjc5NWRjODBlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NVlJU0gtSk8ySFQtMlZTS04tR1ZDS1EtUE9VUVUtRVE0M0o=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0yMyAwOToxMzoxOCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 /tDgC7fOOn+2/EKgqQIsNd3TNBxSt7H/218HZXhQ/BQ=


 
Nji3Vfu115EyAJITQPcfOtAW+negEjB38PdwbvdjJoJf/2/2N2CAFDQYlc7h6Kad+XrRjtvNiMZC
th+jdqbF6CCxd5DTN3EKryIHSziWT6wY5tHFL9ia5n62OK+isc1Ng94kOZfwYUSz/4iP3Uf+6Fkr
6BKXHln4YJUI3nx0u62lOkHP7/xklPyh9TX/95Ybpfdd0UMsY5BkCXzLB1OqtA+Yz0kfqMSuv+7s
IwUxI3u6D3rKDEQLowN1GEvVTImqBKWe52/pRGdPYm6mEnzV1qKOKeEVEdsFpfEY4RnNwtWN5wMS
plIETs6/t0scWKkC3oVEMYdb/ucaTgHEMALJzQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV80XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjQgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId MTI5NzIwMTY=
  document_digests W3sia2V5IjoiM1hNQlYtQU5HTE0tMjFPREUtTVVaT1EtQVBPVjYtUzhWNlQiLCJkaWdlc3QiOiJiZTUyYWExODU5N2Y0ZGEwYTUzYzMxZTU1NDRkNDUyMDg4ZmQwYjhkY2Q3ODY5MDMzMjhmNTVkNjBiNTc5NjRlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiWFVNTVEtS05XWjUtV0dGUU8tNkxFTTAtU0NBRUMtVlNNNU0iLCJkaWdlc3QiOiJlYmNmZmMwMGY1N2I5YTU2YzNhYzhlOGI5NjJmNjQ4OTI2YzlmMDFiMTAwNmNiOWJjMmRkMmQ2Zjc5NWRjODBlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NVlJU0gtSk8ySFQtMlZTS04tR1ZDS1EtUE9VUVUtRVE0M0o=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0yMyAwOToxMzoxOCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 ksqj+kZsGbGu9I3njWiz2JAg9wiE1IAfxnWYh9CU1E8=


 
b/SEAkgPOz6MfOX3WwAq7tVuQxLBx6eAYlaXob2zctNZHs3juo4UC6Rb5nrc2OQOpf0hhmrG4e5L
AeuMt+zuEDzJMW3i5g/1l6ei85NncUDWMtdcb3O7+eWDkmcRm8AIBYKxCqvRWfhphsVe82m4MGNr
CdI/IVjrhsD7Yuq2WJQJ3ZgeQvFPA52YOvFHygK1yo+0KkMFWJ2PU87cElTpJjy57IrsR1aA4xOK
4T1SV3wuAbPiTIDOawtV83of+GxJrsGXC0BhzYG1qlSyfiui5/Od9im2uVHSVYwNMc6BD3+qzR+1
svxB9zrrWaLeLYbDcPPESYd9mWdG8ZaHUp2hTA==

 
 
 =


 
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNjcgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTI5NzIwMzA=
  document_digests W3sia2V5IjoiWFVNTVEtS05XWjUtV0dGUU8tNkxFTTAtU0NBRUMtVlNNNU0iLCJkaWdlc3QiOiJlYmNmZmMwMGY1N2I5YTU2YzNhYzhlOGI5NjJmNjQ4OTI2YzlmMDFiMTAwNmNiOWJjMmRkMmQ2Zjc5NWRjODBlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge ODgxUTItT0FURDMtTDZPVkstQ1YyVFktWDdFSTUtSk4xOEk=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0yMyAwOTozNToxMSswMDAw
  identityAssuranceLevel 1
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