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L edel sespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2016
- 30. september 2017 for HMJ St. Michel A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2016 - 30. september 2017.

Det er endvidere vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegarel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kgbenhavn, den 23/02/2018

Direktion

Hans Henrik Stig Meisner-Jensen

Bestyrelse

John Andersson Hans Henrik Stig Meisner-Jensen

Jean-Baptiste Paul Krohn

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Pa sel skabets ordinaare generalforsamling tresffes der beslutning om at fravadge revision for de kommende
ar.

Ledelsen erklager, at betingelserne for at kunne fravadge revision, er opfyldt.
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei HMJ ST. MICHEL A/S

Grundlag for konklusion med forbehold
Konklusion med forbehold

Vi har revideret arsregnskabet for HMJ ST. MICHEL A/Sfor regnskabsdret 1. oktober 2016 - 30. september
2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet bortset fra de mulige indvirkninger pa resultatopgerelsen for aret
samt sammenligningstallene af de forhold, der er beskrevet i afsnittet "Grundlag for konklusion med
forbehold", giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling 30. september
2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september 2017 i
overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion med forbehold

| arsrapporten for 2015/16 modificerede vi vores konklusion vedrgrende indregnede vaardier af kapitalandel
pa 11.284 t.kr. og projektomkostninger pa 1.845 t.kr. Vores konklusion vedrarende indevaarende periodes
arsregnskab er ogsa modificeret som faige af dette forholds indvirkning pa sammenligningstal samt for
pavirkning pa resultatopgerel sen for 2016/17.

Vi har udfert voresrevision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion med forbehold.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmaarksomheden pa note 3 i arsregnskabet, hvor af det fremgar at modersel skabet HMJ
Holding A/S har givet tilsagn om at ville tilfgre selskabet den ngdvendige likviditet til sikring af den
fortsatte drift frem til 30. september 2018. Vores pategning er ikke modificeret vedrarende dette forhold.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eler fgl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pagrundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
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konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfegresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udferesi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning €eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabetsinterne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
paoplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke langere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

L edelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. V ores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesheretningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vassentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

K gbenhavn, 23/02/2018
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Ole Becker , mne33732 Bo Leinum , mnel0087
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Sel skabets aktivitet bestar i at drive administrationsvirksomhed, saaligt vedrerende fast jendom og
gjendomsprojekter og dermed beslaggtet virksomhed samt at foretage finansiering og investering.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Der har tidligere vaaet fart draftelser med de franske kommuner, hvor selskabet og dets dattersel skaber har
grunde. Disse dreftelser har for enkelte grunde gjort, at der er udarbejdet skitser for bebyggel ser, som kan
danne grundlag for, at kommunen kan godkende en byggemodning. For andre grunde har dreftel serne givet
et bedre fundament til at kunne vurdere en fremtidig udvikling og dermed vurdere mulighederne for en
fremtidig bebyggelse og dermed salg. Der har ikke vaaret byggeaktivitet pa grundene i Normandiet i aret og
der har ikke vaaet yderligere aktivitet i aret.

Det forventes, at der i de kommende ar for enkelte grunde vil ske godkendelser fra kommunerne, som kan
danne grundlag for igangsadtel se af en byggemodning og et efterfelgende salg.

Vaadiansadtel sen af selskabets samt dattersel skabernes grunde bliver |gbende vurderet af selskabets ledelse
for at sikre en vaardiansaetel se, som afspejler de aktuelle markedsvilkar. Ledelsen har i aret indhentet
eksterne valuarvurderinger, hvilket har medfart nedskrivning af grunde i dattersel skaber med 8,2 mio. kr.

Aretsresultat udviser et underskud pa 10.237 t.kr., der primeat vedrarer renter vedrgrende finansiering samt
nedskrivning af grunde.
Arets resultat er som forventet, men utilfredsstillende.

Selskabet har tabt hele sel skabskapitalen. M odersel skabet HMJ Holding A/S har givet tilsagn om at ville
tilfare selskabet den nadvendige likviditet til sikring af den fortsatte drift samt givet tilsagn om, at selskabets
kapital reetableres ved kapitalindskud safremt det bliver ngdvendigt. Selskabets gadd til tilknyttede
virksomheder er til modersel skabet HMJ Holding A/S.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet samt dets dattersel skaber forestar investeringer og byggemodning af grundei Frankrig. Som felge
af den svage udvikling pa det franske boligmarked har udviklingen af projekterne vearet vaesentligt reduceret
i forhold til oprindeligt planlagt, ligesom manglende godkendelse fra kommunen har indvirket.

Den endelige udviklingsproces og salg kan falde anderledes ud end forventet. | den aktuelle situation kan
salgsvaadien af projekterne og dermed vaadien af kapitalandele i dattervirksomheder vaare behaeftet med en
betydelig usikkerhed ligesom sel skabets egne aktiverede projektomkostninger.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder, som vassentlig vil pavirke
selskabets finansielle stilling pr. 30. september 2017.

CVR-nr. 29627398
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015, hvilket ikke har
haft nogen effekt i arsrapporten. Den anvendte regnskabspraksis er saledes uaandret i forhold til sidste ar.

| henhold til &rsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab for selskabet samt dets
moderselskab HMJ Holding A/S.

Gener elt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér de er sandsynlige og kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnesi resultatopgerel sen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder af skrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af belab, der tidligere har
vaget indregnet i resultatopgerel sen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesi resultatopgarel sen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens val utakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gad dens opstaen
indregnes i resultatopgerel sen under finansielle indtagyter og omkostninger.

Udenlandske dattervirksomheder anses for at vaae selvstaandige enheder. Resultatopgerel serne omregnes til
en gennemsnitkurs for aret, og balanceposterne omregnes til balancedagens valutakurser. Kursdifferencer,
opstaet ved omregning af udenlandske dattervirksomheders egenkapital ved arets begyndel se til

bal ancedagens valutakurser og ved omregning af resultatopgerel ser fra gennemsnitskurser til balancedagens
valutakurser, indregnes direkte i egenkapitalen.

Resultatopger elsen

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter administrations- og revisionsomkostninger m.v.

Finansielleindtaegter og omkostninger
Finansielle indtasgter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedregrende gadd og transaktioner i fremmed valuta.
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Skat af ordinaert resultat

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning med koncernens modersel skab HMJ Holding
A/S. HMJ Holding A/S er administrationssel skab for sambeskatningen og afregner som feglge heraf alle
betalinger af selskabsskat med SKAT. Den aktuelle sel skabsskat fordeles ved afregning af
sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. |
tilknytning heraf modtager irksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra sel skaber,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsadtelse af eget skattemaessigt overskud.

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalinteresser i dattervirksomheder optagesi modersel skabets regnskab efter equity-metoden, d.v.s. til
den regnskabsmaessige indre vaardi af dattervirksomhederne if gl ge dattervirksomhedernes arsrapport.

Dattervirksomheder med positiv egenkapital optagesi balancen under finansielle anlagysaktiver.
Dattervirksomheder med negativ egenkapital optagesi balancen under hensadtel ser séfremt der er en faktisk
eller retlig forpligtel se.

Varebeholdninger

Varebeholdninger omfatter projektomkostninger i forbindelse med erhvervelse af grunde herunder renter pa
Ian, omkostninger til erhvervelse m.v. til videresalg. Projektomkostninger optages til kostpris. Nedskrivning
foretages ud fra en konkret vurdering.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser males til nettorealisationsvaadi.
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Resultatopgerelse 1. okt. 2016 -

AdministrationSOMKOSININGEr .....cceveivieiiieiie e

Resultat af ordinaar primaer drift .......cccoooevirieieiieeeee

Indtaggter af kapitalandelei tilknyttede og associerede

Y o011 o =
Andre finansielle indtaegter fratilknyttede virksomheder ............
Andrefinansielleindtaegter ..........cccoovevieiie i

Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede

VITKSOMNEAGY ..o eeeeennnnnnnnnnn
Ordinaart resultat far SKat ....oooevveeeeeeeeeee
SKat af BretSTESUITAL ...veeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeseeeeeesreereeseeene

ATEESTESUILAE  cevoeeeeeeeeeeee e e er e e er e ee e e er e enane

Fordlag til resultatdisponering

OVEITAI FESUILAE .o e e

Side 11 af 16

30. sep. 2017

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.
-71.186 -104.329

-71.186 -104.329

-8.263.028 -69.404
0 336.896
0 30.256

-1.902.964  -3.647.565

-10.237.178  -3.454.146
1 0 0
-10.237.178  -3.454.146

-10.237.178  -3.454.146
-10.237.178  -3.454.146
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Balance 30. september 2017

Aktiver
Note

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ...........ccccoovveeiiecne
Finansielle anlaagsaktiver i alt ........ccoceoeiiiiiin e 2

ANlaegsaktiver I alt ..o
Révarer og hjadpematerialer .........ocoeveveveeeeeeeeeeesee e,
Varebeholdninger i alt ...
Tilgodehavender hostilknyttede virksomheder ...........cccceveeee.

Tilgodehavender 1 alt .......cccooeeeieie e
OmsaatNinNgSaKEIVEr T alt ....ooceeeiie e

AKEIVEE 1 @I e e e e

2016/17
kr.
8.839.892

8.839.892

8.839.892
1.845.493
1.845.493
2.877.067
2.877.067

4.722.560

13.562.452
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2015/16
kr.
17.102.920

17.102.920

17.102.920
1.845.493
1.845.493

14.064.994

14.064.994

15.910.487

33.013.407
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Balance 30. september 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i @lt ..o

Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........cccooevvvcincnicnenne.
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..o

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......cooeiiiiviniieninee

Gaddsforpligtelser i alt ......coveeeceeececeee e

Passiver i alt

Note 2016/17
Kr.

500.000

-37.852.893

-37.352.893

62.500
50.852.845

50.915.345

50.915.345

13.562.452
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2015/16

kr.

500.000
-27.615.715

-27.115.715

112.500
60.016.622

60.129.122

60.129.122

33.013.407

CVR-nr. 29627398



Side 14 af 16

Egenkapitalopgerelse 1. okt. 2016 - 30. sep. 2017

Registreret
kapital Overfart | alt
resultat
mv.
kr. kr. Kr.
Egenkapital, Primo .......cooeiiriieieee e 500.000 -27.615.715 -27.115.715
Betalt UJDYLEE .....ooveeeeceee e 0 0 0
ATEISTESUIAL ...ttt 0 -10.237.178 -10.237.178
Egenkapital, UItIMO ....cccoeeeieiceceee e 500.000 -37.852.893 -37.352.893

Selskabskapitalen er fordelt pa 500 kapitalbeviser akr. 1.000.
Selskabskapitalen har ikke varet andret de seneste 5 &r.
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Noter

1. Skat af aretsresultat

2016/17 2015/16

kr. Kr.
Aktuel skat 0 0
Sambeskatningsbidrag 0 0
Regulering vedragrende tidligere ar 0 0
0 0
2. Finansielle anlasgsaktiver i alt
Kapitalandele
i tilknyttede
virksomheder
Kr.
Kostpris primo 23.325.950
Tilgang 0
Afgang 0
Kostprisultimo 23.325.950
Nettoopskrivninger primo -6.223.030
Andel i aretsresultat jf. note -8.263.028
Udloddet udbytte 0
Nettoopskrivninger ultimo -14.486.058
Regnskabsmaessig veer di ultimo 8.839.892

Kapitalandele i dattervirksomheder omfatter:
SCI Holding Saint Michel og SCI Martinvast Bourg, alle med hjemsted i Frankrig
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3. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold

Likviditet

Selskabet har tabt hele sel skabskapitalen. M odersel skabet HMJ Holding A/S har givet tilsagn om
at ville tilfere selskabet den nadvendige likviditet til sikring af den fortsatte drift samt givet
tilsagn om, at selskabets kapital reetableres ved kapitalindskud, safremt det bliver ngdvendigt.
Gadd til tilknyttede virksomheder omfatter gadd til moderselskabet HMJ Holding A/S.

L edelsen for modersel skabet HMJ Holding A/S har udarbejdet likviditetsbudget 2017/18 for
HMJ Holding A/S samt dets dattersel skaber, hvori indgdr modtaget tilbagebetaling af
tilgodehavende skatter fra skattemyndighedernei Frankrig i oktober 2017 pa 6 mio. kr. Baseret
pa likviditetsbudgettet for 2017/18 er der efter ledel sens opfattel se skabt grundlag for, at HMJ
Holding A/S samt dets dattersel skaber vil vagei stand til at fortssdte driften usendret frem til 30.
september 2018, hvorfor regnskabet er aflagt under forudsagning af fortsat drift.

4. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

De danske selskaber i HM J-Group er sambeskattede, hvilket indebaarer, at sel skabet hadter for
danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for den danske
sambeskatningskredsi HM J-Group.

Selskabet har derudover ikke stillet aktiver til sikkerhed for gadd ligesom sel skabet ikke har
avrige eventualforpligtel ser.

5. Oplysning om g er skab
Ejerforhold

Selskabet er en 100% ejet dattervirksomhed af HMJHolding A/S, Lyngbyve 70, st., 2100
K gbenhavn @.

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Selskabet har ikke haft nogen ansatte i regnskabsaret (2015/16: ingen ansatte).
Der er ikke betalt vederlag til direktionen eller bestyrelsen (2115/16: kr. 0).
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