HMJ St. Michel A/S
Lyngbyvej 72, 1, 2100 Kebenhavn @
Arsrapport 2015/16

CVR.nr. 29 62 73 98

(10. regnskabsar)

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinzre generalforsamling




HMJ St. Michel A/S Side 1
Selskabsoplysninger
Selskabet HMJ St. Michel A/S

Lyngbyvej 72, 1.
2100 Kgbenhavn @

Telefon: 39181870

CVR-nr.: 29627398

Hjemsted: Kgbenhavn

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Henrik Meisner-Jensen
Bestyrelse John Andersson

Jean-Baptiste Paul Krohn
Henrik Meisner-Jensen

Revisor Ernst & Young
Godkendt revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vej 4
2000 Frederiksberg



HM.J St. Michel A/S Side 2

Pategninger

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016 for
HMJ St. Michel A/S.

Arsrapporten er aflagt i overcnsstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30, september 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetmingen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsaml ingens godkendelse.

Kebenhavn, den 30. januar 2017

Direktion:

Henfik Meisier-Jensen

Bestyrelse:
/ 2 4 lgv—

John ersson Jedn-Baptiste Paul Krohn Henrik Meisner-Jensen

/ (formand)
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Pitegninger

Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejeren i HMJ St. Michel A/S

Pitegning pa drsregnskabet

Vi er valgt med henblik pa at revidere arsregnskabet for HMJ St. Michel A/S for regnskabsaret 1. oktober 2015 — 30. september 2016
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efier arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om dette regnskab pa grundlag af udferelsen af en revision i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Pa grund af det forhold, der er beskrevet

i grundlag for manglende konklusion, har vi imidlertid ikke veret i stand til at opna tilstrakkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne
grundlag for en konklusion.

Forbehold

Grundlag for manglende konklusion

Som det fremgdr af note 1 har selskabet samt dets datterselskaber investeringer i projektomkostninger pa samlet 20.495 t.kr. Ledelsen har

i forbindelse med revisionen ikke forelagt tilstrazkkelig og egnet dokumentation, der understetter vaerdien af projektomkostningerne. Vi har
ikke pa anden vis haft mulighed for at bekrzfie eller afkrzfie de i arsregnskabet indregnede vardier af kapitalandel pa 17.103 tkr. og
projektomkostninger pa 1.845 tkr., og vi har som folge heraf ikke vaeret i stand til at fastlzgge, om eventuelle justeringer kunne vaere anset
for nedvendige i relation til de indregnede kapitalandele og projektomkostninger.

Manglende konklusion

Pé grund af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i grundlaget for manglende konklusion, har vi ikke varet i stand til at opna
tilstreekkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en konklusion. Vi udtrykker derfor ingen konklusion om
arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tillaeg til den
udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 30. januar 2017

Ernst & Young
Godkendt revisionspartnerselskab

/
—_—
W L1
le Bo Leinum

Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i at drive administrationsvirksomhed, serligt vedrgrende fast ejendom og ejendomsprojekter og dermed
beslegtet virksomhed samt at foretage finansiering og investering.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Der har tidligere veeret fort draftelser med de franske kommuner, hvor selskabet og dets datterselskaber har grunde. Disse
drgftelser har for enkelte grunde gjort, at der er udarbejdet skitser for bebyggelser, som kan danne grundlag for, at kommunen kan
godkende en byggemodning. For andre grunde har drgftelserne givet et bedre fundament til at kunne vurdere en fremtidig
udvikling og dermed vurdere mulighederne for en fremtidig bebyggelse og dermed salg. Der har ikke veeret byggeaktivitet pa
grundene i Normandiet i aret og der har ikke veeret yderligere aktivitet i aret.

Det forventes, at der i de kommende ar for enkelte grunde vil ske godkendelser fra kommunerne, som kan danne grundlag for
igangsattelse af en byggemodning og et efterfalgende salg.

Verdiansettelsen af selskabets samt datterselskabernes grunde bliver lgbende vurderet af selskabets ledelse for at sikre en
veerdiansettelse, som afspejler de aktuelle markedsvilkar. Ledelsen har ikke vurderet, at der er behov for regulering af de bogfarte
verdier af selskabets samt datterselskabernes grunde.

Set i lyset af ovenavnte og af, at selskabets opkgb og investeringer i grunde er af langsigtet karakter er arets resultat som forventet
negativt med 3,5 mio. kr., der primart vedrgrer renter til finansiering af investering i grundene.

Selskabet har tabt hele selskabskapitalen. Moderselskabet HMJ Holding A/S har givet tilsagn om at ville tilfgre selskabet den
ngdvendige likviditet til sikring af den fortsatte drift samt givet tilsagn om, at selskabets kapital reetableres ved kapitalindskud séfremt
det bliver ngdvendigt.

En stor del af HMJ - koncernens ejendomme er solgt og afregnet pr. 30. september 2016, hvilket har frigjort likviditet, der efterfalgende
er anvendt til nedbringelse af forfalden geeld. Den vasentligste del af de resterende ejendomme i koncernen er afthendet i starten af 2017
i henhold til indgaet kontrakt, hvorved likviditet herfra ligeledes vil blive afvendt til afregning af resterende forfalden geeld samt sikre
driften for det kommende ar. Efter ledelsens opfattelse er der herved skabt grundlag for at HMJ Holding A/S samt dets datterselskaber vil
veere i stand til at fortszette driften uendret frem til 30. september 2017, hvorfor regnskabet er aflagt under forudsetning af fortsat drift.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet samt dets datterselskaber forestar investeringer og byggemodning af grunde i Frankrig. Som felge af den svage udvikling
pé det franske boligmarked har udviklingen af projekterne varet vasentligt reduceret i forhold til oprindeligt planlagt, ligesom
manglende godkendelse fra kommunen har indvirket.

Den endelige udviklingsproces og salg kan falde anderledes ud end forventet. | den aktuelle situation kan salgsveerdien af
projekterne og dermed vardien af kapitalandele i dattervirksomheder veere behaftet med en betydelig usikkerhed ligesom selskabets
egne aktiverede projektomkostninger.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder, som vesentlig vil pavirke selskabets finansielle stilling
pr. 30. september 2016.
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Arsregnskab 1. oktober - 30. september
Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for HMJ St. Michel A/S for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse
B-virksomheder.

I henhold til Arsregnskabslovens § 112 er der ikke udarbejdet koncernregnskab. Regnskaberne for selskabet samt alle datterselskaber
indgér i koncernregnskabet for HMJ Holding A/S.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan
males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér de er sandsynlige og kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver
enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og som be- eller
afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af finansielle aktiver og
forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af endrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgarelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens
kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgarelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem
balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopggrelsen under
finansielle indtaegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter administrations- og revisionsomkostninger.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende geld og
transaktioner i fremmed valuta.

Skat af ordinaert resultat

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning med koncernens moderselskab HMJ Holding A/S. HMJ Holding A/S
er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som falge heraf alle betalinger af selskabsskat med SKAT. Den aktuelle
selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomster. | tilknytning heraf modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra selskaber, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.
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Arsregnskab 1. oktober - 30. september

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalinteresser i dattervirksomheder optages i moderselskabets regnskab efter equity-metoden, d.v.s. til den regnskabsmaessige indre

veerdi af dattervirksomhederne ifglge dattervirksomhedernes arsrapport.

Dattervirksomheder med positiv egenkapital optages i balancen under finansielle anleegsaktiver. Dattervirksomheder med negativ
egenkapital optages i balancen under henszttelser sfremt der er en faktisk eller retlig forpligtelse.

Varebeholdninger
Varebeholdninger omfatter projektomkostninger i forbindelse med erhvervelse af grunde herunder renter pa lan, omkostninger
til erhvervelse m.v. til videre salg. Projektomkostninger optages til kostpris. Nedskrivning foretages ud fra en konkret vurdering.

Galdsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.

Side 6
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Arsregnskab 1. oktober - 30. september

Note

w

Resultatopggrelse

Administrationsomkostninger

Resultat af primar drift

Resultat efter skat af dattervirksomheder
Finansielle indtegter

Finansielle omkostninger

Ordinart resultat for skat

Skat af ordinzert resultat

Avrets resultat

der foreslas fremfart til naeste &r

Side 7

2015/16 2014/15
-104.329 -159.375
-104.329 -159.375
-69.404 -73.122
367.152 219.332
-3.647.565 -3.257.123
-3.454.146 -3.270.288
0 0
-3.454.146 -3.270.288
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Arsregnskab 1. oktober - 30. september

Note

BALANCE

AKTIVER

Kapitalinteresser
Kapitalinteresser i dattervirksomheder

Anlagsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Varebeholdninger
Projektomkostninger

Tilgodehavender
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Sambeskatningsbidrag

Omsetningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

Side 8

30/9 2016 30/9 2015
17.102.920 17.172.324
17.102.920 17.172.324
1.845.493 1.845.493
14.064.994 9.237.193
0 0
14.064.994 9.237.193
15.910.487 11.082.686
33.013.407 28.255.010
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Arsregnskab 1. oktober - 30. september

Note
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BALANCE

PASSIVER

Egenkapital
Selskabskapital
Fremfart resultat

Egenkapital i alt

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeld il tilknyttede virksomheder
Leverandgrgeld

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

Veardiansattelse projektomkostninger
Likviditet

Oplysning om beskaftigede og vederlag
Pantsatninger og eventualforpligtelser
Ejerforhold

Side 9

30/9 2016 30/9 2015
500.000 500.000
-27.615.715  -24.161.569
-27.115.715  -23.661.569
60.016.622 51.800.954
112.500 115.625
60.129.122 51.916.579
33.013.407 28.255.010
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Arsregnskab 1. oktober - 30. september

Noter

Note 1 - Veerdianszttelse af projektomkostninger

Selskabet samt dets datterselskaber forestar investeringer og byggemodning af grunde i Frankrig. Som felge af den svage udvikling

pé det franske boligmarked har udviklingen af projekterne varet vasentligt reduceret i forhold til oprindeligt planlagt, ligesom
manglende godkendelse fra kommunen har indvirket.

Selskabet samt dets datterselskaber investeringer i projektomkostninger udger samlet 20.495 t.kr.

Den endelige udviklingsproces og salg kan falde anderledes ud end forventet. | den aktuelle situation kan salgsveerdien af

projekterne og dermed vardien af kapitalandele i dattervirksomheder veere behaftet med en betydelig usikkerhed ligesom selskabets
egne aktiverede projektomkostninger.

Note 2 - Likviditet

Selskabet har tabt hele selskabskapitalen. Moderselskabet HMJ Holding A/S har givet tilsagn om at ville tilfgre selskabet den
ngdvendige likviditet til sikring af den fortsatte drift samt givet tilsagn om, at selskabets kapital reetableres ved kapitalindskud,

séfremt det bliver ngdvendigt.

En stor del af HMJ - koncernens ejendomme er solgt og afregnet pr. 30. september 2016, hvilket har frigjort likviditet, der efterfalgende
er anvendt til nedbringelse af forfalden geeld. Den vesentligste del af de resterende ejendomme i koncernen er athendet i starten af 2017
i henhold til indgaet kontrakt, hvorved likviditet herfra ligeledes vil blive afvendt til afregning af resterende forfalden geeld samt sikre
driften for det kommende ar. Efter ledelsens opfattelse er der herved skabt grundlag for at HMJ Holding A/S samt dets datterselskaber vil
veere i stand til at fortszette driften uendret frem til 30. september 2017, hvorfor regnskabet er aflagt under forudsetning af fortsat drift.
Note 3 -Finansielle indtaegter

Finansielle indteegter omfatter renteindteegter fra tilknyttede virksomheder pé kr. 336.896 (2014/15: kr. 219.332).

Note 4- Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger omfatter renteomkostninger til tilknyttede virksomheder pé kr. 3.647.529 (2014/15: kr. 3.238.038).

Note 5 - Skat af ordinert resultat

HMJ St. Michel A/S er sambeskattet med moderselskabet HMJ Holding A/S og en raekke af HMJ-koncernens danske selskaber.

Der er i regnskabsaret ikke resultatfart skat (2014/15: kr. 0).

I regnskabsaret er der modtaget sambeskatningshidrag fra administrationsselskabet, HMJ Holding A/S, pa kr. 0
(2014/15: modtaget kr. 0).

Note 6 - Kapitalinteresser i dattervirksomheder

Kostpris 1. oktober 2015 23.325.950
Kostpris 30. september 2016 23.325.950
Verdiregulering 1. oktober 2015 -6.153.626
Resultat efter skat af dattervirksomheder -69.404
Verdiregulering 30. september 2016 -6.223.030
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2016 17.102.920

Dattervirksomheder omfatter pr. 30. september 2016 selskaberne SCI Holding Saint Michel og SCI Martinvast Bourg, alle med
hjemsted i Frankrig.
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Side 11

Noter

Note 7 - Egenkapital 30/9 2016 30/9 2015
Selskabskapital 1. oktober 500.000 500.000
Selskabskapital 30. september 500.000 500.000
Fremfart resultat 1. oktober -24.161.569  -20.891.281
Fremfart af arets resultat -3.454.146 -3.270.288
Fremfart resultat 30. september -27.615.715  -24.161.569
Egenkapital i alt -27.115.715  -23.661.569

Selskabskapitalen er fordelt pa 500 kapitalbeviser & kr. 1.000.
Selskabskapitalen har ikke veret @ndret de seneste 5 ar.

Note 8 - Oplysning om beskeftigede og vederlag
Selskabet har ikke haft nogen ansatte i regnskabsaret (2014/15: ingen ansatte).
Der er ikke betalt vederlag til direktionen eller bestyrelsen (2014/15: kr. 0).

Note 9 - Pantsaetninger og eventualforpligtelser

Til sikkerhed for 1an fra tilknyttet virksomhed samt bankgeeld i et af HMJ koncernens gvrige dattervirksomheder har selskabet deponeret

aktier i dattervirksomheden SCI Holding Saint Michel Gestion, som har en egenkapital pa ca. 19,5 mio. kr. Derudover er der
i de af SCI Holding Saint Michel Gestion's ejede dattervirksomheder, SCI M8 og SCI HSS, stillet pant i disse selskabers grunde
pé& 10,0 mio. kr. Grundene er optaget til en regnskabsmaessig veerdi pa 18,4 mio. kr.

De danske selskaber i HMJ-Group er sambeskattede, hvilket indebeerer, at selskabet hafter for danske selskabsskatter og kildeskatter

pa udbytte, renter og royalties inden for den danske sambeskatningskreds i HMJ-Group.
Selskabet har derudover ikke stillet aktiver til sikkerhed for geeld ligesom selskabet ikke har gvrige eventualforpligtelser.
Note 10 - Ejerforhold

Selskabet er en 100% ejet dattervirksomhed af HMJ Holding A/S, Lyngbyvej 72, 1. sal, 2100 Kgbenhavn @ og indgar i
koncernregnskabet herfor.



