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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018
for Kvagtorvet, Naestved ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nastved, den 1. maj 2019
Direktion

ot

Jespér Therbo-Pedersen
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REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Kvagtorvet, Naestved ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Kvaegtorvet, Neestved ApS for perioden 1. januar - 31. december 2018 pé
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille koncernregnskabet og &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt koncernregnskabet eller &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Stege, den 1. maj 2019

ReviVision
Godkendt Revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 76893713

ers Frimann
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REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Kvagtorvet, Neastved ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtsegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af &ndrede regnskabsmeessige sken af
belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsaetning, @ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til rivarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.
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REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omKkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pi
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsferes i det regnskabsér, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til &rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ér.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtagter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag
af deposita.

ZEndringer i dagsvaerdien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene,
Ved vurderingen af dagsvardien indgar felgende faktorer:
Erhvervsejendomme bestar af 1 ejendom, som er beliggende i Nastvedomradet. Afkastkravet er fastsat til

7,25% for erhvervslejemalene og 5,75% for boliglejeméalene. Der er taget hensyn til inflation og andringer i
huslejeniveau. Ejendommen er vurderet som 93% udlejet. Der er taget hejde for skennet vedligeholdelse.
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REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremferselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veare galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge af
&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som l&nets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leveranderer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGWRELSE
1. JANUAR 2018 TIL 31. DECEMBER 2018

2018 2017
BRUTTORESULTAT ..ottt enes 699.848 656.845
Andre finansielle indtaegter...........ccoovvrieceienenicnnnrcrnienene 17.337 17.165
Andre finansielle OMKOStNINGET.......ccecceerieiiiernreereesienriencenenne 103.724- 128.013-
RESULTAT FOR SKAT ......cc.conviiinininiennnennnineione 613.461 545.997
Skat af arets 1eSultat......cccooereere e 135.188- 120.986-
ARETS RESULTAT ......ccceoovivvniereiennseessesestessessssssseesens 478.273 425.011
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret .........ccocvvvmineirceceeene. 300.000 300.000
Overfart resultat.......covvveeeeer e 178.273 125.011

DISPONERET T ALT ....cccccniimiinicnincenecnn oo e 478.273 425.011
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER
2018 2017
Investeringsejendomme ........c.oveeereririeinieceninsnineenienenines 14.500.000 14.500.000
Materielle anlaegsaKktiver ...........c..cccoocmvniicncncnccnccnnncen 14.500.000 14.500.000
Andre tilgodehavender ........c.covenicnniniinminicninenn 864.877 867.568
Finansielle anlaegsaktiver .............cccoovniiininniccninecnnene 864.877 867.568
ANLAEGSAKTIVER .........ccooiiiiiiricneneieencceences 15.364.877 15.367.568
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme..... 130 19.646
SelSKabSSKaL......covveeecrierie et 0 28.948
Andre tilgodehavender ........cocvvecerrirenenecreenn e cerrceeenenes 0 6.000
Periodeafgransningsposter.........ocevvvininrecnnecnnnnenieniiecennes 19.183 18.877
Tilgodehavender ................cocoininiiinininnnieniniieeneennns 19.313 73.471
Likvide beholdninger ...........c..cccovnivvinicvoninniniicninnan 398.919 254.961
OMSATNINGSAKTIVER ...t 418.232 328.432
AKTIVER . ...ttt ecvese s sanene 15.783.109 15.696.000
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Selskabskapital
Overfort resultat
Forslag til udbytte for regnskabséret

EGENKAPITAL

Hensaettelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gzldsforpligtelser
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat

Anden geeld........cooccoueiceiicee e

Kortfristede gzeldsforpligtelser

GZALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

........................................

.....................................

................................

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

5

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Kveaegtorvet, Neestved ApS

2018 2017
125.000 125.000
3.408.631 3.230.358
300.000 300.000
3.833.631 3.655.358
1.496.645 1.482.765
1.496.645 1.482.765
9.766.707 10.154.734
9.766.707 10.154.734
394.000 135.000
45.122 43.604
29.450 21.264
3.308 0
214.246 203.275
686.126 403.143
10.452.833 10.557.877
15.783.109 15.696.000
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SPECIFIKATIONER

Selskabets hovedaktivitet

Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i investering

og udlejning af ejendom.

Primo
Egenkapital
Virksomhedskapital............... 125.000
Overfort resultat .................... 3.230.358
Forslag til udbytte for
regnskabsaret...........ccceveenen 300.000
3.655.358
Geeld i alt primo
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til
realkreditinstitutter ................ 10.289.734

10.289.734

2018

Forslag til resul-

Udbetalt udbytte tatdisponering
0 0
0 178.273
300.000- 300.000
300.000- 478.273
Gezldialtultimo  Kortfristet andel
10.160.707 394.000
394.000

10.160.707

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv,

Ingen.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

2017

Ultimo

125.000
3.408.631

300.000

3.833.631

Restgald efter 5
ar

7.903.374-

7.903.374-

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter kr. 10.277.973, er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmeessige veerdi pa statusdagen udger kr. 14.500.000.
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