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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017
for Kvagtorvet, Nastved ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfaftelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nzstved, den 15. maj 2018

Direktion

--"/ %
/1
§%rbo-Pedersenﬁ
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Kvaegtorvet, Nastved ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for Kvagtorvet, Naestved ApS for perioden 1. januar - 31. december 2017 pé
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille koncernregnskabet og arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt koncernregnskabet eller arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Stege, den 15. maj 2018

ReviVision
Godkendt Revisionsvirksomhed
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REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Kvagtorvet, Nastved ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og mailing
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede regnskabsmeessige sken af
belob, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflagges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomszetning, andring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og
hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indg&ede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.
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REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pi
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veardipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som felge af ®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henferes til &rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pé egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzgsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfelgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardianszttelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ér.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtagter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vardi med fradrag
af deposita.

Zndringer 1 dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
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REGNSKABSPRAKSIS

Ved vurderingen af dagsvaerdien indgér felgende faktorer:

Erhvervsejendomme bestdr af 1 ejendom, som er beliggende i Nastvedomradet. Afkastkravet er fastsat til
7,25% for erhvervslejemélene og 5,50% for boliglejemélene. Der er taget hensyn til inflation og andringer i
huslejeniveau. Ejendommen er vurderet som 93% udlejet. Der er taget hejde for skennet vedligeholdelse.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mailes til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi. Veardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgr@nsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfalgende regnskabsar.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nér den udskudte skat forventes ndlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som felge af
ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgald. For
obligationsl&n svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden gald, maéles til
amortiseret kostpris, hvilket saeedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGOURELSE
1. JANUAR 2017 TIL 31. DECEMBER 2017

2017 2016
BRUTTORESULTAT .........ccccooceeiiinnieeenires e 656.845 909.941
Resultat af ordinzer drift fer dagsveerdireguleringer ........ 656.845 909.941
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme.................... 0 1.546.851
DRIFTSRESULTAT ...t 656.845 2.456.792
Andre finansielle indta@gter.......cccveevrerierienreniierrenrienveereeneeens 17.165 16.675
Andre finansielle omkostninger...........ccceeceeveeveevreseeesrecereenne 128.013- 126.757-
ORDINART RESULTAT FOR SKAT........ccccocenmvnnnans 545.997 2.346.710
Skat af arets resultat.......cccocceeviierieccneeieicece e 120.986- 520.502-
ARETS RESULTAT .......oooeeererienercennsse s s sssaeenns - 425.011 ~ 1.826.208
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabséret ..........ocooevvevriceeerriccnennee 300.000 300.000
Overfort Tesultat.........cooieiee e 125.011 1.526.208
DISPONERET I ALT ......ccooooniiiinieineecrceeeceseeceenee 425.01 - 1.826.208
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER
2017 2016
InvesteringsejendOmImE ... cceevieeecrerrieirenrensernreesesnieriseessesenes 14.500.000 14.500.000
Materielle anlaegsaktiver...........cccooeeveniecieiince e 14.500.000 14.500.000
Andre tilgodehavender .........cc.ccoevcenrieinnernencene e 867.568 850.403
Finansielle anlaegsaktiver ..........c.ocoovivviviiennnecveenniennnensnenns 867.568 850.403
ANLAEGSAKTIVER...........c.oconiriiiiincrereieccne s 15.367.568 15.350.403
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme..... 19.646 0
Selskabsskat......c.ccconinninninnies 28.948 0
Andre tilgodehavender ..........covvvveeiievinneneninenennneenenessnneneenee 6.000 3.000
Periodeafgransningsposter.....cccoccveerieireeserernrenseesienersrsnnenas 18.877 13.270
Tilgodehavender ............coooveiiinnicicninenicenenneens 73.471 16.270
Likvide beholdninger ............cccooicivinienineiivnnieenecvennienens 254.961 403.104
OMSAETNINGSAKTIVER ...t 328.432 419.374

AKTIVER.........ccooiiec s 15.696.000 15.769.777
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
PASSIVER

Selskabskapital .....c..ccociveeriiineiiriieece e e e
Overfort resultat.........coceeeevrereniceseceereeeeeee e
Forslag til udbytte for regnskabsaret .........cccccoerieeinnneinen.

EGENKAPITAL.........cccooiniminiiiininninnniecenenennnns

Hensattelse til udskudt skat........ooovveveviriiiiiicenieeireieeereieereeens

HENSATTE FORPLIGTELSER............cccoeviiiniiinninnns

Gaeld til realkreditinStituter.........cooercimreenceee e
Langfristede gaeldsforpligtelser................cccoovevnvnvnnnnnnnn.

Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser................
Modtagne forudbetalinger fra kunder...........cccovveveverevveeriveneens
Leveranderer af varer og tjenesteydelser..........ccveivveevvinrenne
Selskabsskat......cccirieriieiieriererr et
Anden gaeld.......ooouiieeee e

Kortfristede gaeldsforpligtelser...............ccoccoiiiiinnincccnnnen.

GALDSFORPLIGTELSER ...

PASSIVER ..o

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Kveegtorvet, Neestved ApS

2017 2016
125.000 125.000
3.230.358 3.105.348
300.000 300.000
3.655.358 3.530.348
1.482.765 1.468.831
1.482.765 1.468.831
10.154.734 10.286.116
10.154.734 10.286.116
135.000 130.000
43.604 42.055
21.264 336
0 12.296
203.275 299.795
403.143 484.482
10.557.877 10.770.598
15.696.000 15.769.777
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SPECIFIKATIONER

2017 2016
Selskabets hovedaktivitet
Selskabets veesentligste aktiviteter bestar i investering
og udlejning af ejendom.
Forslag til resul-

Primo tatdisponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital ...........coceeeniennnee. 125.000 0 125.000
Overfort resultat........ccocvvvrevirniivennireernnens 3.105.347 125.011 3.230.358
Forslag til udbytte for regnskabséret ..... 0 300.000 300.000

3.230.347 425.011

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der foreligger ingen eventuelposter mv.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

3.655.358

Selskabet har stillet sikkerhed med nominelt kr. 13.013.000 i aktiver hvis regnskabsmeessige veerdi pr.

statusdagen udger kr. 14.500.000.
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