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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

ARNE STEEN HANSEN ApS
Strandvejen 95B
3070 Snekkersten

CVR-nr: 29626812
Regnskabsar: 01/01/2019 - 31/12/2019
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for ARNE STEEN HANSEN ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Snekkersten, den 05/03/2020

Direktion

Arne Steen Hansen
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til den daglige ledelse i Arne Steen Hansen ApS

Jeg har opstillet arsregnskabet for Arne Steen Hansen ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019
pagrundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter |edel sesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Jeg har udfart opgaven i overensstemmelse med |SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Jeg har anvendt min faglige ekspertisettil at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Jeg har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
- danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklagringsopgave med sikkerhed, er jeg
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet mig til
brug for at opstille

arsregnskabet. Jeg udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Helsingar, 05/03/2020

Kurt Friborg Jensen , mne5883
Registreret revisor

Talsnedkeren v/Kurt Friborg Jensen
CVR: 36279079
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i investering i vaardipapirer og ejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling
Sel skabets udlejningsejendomme males til dagsvaardier. Dagsvaardier opgeres af ledel sen efter den
afkastsbaserede metode. Der henvises til beskrivelsen under anvendt regnskabspraksis.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat er pat. kr. 5.864.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes. | resultatopgerel sen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder af skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som efterf@l gende beskrevet for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs.
Bankindestaender i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs.

Forskellen mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs eller indregning i seneste arsregnskab,
indregnes i resultatopgerel sen under finansielle indtagyter og omkostninger.

Resultatopger el sen

Huslgeindtaegter
L ejeindtaagter periodiseres og medtagesi resultatopgerel sen med de til regnskabsaret svarende bel gb.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger indeholder alle omkostninger vedrarende drift af gendomme, herunder reparations-
0g

vedligehol del sesomkostninger, fadlesomkostninger samt omkostninger til skatter og andre omkostninger.

Omkostninger, der afholdes med henblik pa at vedligeholde ejendommenes standard, udgiftsfares i takt
med, at arbejderne udfares.

Administrationsomkostninger
| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt til administration af selskabet.

Finansielle indtaggter - og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel gb, der

vedrarer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, aktieudbytte,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaardipapirer og transaktioner i fremmed
valuta samt tillasg og godtgerel se under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesii

resultatopgarel sen med den del, der kan henfarestil drets resultat og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til bevasgelser direkte i egenkapitalen.
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Balancen

Materielle anlaegsaktiver

| nvesteringsejendomme er jendomme, der besiddes for at opna lejeindtaagter og kapital gevinster ved
et eventuelt efterfelgende salg.

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsejendomme males efterfalgende til dagsvaardi, og vaardireguleringer indgar i
resultatopgerel sen.

Opgarelsen af dagsvaardien foretages af ledelsen. Ejendommene males individuelt pa baggrund af

en afkastbaseret dagsvaadi.

Princippet i maling til dagsvaardi indebaaer, at den enkelte €jendoms forventede nettoindtaegt

(mulige lgjeindtaagter fratrukket de til ejendommen knyttede driftsomkostninger) for det kommende &
kapitaliseres med et til egendommen individuelt fastsat afkastkrav. Afkastkravet til de enkelte g endomme er
fastsat sdledes:

Erhverv (detalibutik), 6%.

Beboelse, 4%.

Nyerhvervede gjendomme, hvor udlgjning ikke er pabegyndt, malestil kostpris.

Avance ved salg af investeringsejendomme opgares som forskellen mellem salgssummen og den skannede
dagsvaadi primo. Avancen indgar i resultatopgerelsen under andre indtaagter.

Driftsmidler malestil anskaffel sesprisen med fradrag af akkumulerede af skrivninger.

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige bel gbsgramse for smaaktiver pr. enhed indregnes
som omkostninger i resultatopgerel sen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, svarende til nominel veadi.

Andreveerdipapirer og kapitalandele

Veaadipapirer og kapitalandele, indregnet under omsagtningsaktiver, omfatter vaardipapirer optaget til
handel

pa et reguleret marked, der médlestil dagsvaardien pa bal ancedagen. Dagsvaardien opgeres pa grundlag af
den senest noterede salgskurs.

Egenkapital- udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen. Foresaet
udbytte

indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinaere generalforsamling.
(deklarations-

tidspunktet)

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, males
til

den vaxdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller

ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed.

Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pagrundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage

gaddende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som f@lge af
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aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen. For

Gaddsforpligtelser
Gadden er mdlt til amortiseret kostpris, svarende til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab .........ccccceveeviieiiieiie e 2.379.979 -27.790
Personal @omKOSININGEN ....co.eeeeieeee s 1 -114.000 -18.000
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle i i
ANIBEYSAKLIVEN . 32.000 15797
Resultat af ordinaer primaar drift ..o, 2.233.979 -61.587
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme .........cccccecveuennee. 55.000 -1.518.490
Andrefinansielle iINAtaagter ... 4.701.396 1.526.854
@vrige finansielle 0mKOStNINGEr ......ccccoovverinieeieese e 2 -55.617  -4.196.497
Ordinaert resultat far skat .......ccoceviriinin 6.934.758  -4.249.720
SKat af ArELSTESUIAE .....cvveveeeeeeeeeeieeceeee e -1.070.365 600.844
= Ec T = V1L - | OO 5.864.393  -3.648.876
Fordlag til resultatdisponering
Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitalen ......................... 10.000.000  10.000.000
OVEITAIT rESUITAL .....c.ooveeereecieeieeee e -4.135.607 -13.648.876
= S PTR 5.864.393  -3.648.876
Note

Saalige poster fraresultatopg@relSEN ........ccocvvvveveevenenese s 3
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anlasg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlagsaktiver i alt

Anlaggsaktiver i alt ...................

Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavende skat ..................

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt

Andre vaadipapirer og kapitalandele
Veaxdipapirer og kapitalandelei alt

Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

Aktiver ialt ..o

Note 2019
Kr.

9.397.468

124.348

9.521.816

9.521.816

0

0
293.072
9.790

302.862
24.471.461
24.471.461
28.289.466
53.063.789

62.585.605
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2018

kr.
10.512.468
156.348

10.668.816

10.668.816

447.659
126.217
514.445

5.241

1.093.562
25.159.911
25.159.911
28.905.784
55.159.257

65.828.073
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. ......cccooiieiieiiiece e

Overfert resultat .....................
Fordlag til udbytte ..................

Egenkapital i alt ..................
Hensadtelse til udskudt skat

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SKINg ....ccoeveeeiieenieene,
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse
Periodeaf gramsningsposter

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ......cccooeveeeneeen..

Oplysning om forudsagninger for dagsvaardiberegninger af aktiver
OQ FOrPHGLEISEr ..o

Note 2019
Kr.

175.000

50.940.947
10.000.000

61.115.947
340.556
340.556

68.250
68.250

31.300
210.488

27.909

722.905
68.250

1.060.852

1.129.102

62.585.605

Note
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2018

kr.
175.000
55.076.554
10.000.000

65.251.554
0

0

66.000
66.000

50.151
0

2.524

391.844
66.000

510.519

576.519

65.828.073
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

2019 2018
Leon og gager 114.000 18.000
114.000 18.000

2. @vrige finansielle omkostninger

Af definansielle omkostninger udger renteudgifter til sel skabsdeltagere og ledel se kr.
55.617 (sidste & kr. 36.828)

3. Saxlige poster fraresultatopgerelsen

Posten bruttofortjeneste/bruttotab indeholder andre indtaegter pat.kr. 2.015 vedregrende salg af
investeringsejendom.

4. Oplysning om forudsagtninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og
forpligtelser

Investeringsejendomme bestér af 1 gjerlejlighed til erhverv og 4 gjerlejligheder til beboelse.

| nvesteringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaadi
ved anvendelse af den afkastsbaserede model.

Der har ikke vaaret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsadtel sen af dagsvaadier.
Alle giendomme, bortset fra et udhus, er 100% udlgjet.

Ved dagsvaadiberegningen er anvendt normaliserede driftsresultater.

Til fastsadtelse af dagsveardier er anvendt felgende afkastkrav:

Erhverv (detail) 6%.

Beboelse 4%.

Andring i afkastskravet pa+/- 0,50% vil pavirke dagsvaardien med henholdsvis -t.kr. 846 og +
t.kr. 1.058.
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5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ..........cccccceveeveeie s 1
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