Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamiing

den Z(.}./” 2019.

i

Jan N‘aélby Klausen

Dirigent

Hadsund Erhvervsbygninger A/S
@sterbro 27
8930 Randers N@

CVR-nummer 29626731

Arsrapport
1. juli 2018 - 30. juni 2019

 Dansk
. Revision

Dansk Revision Mariagerfjord

Aalborgvej 51

DK-9560 Hadsund
mariagerfiord@danskrevision dk
www.danskrevision.dk

Telefon: +45 98 57 39 44
Telefax: +45 98 57 47 79

CVR: DK 317785 30

Bank: 6186 0004988728

<D GGi

INDEPENDENT MEMBER



Hadsund Erhvervsbygninger A/S

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger 2
Pategninger

Ledelsespategning 3
Den uafhangige revisors revisionspategnhing 4
Ledelsesberetning ?
Arsregnskab

Resultatopggrelse 8
Aktiver 9
Passiver 10
Noter 11
Anvendt regnskabspraksis 14
~ Dansk <O GGk

Revision

INDEPENDENT MEMBER



Hadsund Erhvervsbygninger A/S

Selskabsoplysninger
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Hadsund Erhvervsbygninger A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt &rsrapporten for 1. juli 2018 - 30. juni 2019 for Had-
sund Erhvervsbygninger A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Randers, 20. november 2019

Direktionen:

(i

Bent Roland Nielsen

Bestyrelsen:

e

Jan Meelby Klausen Lindhardt Jens ent Roland Nielsen
Formand /
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Hadsund Erhvervsbygninger A/S

Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Hadsund Erhvervsbygninger A/S

Konklusion
Vi har revideret &rsregnskabet for Hadsund Erhvervsbygninger A/S for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019,
der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter

arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019

overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthangige af selskabet i overensstem-
melse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede | overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

) Dansk 2T GG
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Hadsund Erhvervshygninger A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil
afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under

revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller

tilsidesattelse af intern kontrol.

¢ Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten

af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplys-
ninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder elier forhold kan dog medfare, at selskabet ikke |aengere kan fortsaette drif-

ten.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made,

at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste iedelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern

kontrol, som vi identificerer under revisionen.

/ Dansk T > GGs
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Hadsund Erhvervsbygninger A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-
ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |zese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opnaet
ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.

Hadsund, 20. november 2019

Dansk Revision Mariagerfjord
selskab, CVR-nr. 3177853

Statsautoriseret Revisionspar,

ichael Carstens
Statsautoriseret revisor
mne34300
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Hadsund Erhvervshygninger A/S

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret investering i og udlejning af fast ejen-

dom, samt investering i datterselskaber med samme formal.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af s& vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.
Arets udvikiing og resultat anses for tilfredsstillende.
Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.

¢/ Dansk < GG
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Hadsund Erhvervsbygninger A/S

2018/19 2017/18
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. juli - 30. juni
Bruttofortjeneste 5.087.898 2.946
1 Personaleomkostninger -975.000 -900
Afskrivninger, anlagsaktiver -86.987 -16
Resultat fgr finansielle poster 4.025.910 2.030
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 7.391.887 7.468
Indtzegter af andre kapitalandele 7.556.585 2.923
2 Finansielle indtaegter 3.132.500 3.907
Finansielle omkostninger -1.099.123 -1.229
Resultat for skat 21.007.759 15.099
3 Skat af drets resultat -1.337.139 -892
Arets resultat 19.670.620 14.207
Forslag til resultatdisponering:
Foreslaet udbytte 0 3.000
Ekstraordinzert udloddet udbytte i Igbet af aret 37.500.000 4118
Arets henlaggelse til reserve for nettoopskrivning efter den in- -67.181 911
dre vardis metode
Overfgrt resultat -17.762.199 6.178
Resultatdisponering i alt 19.670.620 14.207
Dansk < 5> GGa
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Hadsund Erhvervsbygninger A/S

2018/19 2017/18

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. juni

4 Investeringsejendomme 73.800.000 73.800

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 599.120 151

Materielle anlagsaktiver 74.399.120 73.951

5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 9.141.887 9.218

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 34.500

Andre vaerdipapirer og kapitalandele 46.631.259 39.570

Finansielle anlaegsaktiver 55.773.146 83.288

Anlaegsaktiver i alt 130.172.266 157.239

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 39.886.220 35.596

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 725.810 771

Andre tilgodehavender 518.438 69

Tilgodehavender 41.130.468 36.436

Andre vaerdipapirer og kapitalandele 176.000 224

Vaerdipapirer og kapitalandele 176.000 224

Omszaetningsaktiver i alt 41.306.468 36.660

Aktiver i alt 171.478.733 193.899

Dansk < D> GGk
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Hadsund Erhvervsbygninger A/S

2018/19 2017/18
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. juni
Virksomhedskapital 5.100.000 5.100
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 7.391.887 7.459
Overf@rt resultat 107.515.256 125.277
Foreslaet udbytte 0 3.000
6 Egenkapital i alt 120.007.143 140.837
Henszaettelser til udskudt skat 12.641.016 12.387
Hensatte forpligtelser 12.641.016 12.387
Geald til realkreditinstitutter 19.486.855 21.847
Kreditinstitutter 4.304.186 4.358
Modtagne forudbetalinger fra kunder 1.278.625 1.222
Selskabsskat 1.478.450 1.064
7 Langfristede gaeldsforpligtelser 26.548.116 28.491
Gzeld til realkreditinstitutter 2.399.878 2.422
Kreditinstitutter 9.498.153 8.609
Selskabsskat 0 645
Anden gzeld 384.427 509
Kortfristede geeldsforpligtelser 12.282.458 12.184
Gaelds- og hensatte forpligtelser i alt 51.471.591 53.063
Passiver i alt 171.478.733 193.899
Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
 Dansk <D GG
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Hadsund Erhvervsbygninger A/S

2018/19 2017/18

Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger

Len og gager 975.000 900

Personaleomkostninger i alt 975.000 900

Gennemsnitlig antal beskzftigede 1 1
2 Finansielle indtaegter

Renteindtaegt, tilknyttede virk 3.132.500 3.907

Finansielle indtaegter i alt 3.132.500 3.907
3 Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 1.098.640 658

Regulering af udskudt skat 253.541 246

Regulering af tidl. ars skat -15.042 -13

Skat af arets resultat i alt 1.337.139 892
4 Investeringsejendomme

Selskabets investeringsejendomme er pa ca. 25.000 m2 belig-

gende i Hadsund. Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen

af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved anvendelse

af den afkastbaserede mode

Afkastkravet udger ca. 7 % pr. 30.6. 2019 og ca. 7% pr. 30.6.

2018. En regulering af afkastkravet med 0,5%-point vil henholds-

vis forgge eller reducere dagsvaerdien med ca. 5,6 mio kr. Ejen-

dommene er tilnaermelsesvis fuld udlejet.

Der er ikke anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelsen

af dagsvaerdien.
) Dansk <T@ GG
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Hadsund Erhvervsbygninger A/S

2018/19 2017/18
Noter DKK 1.000 DKK
5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. juli 1.750.000 1.750
Kostpris 30. juni 1.750.000 1.750
Veardireguleringer 1. juli 7.468.408 6.548
Arets resultatandel 7.391.887 7.468
Udloddet udbytte -7.468.408 -6.548
Veerdireguleringer 30. juni 7.391.887 7.468
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder i alt 9.141.887 9.218
Navn Hjemsted Ejerandel
Hadsund Erhvervsbygninger Il ApS Randers 100%
Hadsund Erhvervsbygninger Il ApS Randers 100%
Hadsund Erhvervsbygninger IV ApS Randers 100%
Hadsund Erhvervsbygninger V ApS Randers 100%
Hadsund Erhvervsbygninger VI ApS Randers 100%
RNIHE Holding ApS Randers 100%
Komplementarselskabet Priorparken 351 ApS Randers 100%
K/S Priorparken 351 Randers 100%
6 Egenkapital Virksom- Reserver Overfgrt Foreslaet 1alt
hedskapi-  for netto- resultat udbytte
tal opskriv-
ninger
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 5.100 7.459 125.277 3.000 140.837
Ekstraordinzert udbytte 0 0 -37.500 372.500 0
Udbetalt udbytte 0 0 0 -40.500 -40.500
Arets resultat 0 67 19.738 0 19.671
Egenkapital ultimo 5.100 7.392 107.515 0 120.007

Virksomhedskapitalen er sammensat af aktier 4 DKK 1.000 eller multipla heraf,

7 Langfristede g=ldsforpligtelser

Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 &r 10.020.245 14.327

' Dansk < 52 GGa

. Revision 12 INDEPENDENT MEMBER



Hadsund Erhvervsbygninger A/S

Noter

2018/19 2017/18
DKK 1.000 DKK

Eventualforpligtelser

Selskabet har kautioneret for dattervirksomheden Hadsund Erhvervsbygninger Il ApS bankmellemvae-
rende dog begranset til DKK 5.000.000

Selskabet har kautioneret for dattervirksomhederne Hadsund Erhvervsbygninger Ill A/S, Hadsund Er-
hvervsbygninger IV A/S samt Hadsund Erhvervsbygninger VI A/S realkreditlan.

Selskabet er sambeskattet med dattervirksomhederne. Som administrationsselskab haefter selskabet
ubegraenset og solidarisk med dattervirksomhederne for danske selskabsskatter og kildeskatter pa
udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden
for sambeskatningskredsen udggr ca. TDKK 1.478 pr. 30. juni 2019. Eventuelle senere korrektioner af
den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa udbytte og royalties vil kunne med-
fgre, at selskabets haeftelse udggr et stgrre belgb.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i ejendommen
med nom. T.DKK 5.855. Ejendommens vaerdi er i arsrapporten indregnet med TDKK 73.800.

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i jendommen med
nom. T.DKK 23.089. Ejendommens veerdi er i arsrapporten indregnet med TDKK 73.800.

~ Dansk
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Hadsund Erhvervsbygninger A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskab
I henhold til Arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke overskrider

st@rrelsesgreenserne.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflzeg-
ges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopg@relsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta er i rets Isb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gaeld og
andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modvaerdien i danske kroner af balanceposter i fremmed

valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.

Dansk GG
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Hadsund Erhvervsbygnhinger A/S

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomszetningen bestar lejeindtaegter og indregnes i resultatopg@relsen i henhold til udarbejdede lejekon-

trakter og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Bruttofortjeneste
Nettoomszetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger

er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste”.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter I@n og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende veerdipapirer, geaeld og transaktioner i fremmed valuta samt tillaeg og godtggdrelse vedrgrende acon-

toskatteordningen m.v.

Resultat fra tilknyttede virksomheder
Resultater fra tilknyttede virksomheder indregnes i resultatopggrelsen med den forholdsvise andel af virksom-

hedernes resultat efter regulering af intern avance eller tab.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder. Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle be-

talinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).
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Hadsund Erhvervsbygninger A/S

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
vaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning. Ved andring i afskrivningsperioden eller rest-
vaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en &ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som falger: Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20%

Investeringsejendomme males ved f@rste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der reprasenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne saelges for pa balancedagen til en uafhangig keber. Dagsvaerdien opgsres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, “normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede veerdi

er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-
les i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsattes for de enkelte ejendomme p3 grund-
lag af gaeldende markedsforhold pé& balancedagen for den pagaldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-
rende ejendomme. Afkastkravet fastszettes ejendom for ejendom.

Arets dagsvaerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved ejen-

dommenes administration — er vist i resultatopgg@relsen og indgar i ejendommenes drift.
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Hadsund Erhvervsbygninger A/S

Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, s&fremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgdres
som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes efter den indre vaerdis metode. Andel af arets resultat ind-
regnes i resultatopgegrelsen. | balancen males den forholdsmaessige ejerandel af den regnskabsmaessige indre
veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller
tab.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder henlaegges via overskudsdisponerin-
gen til “Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode” under egenkapitalen. Reserven reduceres med
udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i tilknyttede virksomhe-

der.
Andre veerdipapirer og kapitalandele, som bestér af unoterede aktier, males til dagsveerdi pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Verdipapirer
Andre veerdipapirer og kapitalandele, som bestar af bgrsnoterede aktier, méles til dagsvaerdi pa balancedagen.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foresiar udbetalt for dret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte

indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Hadsund Erhvervsbygninger A/S

Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved Ianeoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den

nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over [aneperioden.

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan sva-
rer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering p3 optagelsestidspunk-
tet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fplge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrgrende ind-

taegter i de efterfglgende ar.
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