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Salt-Con Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016
for Salt-Con Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 29. juni 2017

Direktion

Sten Brian Jgrgensen
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Salt-Con Ejendomme ApS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Salt-Con Ejendomme ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Afkraftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som fglge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i
"Grundlag for afkreftende konklusion", ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for afkraeftende konklusion

Ledelsen har aflagt arsregnskabet under forudsatning af fortsat drift. Det er en forudsatning for selskabets
fortsatte drift, at der fortsat vil kunne opnas finansiering. Vi ser os ikke i stand til at vurdere, om disse
forudsetninger er realistiske. Vi tager derfor forbehold for, at arsrapporten er aflagt under forudsetning af
fortsat drift.

Selskabet har i 2008 udlant 2.970 t.kr., der i arsrapporten er opfgrt under andre tilgodehavender.
Pengedebitorerne er i 2009 géet konkurs. Fordringerne er veardiansat til kurs pari. Vi tager forbehold for
vaerdiansettelsen af andre tilgodehavender 2.970 t.kr.

Selskabets tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder samt virksomhedsedeltagere og ledelse er
indregnet til nominelle verdier 2.606 tk.. Selskabet har ikke foretaget den i arsregnskabsloven krevede
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab. Da verdiansettelsen er forbundet med betydelig usikkerhed
om skyldnernes betalingsevne er verdien efter vores opfattelse ansat med 2.606 t.kr. for meget.

Der er i balancen indregnet varebeholdninger i form af grunde pa 7.307 t.kr.. Der er usikkerhed forbundet
med, om grundene kan realiseres til denne vardi. Efter vores vurdering er grundene vardiansat 150 t.kr. for
hgjt pa grund af manglende nedskrivning til nettorealisationsveri. Vi tager forbehold for manglende
nedskrivning.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdeekke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pad de g@konomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Salt-Con Ejendomme ApS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere
kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden

opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som det fremgar af afsnittet "Grundlag for konklusion med forbehold", er vores konklusion om
arsregnskabet modificeret som fglge af utilstreekkelige oplysninger om vesentlig usikkerhed, der kan rejse
betydelig tvivl om selskabets mulighed for at forts®tte driften. I forbindelse med vores gennemla®sning af
ledelsesberetningen har vi konstateret, at ledelsesberetningen ikke indeholder tilstreekkelige oplysninger om
den vesentlige usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets mulighed for at fortsatte driften.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering
Fremhaevelse af forhold vedrgrende straffeloven samt skatte-, afgifts- og tilskudslovgivningen
Selskabet har 1 strid med momsloven ikke indberettet moms, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Overtradelse af selskabslovens regler om lan til kapitalejere og ledelse
Selskabet har i strid med selskabslovens § 210 ydet lan til virksomhedsdeltagere og ledelse, hvorved
ledelsen kan ifalde ansvar.

Manglende registrering i ejerregister
Selskabet har i strid med selskabsloven ikke registreret selskabets anpartshaver i det offentlige ejerregister,
hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Esbjerg, den 29. juni 2017
MPB Consult

CVR-nr.: 30956400

Mathias Brinch
Registreret revisor
Medlem af FSR - Danske Revisorer
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Salt-Con Ejendomme ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Salt-Con Ejendomme ApS
Havdigevej 22, 1.
6700 Esbjerg

CVR-nr.: 29626510
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Sten Brian Jgrgensen
Revisor MPB Consult

Havdigevej 22
6700 Esbjerg

Side 7



Salt-Con Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at udvikle og salge fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold .
Aret 2015 blev et utilfredsstillende ar for Salt-Con Ejendomme ApS. Arets resultat blev et overskud pa 61
t.kr. mod et overskud pa 764 t.kr. i 2015.

Selskabet arbejder for et fortsat salg af byggegrunde til private. Hovedaktiviteten henvender sig til private
bygherrer.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at man inden for en overskuelig periode far aftheendet ejendomme og
grunde pa tilfredsstillende vilkar samt opretholdelse af selskabets kreditfaciliteter.

Selskabet har i 2008 udlant 2.970 tkr., der i arsrapporten er opfgrt under andre tilgodehavender.
Pengedebitorerne er i 2009 gaet konkurs. Selskabet har siden 2009 via advokatassistance forsggt at inddrive
fordringerne i Dubai. Udviklingen er forlgbet tilfredsstillende i 2016, hvorfor fordringerne er verdiansat til
kurs pari.

Den fremtidige drift er betinget af en fortsat velvillig indstilling fra selskabets kreditorer til finansiering af
driften, indtil selskabets indtjening er forbedret ved salg af grunde.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Salt-Con Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Salt-Con Ejendomme ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsztning og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsztningen ved salg indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har
fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klarggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar

Materielle anlegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmassige verdi.
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Salt-Con Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Smaanskaffelser med en anskaffelsessum pa under 12.900 udgiftsfgres i resultatopggrelsen i
anskaffelsesaret.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfaelde, hvor nettorealisationsveerdien er lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Kostprisen for grunde omfatter anskaffelsesprisen med tilleg af omkostninger til byggemodning.

Nettorealisationsvaerdi for varebeholdninger opggres som forventet salgspris med fradrag af
ferdigggrelsesomkostninger og omkostninger, der skal afholdes for at effektuere salget.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Geeldsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

BRUTTOFORTJENESTE ........ccoooviiiiiiiiiiniecnineeeneeens

Personaleomkostninger

3 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlagsaktiver................

DRIFTSRESULTAT..

Andre finansielle indt@gter .........ccocevverveeneenicnicniciceeeeee
Andre finansielle OMKOStNINGET .........ccocueeviiriiieiiinienieieeieeeen

RESULTAT FOR SKAT ......cooociiiicincceeeeee

4 Skat af arets resultat .....

ARETS RESULTAT ..

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfgrt resultat ...........

DISPONERET I ALT
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Salt-Con Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER

2015

2016 kr. 1000
5  Grunde 0g bYZNINGET....cc.coviiriiiiiiieeieeiee et 2.859.298 2.872
Materielle anlaegsaktiver ...............c.cccocoeeviiniiiniieiieiieceee 2.859.298 2.872
ANLAEGSAKTIVER ......ccooiiiiiiiinineeceeeeeeeeee 2.859.298 2.872
Fremstillede ferdigvarer og handelsvarer.........c..ccoccceveeieennenne. 7.307.325 7.616
Varebeholdninger..............ccccoooeviiiiiniieniienienie e 7.307.325 7.616
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ......................... 2.508.839 2.574
Andre tilgodehavender ...........ccccovieiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeen 2.969.856 3.878
6 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse .............. 97.597 31
Tilgodehavender ...............c.ccooceeeiiiiniiiecie e 5.576.292 6.483
Likvide beholdninger .............c..ccccoociiiiiiniininininnieeneene 1.360.588 1.359
OMSZAETNINGSAKTIVER ..........ccooiiiiniiieiceeeneee 14.244.205 15.458
AKTIVER ......ooiiiiiiiiiieeeeetetse e 17.103.503 18.330
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Salt-Con Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

2015

2016 kr. 1000
Virksomhedskapital...........cccoooieriiniiniiiniieeeeee 125.000 125
OVEITBIt TESULLAL ...ooeviiiiieee et eeeeaaes 534.078 473
7 EGENKAPITAL ..ot 659.078 598
Hensattelse til udskudt skat........cooceeveiieiniiniiniiiiiceceeee 0 81
HENSATTE FORPLIGTELSER ..........cccocooiiiiiiiiininn, 0 81
KreditinStItUET . ...covueeeeiiiieeieeieeniee sttt 0 154
DEPOSIEA....eeeenveeiiiriteeite e 153.617 0
8 Langfristede geldsforpligtelser.................cocoovvviiniininiinneinnnns 153.617 154
KreditinStItULET ... .coveeeeiiiiieeieeieenite ettt 7.157.064 7.878
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .........cc.ccooceeveenieenneenne. 18.125 79
Geld til tilknyttede virksomheder...........cccccoeeeeeenicnennicnneenen. 8.841.500 9.540
ANden ZRIA ...coveeiiiiiiii e 274.119 0
Kortfristede geeldsforpligtelser .................cccoovvivniiiiniieeeienn, 16.290.808 17.497
GZAELDSFORPLIGTELSER ........ccociiiiiiiiiiieceeeeen 16.444.425 17.651
PASSIVER ...ttt 17.103.503 18.330

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
10  Pants®tninger og sikkerhedsstillelser
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Salt-Con Ejendomme ApS

NOTER

2015
2016 kr. 1000

1 Usikkerhed om fortsat drift
Selskabets fortsatte drift er betinget af , at man inden for en overskuelig periode far afhandet
grundene pa tilfredsstillende vilkar samt opretholdelse af selskabets kreditfaciliteter og evt. udvidelse i
takt med finansieringsbehov.

2 Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets portefglje af ejendomme er verdiansat til kostpris. Pa grund af den generelle situation pa
ejendomsmarkedet i gvrigt er vaerdiansettelsen forbundet med betydelig usikkerhed. Dette kan have
betydelig indflydelse pa verdiansattelsen af grunde og bygninger.

3  Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlsegsaktiver
BYgNINGET ...coiiiiiiiiiiiie e 13.078 13

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiverialt ................occoeeeoiiiniii e, 13.078 13

4 Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat..........ccocerviiiiiniiniiniiiiieeeee 81.000- 81
Skat af arets resultatialt..................cccooooiiinniiince 81.000- 81
Grunde og
bygninger
5 Materielle anlaegsaktiver
KOSEPIIS, PIIMO..ccuetiiiiiiietieitete ettt ettt ettt st st s et 2.990.078
Kostpris 31. december 2016 2.990.078
Af-/nedsKrivNINger, PriMO.......c.cceiiiiiiiiiiieeitee ettt 117.702-
Arets af-/nedSKITVIINEET ............ovoeveveeeeeeeeeeeee e 13.078-
Af-/nedskrivninger 31. december 2016 130.780-
Materielle anlsegsaktiverialt.................c..coocooiiiiiiiii 2.859.298
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NOTER

2015
2016 kr. 1000
6 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse .............. 97.597 31
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse i
At Lot 97.597 31
Lanet er i 2016 forgget med kr. 60.000 samt tilskrevne renter 10,2%.
Forslag til
resultatdisponer-
Primo ing Ultimo
7 Egenkapital
Virksomhedskapital.............ccccceveenenne 125.000 0 125.000
Overfgrt resultat ..........eceeevvviiiiiiiiieeeenens 473.477 60.601 534.078
598.477 60.601 659.078
Restgeld efter 5
Geldialt primo  Geld i alt ultimo ar
8 Langfristede geldsforpligtelser
KreditinStitutter ........coevevvereerceeeeeennenn 153.617 0 0
Deposita......coveereenieniiiiieeeeeceee 0 153.617 0
153.617 153.617 0

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet indgar i dansk sambeskatning med Salt-Con ApS som administrationsselskab. Selskabet
hefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de
sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.
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10

NOTER

2015
2016 kr. 1000

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabets pengeinstitutter har stillet garantier for 1.942.125 kr.

Til sikkerhed for egen og koncernforbundne selskabers bankgald er deponeret ejerpantebrev nom.

17.000.000 kr. og salgsfuldmagter i grunde og bygninger. Den regnskabsmassige verdi af pantsatte
ejendomme og grunde udggr 10.166.623 kr.

Til sikkerhed for bankgeld og garantiforpligtelser er pantsat likvide beholdninger. Den
regnskabsmassige verdi af likvide beholdninger udggr 1.360.588.
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