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Ejendomsselskabet Ole Knudsen ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30.
september 2019 for Ejendomsselskabet Ole Knudsen ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober
2018 - 30. september 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bedsted, den 4. februar 2020

Direktion

Niels Ole Knudsen
direktar

@ REVISION LIMFJORD
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@ REVISION LIMFJORD

Ejendomsselskabet Ole Knudsen ApS

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Ole Knudsen ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Ole Knudsen ApS for regnskabsaret 1. oktober 2018
- 30. september 2019 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som virksomheden har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgarelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Thisted, den 4. februar 2020

REVISION LIMFJORD
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 28 83 92 00

Mads Bjgrndal
registreret revisor
MNE-nr. mne35856
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Ejendomsselskabet Ole Knudsen ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

@ REVISION LIMFJORD

Ejendomsselskabet Ole Knudsen ApS
Foldagervej 3
7755 Bedsted Thy

CVR-nr.: 29 62 55 81

Regnskabsperiode: 1. oktober 2018 - 30. september 2019
Stiftet: 22. juni 2006
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Niels Ole Knudsen, direktor

Revision Limfjord

Registreret Revisionsaktieselskab
Bodkervej 12

7700 Thisted

Sparekassen Vendsyssel
Vestervigvej 79
7755 Bedsted Thy
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Ejendomsselskabet Ole Knudsen ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet bestar i ejendomsudlejning.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2018/19 udviser et overskud pa kr. 475.367, og selskabets balance pr.
30. september 2019 udviser en egenkapital pa kr. 4.132.492.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

@ REVISION LIMFJORD
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@ REVISION LIMFJORD

Ejendomsselskabet Ole Knudsen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Ole Knudsen ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tillaeg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2018/19 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fagrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning bestar af huslejeindteegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder
| virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksomhe-
ders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.
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@ REVISION LIMFJORD

Ejendomsselskabet Ole Knudsen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.800 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En aendring behandles som et regnskabsmaessigt skan, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i selskabets arsregnskab omfatter
nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Udbytte
Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ££ndring
i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fares direkte pa egenkapitalen.
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Ejendomsselskabet Ole Knudsen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

@ REVISION LIMFJORD
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@ REVISION LIMFJORD

Ejendomsselskabet Ole Knudsen ApS

Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Afskrivninger
Resultat for finansielle poster

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Overfgrt resultat

-10-

Note 2018/19 2017/18
kr. Kr.

1.040.494 1.061.253

-100.000 -100.000

940.494 961.253

-226.553 -221.517

713.941 739.736

0 100.000

1 -104.272 -235.629
609.669 604.107

-134.302 -34.253

475.367 569.854

110.600 108.000

0 -120.964

364.767 582.818

475.367 569.854

Penneo dokumentnggle: M14JG-Y4LIY-B1ZB3-X55Z8-VEB7G-BW30M



Ejendomsselskabet Ole Knudsen ApS

Balance 30. september 2019

Aktiver

Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

@ REVISION LIMFJORD

11-

Note

2019 2018

kr. Kr.
12.620.900 12.722.436
12.620.900 12.722.436
12.620.900 12.722.436
308.023 47.076
308.023 47.076
12.928.923 12.769.512
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@ REVISION LIMFJORD

Ejendomsselskabet Ole Knudsen ApS

Balance 30. september 2019

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfart resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

-12-

Note

2019 2018

kr. Kr.
125.000 125.000
3.896.892 3.532.125
110.600 108.000
4.132.492 3.765.125
946.844 889.168
946.844 889.168
4.715.905 4.991.382
2.400.000 2.400.000
7.115.905 7.391.382
275.979 275.353
2.883 780
220.684 365.859
76.626 22.990
157.510 58.855
733.682 723.837
7.849.587 8.115.219
12.928.923 12.769.512
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Ejendomsselskabet Ole Knudsen ApS

Noter

2018/19 2017/18
kr. kr.
1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 0 188
Andre finansielle omkostninger 104.272 235.441
104.272 235.629
2 Egenkapital
Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfart  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret | alt
kr. kr. kr. Kkr.
Egenkapital 1. oktober 2018 125.000 3.5632.125 108.000 3.765.125
Betalt ordinzert udbytte 0 0 -108.000 -108.000
Arets resultat 0 364.767 110.600 475.367
Egenkapital 30. september
2019 125.000 3.896.892 110.600 4.132.492
Der har ikke veeret eendringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.
3 Langfristede geaeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 30.
1. oktober september Afdrag Restgeeld
2018 2019 naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 5.266.735 4.991.884 275.979 3.632.501
Deposita 2.400.000 2.400.000 0 2.400.000
7.666.735 7.391.884 275.979 6.032.501
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Ejendomsselskabet Ole Knudsen ApS

Noter

4 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 5.267, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30/9 2019 udger t.kr. 12.621.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 2.520 i ovenstdende grunde og bygninger. Heraf er
deponeret ejerpantebreve for t.kr. 2.520 til sikkerhed for bankgaeld.

Til sikkerhed for bankgeeld har selskabet endvidere deponeret fglgende:

Virksomhedspant nom. t.kr. 350. Virksomhedspantet omfatter driftsmateriel.
Den regnskabsmaessige veerdi heraf udger pr. 30/9 2019 t.kr. 0.

@ REVISION LIMFJORD 14-
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  2020-03-03 08:02:15 UTC   Mette Stentoft Klemmensen   194.182.6.134    A signing link was activated for "Mads Bj?rndal"                                    
  2020-03-03 08:02:15 UTC   Mette Stentoft Klemmensen   194.182.6.134    A signing link was activated for "Niels Ole Knudsen"                                
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  2020-03-03 08:03:15 UTC   Niels Ole Knudsen           66.102.9.82      The signing request email was opened by the signer                                  
  2020-03-03 11:04:44 UTC   Niels Ole Knudsen           66.102.9.79      The signing request email was opened by the signer                                  
  2020-03-03 11:07:05 UTC   Niels Ole Knudsen           62.44.138.10     The document was viewed by the signer                                               
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  2020-03-03 11:07:39 UTC   Niels Ole Knudsen           62.44.138.10     The document was viewed                                                             
  2020-03-03 11:11:20 UTC   Niels Ole Knudsen           66.102.9.83      The signing request email was opened by the signer                                  
  2020-03-04 06:15:20 UTC   Niels Ole Knudsen           66.102.9.81      The signing request email was opened by the signer                                  
  2020-03-04 06:15:33 UTC   Niels Ole Knudsen           66.102.9.79      The signing request email was opened by the signer                                  
  2020-03-04 06:15:41 UTC   Niels Ole Knudsen           66.102.9.83      The signing request email was opened by the signer                                  
  2020-03-04 06:15:46 UTC   Niels Ole Knudsen           66.102.9.83      The signing request email was opened by the signer                                  
  2020-03-04 06:15:47 UTC   Niels Ole Knudsen           66.102.9.85      The signing request email was opened by the signer                                  
  2020-03-04 12:36:43 UTC   Niels Ole Knudsen           185.151.193.19   The signing request email was opened by the signer                                  
  2020-03-04 12:36:43 UTC   Niels Ole Knudsen           185.151.193.19   The signing request email was opened by the signer                                  
  2020-03-04 12:37:42 UTC   Niels Ole Knudsen           185.151.193.19   The document was viewed by the signer                                               
  2020-03-04 12:38:36 UTC   Niels Ole Knudsen           185.151.193.19   The document was viewed                                                             
  2020-03-04 12:38:37 UTC   Niels Ole Knudsen           185.151.193.19   The document was viewed                                                             
  2020-03-04 12:39:44 UTC   Niels Ole Knudsen           185.151.193.19   The signer signed the document as registreret revisor, direkt?r, dirigent           
  2020-03-04 12:40:05 UTC   Mette Stentoft Klemmensen                    A signing request email was sent to "Mads Bj?rndal" at "mab@revisionlimfjord.dk"    
  2020-03-04 12:40:59 UTC   Mads Bj?rndal               194.182.6.134    The document was viewed by the signer                                               
  2020-03-04 12:41:05 UTC   Mads Bj?rndal               194.182.6.134    The document was viewed                                                             
  2020-03-04 12:41:26 UTC   Mads Bj?rndal               194.182.6.134    The signer signed the document as registreret revisor, direkt?r, dirigent           
  2020-03-04 12:42:00 UTC   Niels Ole Knudsen           185.151.193.19   The signing request email was opened by the signer                                  
  2020-03-04 12:42:04 UTC   Mette Stentoft Klemmensen                    A signing request email was sent to "Niels Ole Knudsen" at "bedsted.thy@gmail.com"  
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  2020-03-04 12:45:51 UTC   Niels Ole Knudsen           66.102.9.75      The signing request email was opened by the signer                                  
  2020-03-04 12:45:52 UTC   Niels Ole Knudsen           66.102.9.66      The signing request email was opened by the signer                                  
  2020-03-04 12:46:37 UTC   Niels Ole Knudsen           185.151.193.19   The signing request email was opened by the signer                                  
  2020-03-04 12:46:38 UTC   Niels Ole Knudsen           185.151.193.19   The signing request email was opened by the signer                                  
  2020-03-04 12:47:45 UTC   Niels Ole Knudsen           185.151.193.19   The document was viewed by the signer                                               
  2020-03-04 12:47:50 UTC   Niels Ole Knudsen           185.151.193.19   The document was viewed                                                             
  2020-03-04 12:47:51 UTC   Niels Ole Knudsen           185.151.193.19   The document was viewed                                                             
  2020-03-04 12:48:34 UTC   Penneo system               185.151.193.19   The document signing process was completed                                          
  2020-03-04 12:48:34 UTC   Niels Ole Knudsen           185.151.193.19   The signer signed the document as registreret revisor, direkt?r, dirigent           
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