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Ejendomsselskabet Ole Knudsen ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 for Ejendomsselskabet Ole Knudsen ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober
2021 - 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bedsted, den 23. februar 2023

Direktion

Niels Ole Knudsen
direktør
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Ejendomsselskabet Ole Knudsen ApS

Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Ole Knudsen ApS

Vi har opstillet årsrapporten for Ejendomsselskabet Ole Knudsen ApS for regnskabsåret 1. oktober 2021 -
30. september 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har til-
vejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Thisted, den 23. februar 2023

REVISION LIMFJORD
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 41 45 45 55

Mads Bjørndal
registreret revisor
MNE-nr. mne35856
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Ejendomsselskabet Ole Knudsen ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Ole Knudsen ApS
Foldagervej 3
7755 Bedsted Thy

CVR-nr.: 29 62 55 81

Regnskabsperiode: 1. oktober 2021 - 30. september 2022
Stiftet: 22. juni 2006

Hjemsted: Thisted

Direktion Niels Ole Knudsen, direktør

Revisor REVISION LIMFJORD
Godkendt Revisionspartnerselskab
Bødkervej 12
7700  Thisted

Pengeinstitut Sparekassen Danmark
Vestervigvej 79
7755 Bedsted Thy
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Ejendomsselskabet Ole Knudsen ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktivitet består af ejendomsudlejning.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2021/22 udviser et overskud på kr. 319.941, og selskabets balance pr.
30. september 2022 udviser en egenkapital på kr. 4.933.272.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Ole Knudsen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Ole Knudsen ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tillæg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021/22 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætning består af huslejeindtægter.

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpematerialer, der er
anvendt for at opnå årets nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt
tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.
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Ejendomsselskabet Ole Knudsen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 0 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 31.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Brugstiden og restværdien revurderes årligt. En ændring behandles som et regnskabsmæssigt skøn, og
indvirkningen på afskrivninger indregnes fremadrettet.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller grup-
pe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmæssige værdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egen-
kapitalen.
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Ejendomsselskabet Ole Knudsen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Ejendomsselskabet Ole Knudsen ApS

Resultatopgørelse 1. oktober  - 30. september

Note 2021/22
kr.

2020/21
kr.

Bruttofortjeneste 999.873 1.076.128

Personaleomkostninger 1 -246.400 -20.189

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 753.473 1.055.939

Afskrivninger -250.068 -260.438

Resultat før finansielle poster 503.405 795.501

Finansielle omkostninger 2 -91.964 -126.427

Resultat før skat 411.441 669.074

Skat af årets resultat -91.500 -149.418

Årets resultat 319.941 519.656

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte 117.800 114.400
Ekstraordinært udbytte 114.400 0
Overført resultat 87.741 405.256

319.941 519.656
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Ejendomsselskabet Ole Knudsen ApS

Balance 30. september 2022

Note 2022
kr.

2021
kr.

Aktiver

Anlægsaktiver
Grunde og bygninger 13.515.058 13.637.454

Materielle anlægsaktiver 13.515.058 13.637.454

Anlægsaktiver i alt 13.515.058 13.637.454

Omsætningsaktiver
Likvide beholdninger 45.810 1.000

Omsætningsaktiver i alt 45.810 1.000

Aktiver i alt 13.560.868 13.638.454
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Ejendomsselskabet Ole Knudsen ApS

Balance 30. september 2022

Note 2022
kr.

2021
kr.

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 4.690.472 4.602.730
Foreslået udbytte for regnskabsåret 117.800 114.400

Egenkapital 4.933.272 4.842.130

Hensættelse til udskudt skat 1.105.828 1.053.752

Hensatte forpligtelser i alt 1.105.828 1.053.752

Gæld til realkreditinstitutter 3.879.885 4.164.325
Selskabsskat 26.424 151.073
Deposita 2.415.000 2.400.000

Langfristede gældsforpligtelser 3 6.321.309 6.715.398

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 360.666 275.979
Banker 385.199 345.464
Modtagne forudbetalinger fra kunder 125.000 0
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 211.114 289.832
Anden gæld 118.480 115.899

Kortfristede gældsforpligtelser 1.200.459 1.027.174

Gældsforpligtelser i alt 7.521.768 7.742.572

Passiver i alt 13.560.868 13.638.454

Eventualforpligtelser 4
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5
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Ejendomsselskabet Ole Knudsen ApS

Egenkapitalopgørelse

Virk-
somheds-

kapital
Overført
resultat

Foreslået
udbytte for
regnskabs-

året

Foreslået
ekstraordin
ært udbytte I alt

kr. kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. oktober 2021 125.000 4.602.731 114.400 0 4.842.131
Betalt ordinært udbytte 0 0 -114.400 -114.400 -228.800
Årets resultat 0 87.741 117.800 114.400 319.941

Egenkapital 30. september 2022 125.000 4.690.472 117.800 0 4.933.272
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Ejendomsselskabet Ole Knudsen ApS

Noter

2021/22
kr.

2020/21
kr.

1 Personaleomkostninger

Lønninger 241.642 19.905
Andre omkostninger til social sikring 4.758 284

246.400 20.189

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 0

2 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 91.964 126.427

91.964 126.427

3 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. oktober

2021

Gæld
30.

september
2022

Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

kr. kr. kr. kr.

Gæld til realkreditinstitutter 4.440.304 4.155.864 275.979 2.775.969
Selskabsskat 97.196 111.111 84.687 0
Deposita 2.400.000 2.415.000 0 2.400.000

6.937.500 6.681.975 360.666 5.175.969

4 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 4.173, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 30/9 2022  udgør t.kr. 13.515.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 2.520 i ovenstående grunde og bygninger. Heraf er
deponeret ejerpantebreve for t.kr. 2.520 til sikkerhed for bankgæld.

Til sikkerhed for bankgæld har selskabet endvidere deponeret følgende:

Virksomhedspant nom. t.kr. 350. Virksomhedspantet omfatter driftsmateriel.
Den regnskabsmæssige værdi heraf udgør pr. 30/9 2022 t.kr. 0.
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bETQxsXSlwEzAXu2wSZ3+Eg5t2Ai0S7HS8Ao/nWHd8G2YEfljeuQv407oCh4EMYWFn8XW2p6aPUa
mlBwSjTN1kDQpJ4Os/fWcrzBZAQbymz78JMByw==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFgxMTsgQ3JPUyB4ODZfNjQgMTQ1NDEuMC4wKSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvMTA5LjAuMC4wIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  signingRequestId MTY1NjI1NjQ=
  document_digests 
  _challenge QlEzVVctNDdZM04tMjhUSkwtSDUzQjYtRjFOV0wtQk4wNlA=
  TimeStamp MjAyMy0wMy0yMiAxODozNzozMCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 /CaoCZ8NCo+2LocWUvionq7Gj+MQi+QUnezLs4uuTuI=


 
GlANpSWVCqw8hmR5moyK1j0z78X10wjKzBG5ABadKX10n/TOGZy6kMFpXVMSAHsPAZfsed+LzQvb
/5/FBZ3RaFASzwsTw7hwWinYWMWo0VLrnEzmembwDvszK2vawe6qvjtAZvmGZRadrvYvQKLydNGp
X0QBZamCAcdkFlCq7tCdwpO4ODnc/LjDXnuUT8Cd+5eKH6bWRqQgYDlIK4G3Yty/A4RYkCdwsqHP
uNGIqFHpB3PD5DWib6k7fXCE2DaoEV6kUkveMiTipPXOEkv7qqUAAts0qubkmkdyaeRT5fzLD/b8
AXJI/Y9Slm5f+BATOhA7yugXMW6aav4IxouzzQ==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height ODI2
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRZMU5qSTFOalk9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VFZsUVNVMHRNVmRCUVVjdFZrc3pRalV0T0RBMlRsZ3RVVWRRVFVZdFFWRlpTVFk9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IE1hciAyMyAwODoxNjoyOSBDRVQgMjAyMw==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 
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            1023 - Ekstern 2021-22
            3YVES-L0W7Q-GHAMF-2EV78-BB70S-QCCHH
            SHA-256
            5505b3451ae56461029c4e6b489b309f867ce076d097f99f42c48519ad3a9c27
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            1023 - Generalforsamlingsreferat
            L527X-XSIBJ-54ED1-C2ZK8-DDBBM-NW7QC
            SHA-256
            07d5b621de6b4c09ddc1c42564dd04d38c634495154d50b1c7a39e6d44ff9307
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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  2023-03-23 05:25:03 UTC   Niels Ole Knudsen   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                               
  2023-03-23 05:25:10 UTC   Niels Ole Knudsen   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                               
  2023-03-23 05:25:11 UTC   Niels Ole Knudsen   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                               
  2023-03-23 05:25:16 UTC   Niels Ole Knudsen   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                               
  2023-03-23 07:16:18 UTC   Penneo system       77.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2023-03-23 07:16:18 UTC   Penneo system       77.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2023-03-23 07:16:18 UTC   Mads Bjørndal       77.243.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                            
  2023-03-23 07:16:38 UTC   Mads Bjørndal       77.243.xxx.xxx    The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor, registreret revisor  
  2023-03-23 07:16:39 UTC   Karina Ehlers       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Niels Ole Knudsen" at "bedsted.thy@gmail.com"               
  2023-03-23 07:16:48 UTC   Niels Ole Knudsen   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                               
  2023-03-23 08:19:46 UTC   Niels Ole Knudsen   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                               
  2023-03-23 09:22:11 UTC   Penneo system       185.151.xxx.xxx   The document was viewed                                                                          
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  2023-03-23 09:25:53 UTC   Niels Ole Knudsen   185.151.xxx.xxx   The signer signed the document as direktør, dirigent, dirigent, direktør, direktør, direktør     
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