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Ejendomsselskabet, Brunhgjvej 2 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2023 for Ejendomsselskabet, Brunhgjvej 2 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2023.

| edelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ry, den 19. juni 2024

Direktion
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Ejendomsselskabet, Brunhgjvej 2 ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet, Brunhgjvej 2 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet, Brunhgjvej 2 ApS for perioden 1. januar -
31. december 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ry, den 19. juni 2024

Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktie@ska
CVR-nr.: 26267433 _
-

Ole Martin Mikkelsen

Registreret Revisor
MNE nr.: mne6353
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Ejendomsselskabet, Brunhgjvej 2 ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af investering i og drift af
fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende
begivenheder i regnskabséaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kreever omtale i
ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne

pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder szerlige forudsatninger og usikre faktorer
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuveerende akfivitetsniveau.
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Ejendomsselskabet, Brunhegjvej 2 ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

BRUTTOFORTJENESTE ...

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaagsaktiVer ... ...

DRIFTSRESULTAT ...

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder ...........
Andre finansielle omkostninger...............ccco

RESULTAT FOR SKAT ...

Skat af arets resultat. ..o

ARETS RESULTAT ..o

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEr Bt TESUN AL .. e

DISPONERET L ALT ...

Side 6

2023 2022
195.467 289.282
-60.381 -60.381
135.086 228.901

40.678 36.146
-79.392 -36.758
96.372 228.289
-20.394 -36.151
75.978 192.138
75.978 192.138
75.978 192.138




Ejendomsselskabet, Brunhgjvej 2 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
AKTIVER

Grunde 0g bYgniNGer ...t

Materielle anlaegsaktiver ...

ANLAEGSAKTIVER ...

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .........................

Tilgodehavender........................

Likvide beholdninger......................cc

OMS/ETNINGSAKTIVER ...

AKTIVER
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2023 2022
4.432.708 4.493.089
4.432.708 4.493.089
4.432.708 4.493.089

859.127 925.072
859.127 925.072
128.419 176.072
987.546 1.101.144
5.420.254 5.594.233




Ejendomsselskabet, Brunhgjvej 2 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022

Virksomhedskapital...............ccoooiiiiiii 125.000 125.000
Overfart resultat............ 3.101.874 3.025.896
EGENKAPITAL ..o 3.226.874 3.150.896
Hensaettelse til udskudt skat ... 67.000 80.304
HENSATTE FORPLIGTELSER..............cocccoc, 67.000 80.304
PriontetSgeeld .......coooii 1.754.970 1.941.684
DEPOSIEA ...ocieii ettt 90.000 90.000
2 Langfristede gaeldsforpligtelser ... 1.844.970 2.031.684
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligteiser................... 210.206 209.071
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ....................... 12.500 12.500
SelskabssKat ... 33.698 62.719
ANden geeld ..o 25.006 47.059
Kortfristede gaeldsforpligtelser ... 281.410 331.349
GAELDSFORPLIGTELSER ... 2.126.380 2.363.033
PASSIVER ..o 5.420.254 5.594.233

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet, Brunhgjvej 2 ApS

NOTER

1 Selskabets hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er investering i og drift af fast ejendom.

Gzldialt Geldialt Kortfristet Restgeaeld
primo ultimo andel efter 5 ar

2 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ...........cccocoiii 2.150.754 1.965.176 210.206 739.005
Deposita .........oooevivviiiiiiie 90.000 90.000 0 0
2.240.754 2.055.176 210.206 739.005

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Koncernens danske selskaber haefter ubegreenset og solidarisk for danske kildeskatter pa

udbytte inden for sambeskatningskredsen og for

selskabsskatten af koncernens

sambeskattede indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat i sambeskatningen fremgar af
arsrapporten for JRJ, Ry Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til

sambeskatningen.

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for 1an til Realkredit Danmark er der afgivet pantebrev pa nom. 4.140 tkr. med
pant i ejendommen, hvis regnskabsmaessig veerdi pa balancedagen andrager 4.432 tkr.

Side 9



Ejendomsselskabet, Brunhajvej 2 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ejendomsselskabet, Brunhgjvej 2 ApS for 2023 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen omfatter huslejeindteegter og indregnes i resuitatopgerelsen i takt med, at
lejen optjenes i henhold til de indgaende kontrakter.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet JRJ, Ry Holding ApS. Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via

administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundiaget opgares under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer
afskrivning.
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Ejendomsselskabet, Brunhgjvej 2 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar kr. 2.500.000

Aktiver med en kostpris pa under kr. 32.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgarelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemeessigt
underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi péa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geeld, maies til amortiseret kostpris.
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