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EY Norgesvej 18 ApS

Arsrapport 2017118

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt Srsrapporten for Norgesvej 18 ApS for regnskabsSret
2. april 2Ol7 - 1. april2018.

Arsrapporten af legges i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 1. april 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsSret 2. april
2077 - 1. april2018.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 17. september 2078
Direktion:

Bodholdt Linde
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Arsrapport 2OLTltB

Den uafhengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Norgesvej 18 ApS

Konklusion

Vi har revideret Srsregnskabet for Norgesvej 18 ApS for regnskabs6ret 2. april2OlT - 1. april 2018,
der omfa^tter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Srsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at 6rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 1. april 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsSret 2. april
2077 - 1. april 2018 ioverensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er n&rmere beskre-
vet i revisionsp6tegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af 6rsregnskabet',. Det er vores opfat-
telse, at det opnSede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
0vrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for Srsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Srsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nodvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 6rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde Srsregn-
skabet pE grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af Srsregnskabet

Vores mEl er at opn6 hoj grad af sikkerhed for, om 6rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionsp6tegning med en kon-
klusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
galdende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, n5r sSdan findes. Fejlinformationer kan
opst6 som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pE de okonomiske beslutninger, som regnskabsbru-
gerne treffer p3 grundlag af Srsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

ldentif icerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i Srsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion p,i disse risici
samt opnir revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation for6rsaget af besvigelser er hojere end ved
vasentlig fejlinformation forErsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

OpnEr vi forst5else af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionsp6tegning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af 6rsregnskabet pE grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pE grundlag af det opn6ede revisionsbevis er vesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi ivores revisi-
onsp8tegning gore opmarksom pE oplysninger herom i 6rsregnskabet eller, hvis s5danne oplysnin-
ger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret p5 det revisions-
bevis, der er opn6et frem til datoen for vores revisionsp5tegning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af Srsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om Srsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
p5 en s6dan m6de, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identif icerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om 6rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af Srsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med Srsregnskabet eller vores
viden opn6et ved revisionen eller p6 anden mSde synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til 6rsregnskabsloven.

Baseret p5 det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med Srsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Srsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 17. september 2018
Ennsr & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 7O OZ 28

Lars K n

isor
E-nr.: mne26778
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR- n r.
Stiftet
Hjemstedskommune
RegnskabsAr

Norgesvej 18 ApS
Stejlbjergparken 20, 7120 Vejle 0st

29 62 s7 s8
22. juni 2006
Vejle
2. aptil201,7 - 1. april 2018

Grethe Bodholdt Linde

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Al16 10, 7100 Vejle

Spar Nord Bank

Direktion

Rev is io n

Bankforbindelse
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formil er investering i fast ejendom og lignende kapitalanbringelse og hermed beslegtet
virksomhed. Selskabet udlejer sin ejendom.

Udvikling i aktiviteter og okonomiske forhold

Selskabets ejendom er efter balancedagen afhendet for 10,0 mio. kr. I medfor heraf er ejendommen
vardiansat til salgsprisen.

Begivenheder efter balancedagen

Selskabet har efter balancedagen afstSet ejendommen, jf. ovenst6ende. Herudover er der ikke efter
balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens finansielle stilling.
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20t6lL7

Resultatopgorelse

Note kr. 20t7lL8
Bruttofortjeneste
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
2 Finansielleindtagter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
3 Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

673.428
-2.700.000

802.989
0

-2.026.572
74.625

-760.542

802.989
3.581

-157.036

-2.772.489
482.348

649.534
-742.897

-7.690.747 506.637

-1.690.L41 506.637
-1.690.741 506.637
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Arsregnskab 2. april 2Ot7 - 1. april 2018

kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver
I nvesterin gsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Norgesvej 18 ApS

Arsrapport 2Ol7 I LB

20L7/18 20t6lt7

10.000.000 12.700.000

10.000.000 12.700.000

10.000.000 12.700.000

Balance

Note

4
5

35.319
1.020.681

54.724
473.256

1.055.000 527.380

1.056.000 527.380

11.056.000 73.227 .380
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Arsrapport 2OL7/18

20L6/L7

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital ialt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser
Kortf ristede galdsf orpligtelser
Geld til banker
Anden geld

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER IALT

1 Anvendtregnskabspraksis
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
7 Sikkerhedsstillelser

5.599.657 7.289.792

859.810 1,.372.173

859.810 7.372.773

20L7/L8

125.000
5.474.657

125.000
7.764.792

4.575.996
80.543

4.578.797
46.678

4.596.539 4.565.415

4.596.539 4.565.4L5

1 1 .056.000 73.227 .380
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Arsregnskab 2. april 2OL7 - 1. april 2018

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 2. april 2076
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 2. april 2OL7
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 1. april 2018

Norgesvej 18 ApS

Arsrapport 2017 I LB

Selskabskapital Overfortresultat I alt

12s.000 6.783.155
506.637

125.000 7.289.792
-7.690.747

125.000 5.474.557 5.599.651

0
6.658.15s

506.637

0
7.764.792
-7.690.747
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Norgesvei 18 ApS

Arsrapport 2017/18

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis

Arsrapporten for Norgesvej 18 ApS for 2017/18 er aflagt ioverensstemmelse med Srsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste:r.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt idanske kroner (kr.)

EY

Valutaomregning

Transaktioner ifremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opster mellem transaktionsdagens kurs og kursen pe betalingsdagen, indregnes iresul-
tatopgorelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pA tidspunktet for tilgodehavendets eller galds-
forpligtelsens opst6en eller indregning iseneste Srsregnskab indregnes iresultatopg6relsen under finan,
sielle indtegter og omkostninger.

Resultatopg6relsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt i6rets l6b, herunder omkostninger til administration og omkostninger vedrorende lejemel,
sasom skatter og afgifter, fallesomkostninger samt reparations- og vedligeholdelsesomkostninger mv.
Vedligeholdelsesomkostninger indregnes i resultatopgorelsen itakt med, at de afholdes.

Bruttofortieneste

I resultatopgorelsen er nettoomsetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsind,
tagter med henvisning til Srsregnskabslovens 5 32 sammendraget til 6n regnskabspost benavnt
bruttofortjeneste.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regn-
skabsSret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtgorelse
under acontoskatteordningen m.v.

11
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Nettoomsatning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter mv., der indregnes i resultatopgorelsen efter fakturerings-
kriteriet.

Nettoomsetning males tildagsv:erdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkr:evet pe veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsetningen.

Skat

Skat af Srets resultat omfatter aktuel skat af 6rets forventede skattepligtige indkomst og 6rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgorelsen med den d;|, der kan heniores tit Siets
resultat, og iegenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet iegenkapitalen.



Norgesvej 18 ApS

Arsrapport 2017l18

Arsregnskab 2. april 2Ol7 - 1. april 2018

Noter

1 Anvendt reg nskabsp ra ksis (fortsat)

Virksomheden indger isambeskatning med ovrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (f uld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtg6res som minimum ihenhold til de geldende sat-
ser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tilleg i henhold til de galdende satser for rentetillag til ad min istrationsselska-
bet.

Ba la ncen

Materielle anlagsaktiver

lnvesteringsejendomme vardiansettes til en skonnet dagsvardi. Dagsvardien opgores ved beregning
af ejendommenes forventede fremtidige afkast ved anvendelse af en afkastbaseret model (normalindi
t.ieningsmodel) samt under hensyntagen til de aktuelle markedsmassige forudsatninqer for denne type
e.iendomme i omredet.

Dagsvardien for investeringsejendomme, der indg:r iselskabets ejendomsportefolje pA regnskabs-
tidspunktet, fastsattes uden reduktion for forventede salgs- eller afhendelsesomkostninger.

vardireguleringer fores via resultatopgorelsen. Nettoopskrivninger af ejendomme overfores efter
fradrag af udskudt skat til eqenkapitalen.

som en konsekvens af selskabets praksis med vardiansaettelse af ejendomme til dagsv:erdi, foretaqes
der ikke regnskabsmessige afskrivninger herp:. Ejendommene antages ikke at vare udsat for
vardiforringelse, idet de lobende vedligeholdes.

Dagsverdi:
Dagsverdiansettelsen tager udgangspunkt idet primere marked. Hvis et primert marked ikke
eksisterer, tages udgangspunkt idet mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer
prisen pi aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktion- og/eller transportomkostninger. Alle aktiver
og forpligtelser, som mAles til dagsverdi, eller hvor dagsvardien oplyses, er kategoriseret efter
dagsvardihierakiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1:Verdi opgjort ud fra dagsverdien pA tilsvarende aktiver/forptigtelser p; et velfungerende
marked.

Niveau 2: Vardi opgjort ud fra anerkendte vardiansattelsemetoder pA baggrund af observerbare
markedsinf ormationer.

Niveau 3: VErdi opgjort ud fra anerkendte vardiansattelsemetoder, og rimelige skon foretages p.i
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

EY

Tilgodehavender

Tilgodehavender mAles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imodegSelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation p5, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pA individuelt niveau.
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Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmassige verdi af tilgodehavender og
nutidsverdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Egenkapital

EY

Fotesdet udbytte

ForeslSet udbytte indregnes som en forpligtelse p3 tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte. som forventes udbetalt for eret, vises som en sdrskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser 09 tilgodehavende aktuel skat indregnes ibalancen som beregnet skat af
6rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ers skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mAles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. Der indreqnes doq ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opste-
et pe anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pe resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfel-
de, hvor opgorelse af skatteverdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, m6les udskudt
skat pA grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

udskudt skat meles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere galdende, ner den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteakiiver ina-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning iskat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. ,€ndring i
udskudt skat som folge af andringer iskattesatser indregnes iresultatopgorelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved 16noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder mAles de finansielle forpliqtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sA forskellen
mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes iresultatopgorelsen over l6neperioden. I finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pe finansielle leasingkontrak-
ter.

0vrige galdsf orpligte lser mSles til nettorealisationsverdien.

Arsregnskab 2. april 2OL7 - 1. april 2018
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20L6lL7

Arsregnskab 2. april 2OL7 - 1. april 2OL8

Noter

kr.

Finansielle indtagter
Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder

20L7/L8

2

14.625 3.581

3.581

3 Skat af Srets resultat
Beregnet skat af Srets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

30.015
-512.363

s6.860
86.037

-482.348 742.897

4 Materielle anlagsaktiver

kr.

Kostpris 2. april2077

Kostpris 1. april 2018

Opskrivninge r 2. april 2Ol7
Arets opskrivning
Tilbageforsel af tidligere 5rs opskrivning

Opskrivninger 1. april 2018

Regnskabsmassig vardi 1. april 2018

I nvesterings-
ejendomme

70.762.500

70.762.500

1.937.500
-762.500

-1.937.500

-762.500

10.000.000

5 lnvesteringsejendomme

Opgarelse af dagsvardi

Selskabets ejendom er efter balancedagen afhandet for 1O,O mio. kr. I medfor heraf, er ejendommen
verdiansat til salgsprisen.

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualf orpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i JG Holding, Vejle ApS-koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hefter selskabet ubegranset og solidarisk med de ovrige selskaber i sambeskat-
ningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pE udbytte, renter og royalties inden for sambe-
skatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT
fremg6r af moderselskabets Srsregnskab. Eventuelle senere korrektioner af denllattepligtige sambe-
skatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfore, at selskabets heftelse udgor et storie belob.

Selskabet er fellesregistreret med moderselskabet for moms og hefter solidarisk for betaling.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geldsforpligtelser til kreditinstitutter og kreditinstitutter i Linde lnvest Vejle ApS, som
pr. 1. april 2018 andrager 18.175 t.kr., er der udstedt ejerpantebreve pA ialt 9.487 t.kr. med pant i
ejendommene med en bogf ort verdi p5 10.000 t.kr.
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