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Aage Laursen Udlejning ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31I.
december 2023 for Aage Laursen Udlejning ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelsere for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den [/ 2024

Direktion

Laura Marie Laursen Aage Laursen

Oﬁ&% r ,éé%ﬂm
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Aage Laursen Udlejning ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Aage Laursen Udlejning ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for Aage Laursen Udlejning ApS for perioden |. januar - 31.
december 2023 pa grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt 4rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den [P/ 2024

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab

Registreret revisor
mnel7138
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Aage Laursen Udlejning ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vzaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestéet af udlejning samt keb og salg af fast

ejendom og dermed beslagtet virksomhed

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstdende begivenheder i
regnskabséret, som er af sd vesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses ikke for tilfredsstillende set i lyset af de vardireguleringer, der er
foretaget pa selskabets investeringsejendomme.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.
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Aage Laursen Udlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Aage Laursen Udlejning ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflazgges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné
grets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af endrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem

kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflzgges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsztning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger ~omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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Aage Laursen Udlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre driftsindtzegter og -omkostninger
Andre driftsindtagter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold
til virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

PersonaleomKkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og @vrige lenrelaterede omkostninger.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeassige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders

resultater efter skat.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende gald, amortisering af realkreditldn samt tilleg og
godtgerelser under aconto skatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pé egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kobspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansettelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ér.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
vardi med fradrag af deposita.
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Aage Laursen Udlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.
Materielle anlagsaktiver méles til kostpris. Der afskrives ikke pd grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter

kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 17 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veardi.

Veardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter p& bankkonti.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte aconto skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrorende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pad grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
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Aage Laursen Udlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gzldsforpligtelser
Prioritetsgeeld er malt til amortiseret kostpris der svarer til ldnets restgeld.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede

virksomheder, kapitalinteresser samt anden geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket
saedvanligvis svarer til nominel verdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2023 2022
Lejeindtagter af investeringsejendomme...........ccouceneeee. 2.504.100 2.570.394
Andre driftsindta@gter........ccccevviiiviiiiiiininiineen 20.630 21.966
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -990.593 -821.846
Andre eksterne omkostninger .........ccccovvvvviiiinninniennnn -176.334 -128.421
BRUTTORESULTAT .........ccoonviriniiiininininiereanes 1.357.803 1.642.093
1  PersonaleomKOStNINZET .....ccccveeeermieeiiiiiiinnrinnsienisieniesnnnes -900.598 -767.788
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLEESAKLIVET .cvvveereeeeeeniiiiiic sttt -22.487 -25.992
Andre driftsomKoStninger........cccovveeriervinicninennienienennns -1.465.817 -243.957
Resultat af drift for dagsveaerdireguleringer............... -1.031.099 604.356
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ........... -6.329.129 -4.215.033
DRIFTSRESULTAT ......cccooviiiiiiiiiinincnrceicenieens -7.360.228 -3.610.677
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ..... 0 1.220.055
Andre finansielle indt@gter .......oceecveeeenriricereniniiiiniinneenns 106.414 80.968
Andre finansielle OmMKOStNINEET...........ccovciiiniiineiierinen. -514.570 -423.218
RESULTAT FOR SKAT ......ccooceoimiiicicciinenis -7.768.384 -2.732.872
Skat af arets resultat.........cccevrveevrvreerecmennciiirieee, 549.891 1.018.519
ARETS RESULTAT ..ottt receenenaens -7.218.493 -1.714.353
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabséret ........ccccoveveiinnnnne 122.000 117.800
Arets nettoopskrivning efter den indre vardis metode... 0 1.220.055
Overfart resultat..........ceoovecrmeecreriiirininin e -7.340.493 -3.052.208
DISPONERET T ALT ....cccooveiiiiiiniiiiiicren -7.218.493 -1.714.353
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Aage Laursen Udlejning ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

2023 2022

2 Grunde 0g BYZNINGET .......ccccriurvieiminenririirineerene e 1.169.521 1.187.258
2 Investeringsejendomme........ccccereeerrenneriieeneesieniiennnnes 13.005.101 31.715.482
2 Andre anlag, driftsmateriel og inventar...........ccoevnen. 0 1.500
Materielle anlaegsaktiver.............cccoeovvnniinninnnnnnn 14.174.622 32.904.240
ANLAEGSAKTIVER ..o 14.174.622 32.904.240
Andre tilgodehavender ... 2.768.738 3.012.747
PeriodeafgraensningSposter........covviieirreneeiiieeniraneens 214.500 0
Tilgodehavender ...........c..ccccoovviininnniniiniininieice 2.983.238 3.012.747
Likvide beholdninger ............ccoevvrioiiiiiniiiniiniine 11.690.618 868.437
OMSATNINGSAKTIVER ..., 14.673.856 3.881.184
AKTIVER. ...ttt eese e 28.848.478 36.785.424
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022

Virksomhedskapital ..........ccccoveniniiniiniinnnienncen 500.000 500.000
Overfort resultat.........cccceceiviiniiiiirineeriee 11.628.052 18.968.546
Forslag til udbytte for regnskabsdret ...........coceeereennnnne, 122.000 117.800
EGENKAPITAL..........cccooiiiiiiiictcenreieerene 12.250.052 19.586.346
Henszttelse til udskudt skat .....ccoocvvrriivniinien, 0 1.448.766
HENSATTE FORPLIGTELSER ..........ccoconniinnns 0 1.448.766
Prioritetsgald......ccovcereviiriiciiie e 9.017.465 14.319.431
3 Langfristede geeldsforpligtelser..................cccococencee. 9.017.465 14.319.431
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser........ 5.315.899 635.556
KreditinStitutter.....ovcveeveireneceieiiceiineie e 192.863 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.............ccoueuen. 35.000 35.000
SelsKabssKat......ccveererrceeeieeiecerrecntinr et 839.893 60.565
Skyldigt sambeskatningsbidrag........ccccoveeeneiinecennnnnn 0 18.389
Anden g@ld......occorveeeiiniiiii e 1.195.204 635.225
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...................... 2.102 46.146
Kortfristede gaeldsforpligtelser ................ccocoeenneeee. 7.580.961 1.430.881
GZALDSFORPLIGTELSER ... 16.598.426 15.750.312
PASSIVER ......ooooiiieeectereecrrececssic st et 28.848.478 36.785.424

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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1

Personaleomkostninger

Antal personer beskeftiget ..............

LONNINGET.....cccveeeerenceiinirreeinririannns
Andre omkostninger til social sikring

Personaleomkostningeri alt .........

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris, primo......cccoovevierincnennen
Tilgang i arets 1@b ......c.ccceencurnnne.
Afgang i arets Igb .....ccovevirvcinnnnn.

Kostpris 31. december 2023 ............

Af-/nedskrivninger, primo...............

Af-/nedskrivninger pa athendede

AKEIVET ..vveeereerirennee et ceneane
Arets af-/nedskrivninger..........c........

Af-/nedskrivninger 31. december

2023 ..o e

Materielle anlaegsaktiveri alt.......

NOTER

...............................

...............................

............................

...............................

Grunde og
bygninger

1.344.002
4.750
0

1.348.752
-156.744
0

-22.487
-179.231

1.169.521

2023 2022

2 2

886.918 755.918
13.680 11.870
900.598 767.788
Andre anlag,

Investerings- driftsmateriel
ejendomme og inventar
36.146.696 121.586
460.040 0
-15.325.945 -70.000
21.280.791 51.586
-4.430.454 -120.086
2.483.893 68.500
-6.329.129 0
-8.275.690 -51.586
0

13.005.101

Investeringsejendomme bestar af 13 udlejningsejendomme i Jylland. Ejendomme
vaerdiansattes arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pd forventet fremtidige
pengestromme. Afkastkravet varierer afthengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgaengeligt materiale fra landskendte ejendomsmeglere.

Afkastkravet for selskabets boligejendomme udger 6,00-8,25%
Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgeres til 7,81%

Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte vaerdianszttelsesmetode er uendret i forhold til sidste regnskabsér.
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NOTER

Geld i alt Geeld i alt Kortfristet Restgzld efter
primo ultimo andel 5ar

3 Langfristede gzlds-

forpligtelser

Prioritetsgeld................ 14.954.990 14.333.364 5.315.899 5.705.775

Langfristede gaelds-
forpligtelser i alt.......... 14.954.990 14.333.364 5.315.899 5.705.775

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

5 Pantsxetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter pa kr. 9.395.166, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vardi udger 13.378.121.
Til sikkerhed for engagement med Spar Nord Bank er stillet:

Kr. 1.668.525 ejerpantebrev i matr.nr. 196 AQ, 197 Bl og 221 H, Viborg Markjorder.
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