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Aage Laursen Udlejning ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2019 for Aage Laursen Udlejning ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at irsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 16/6 2020

Direktion

Aage Laursen

Side 4



Aage Laursen Udleining ApS

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Aage Laursen Udlejning ApS

Revisionspitegning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Aage Laursen Udlejning ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i revisionspitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnédede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opni hej grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning
med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdzekke vasentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af rsregnskabet.
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Aage Laursen Udlejning ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forirsaget af
besvigelser er hojere end ved vesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesattelse af intern kontrol.

+  Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er
veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspitegning gere opmarksom pé oplysninger herom 1
arsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at
selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

- Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sddan méde, at der gives et retvisende billede herat.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pi anden made synes at indeholde vesentlig
fejlinformation.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pi det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 16/6 2020

Registreret revisor
mnel 7138
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Aage Laursen Udlejning ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning samt keb og salg af fast
ejendom og dermed beslagtet virksomhed

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2019 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som varende
tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Aage Laursen Udleining ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Aage Laursen Udlejning ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprineip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmessige sken af belob, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veardi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsatning, @ndring i

lagre af ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger
til rdvarer og hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsztning
Nettoomszetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen

optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt fallesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lonrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de belab, der vedrorer
regnskabsiret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende geeld, amortisering af realkreditldn samt tilleg og
godtgerelser under aconto skatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Ombkostninger, der tilherer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber 1 forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige atkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilherer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfelgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.
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Aage Laursen Udlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pilignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
vaerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af malingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte aconto skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Geldsforpligtelser
Prioritetsgaeld er malt til amortiseret kostpris der svarer til lanets restgeaeld.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede

virksomheder samt anden gaeld, maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel vardi.
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Aage Laursen Udlejning ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

2019 2018
BRUTTOFORTIENESTE ....cosmmmmammmsonvevasvassns 1.486.687 1.370.089
I Persondleomkestiinger. s samsmosmscmrmnsmosmie -177.695 -162.706
DRIFTSRESULTAT ...ooioiiussissinssasies i 1.308.992 1.207.383
Andre finansiglle idtRgter .ounmnimesvimmme 119.401 114.742
Andre finansielle omkostninger........ccccoeceviiiiviiniinnnnnn. -392.491 -480.697
RESULTAT FOR SKAT ...covnvnnmiroivessmoivans 1.035.902 841.428
Blat af frets mepultal conummmmsme s s o -62.097 231.201
ARETS RESBULTAT ..........commrnmsmsstiississisimsssiaing s 973.805 1.072.629
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabséret ...........ccocooeinnnnnn. 110.600 108.000
Overfort resultal...onsmarsumampnarmmsmmmsoosmsses 863.205 964.629
DISPONERET T ALT ......ooiiiiiiiiiiciccniieiini 973.805 1.072.629
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2

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
AKTIVER

2019 2018
Investeringsejendomme ...........cccveveiviinieiiieniesiiee e 33.301.323 33.187.501
Materielle anlaegsakIver,......ouisssmminininmisi 33.301.323 33.187.501
Andre tilgodehavender ..........cocooiiiiiinniiniiic, 3.060.012 2.940.611
Finiansielle anleegsaktiver v .o semnvosvin 3.060.012 2.940.611
ANLAGSAKTIVER ....convummnmsesmsmmoviss 36.361.335 36.128.112
Andre tilgodehavender ............coccviiiiiniinni 57.157 14.547
Tilgodehavender........covmsmmmraasimmasmnansa 57157 14.547
OMSATNINGSAKTIVER...........ccoceviiiiiniiinrnnnn, 57.157 14.547
AKTIVER ...t 36.418.492 36.142.659
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER

2019 2018

Virksomhedskapital .........cccooveveiireneiienesienieeeces 125.000 125.000
Overtfort resultat..........ooooveeiiiiiiiiiiiiiieee e 18.032.939 17.169.733
Forslag Hlvdbytte forrepnslealySReet .....cvmmasssmummmems 110.600 108.000
BGENBAPLL AL .conscrsnrinsssasiiasmmsniiin s ssnsnsian 18.268.539 17.402.733
Hensettelse til udskudt skat ...cvnsumsmmmnmmmmvnen 2.409.312 2.550.255
HENSATTE FORPLIGTELSER ........c.ccoccoiiiinnn. 2.409.312 2.550.255
Prioritetsgaeld........ooooiiuiiiiiiiiii 13.523.090 14.208.410
3 Langfristede gaeldsforpligtelser.............c..cccoooeniinnnn. 13.523.090 14.208.410
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser........ 571.072 560.734
KreditinStitutter.......oooooiiiiiiiiieiiiieeiee e 918.042 725.894
Leveranderer af varer og tjenesteydelser... o 24.000 24.000
selskabsskat . vesssrnersressasrrrens 113.055 106.791
T L o 591,382 563.842
Kortfristede gaeldsforpligtelser .....................ccocee 2.217.551 1.981.261
GALDSEORPLIGTELSER .......convmmammsmssmmnss 15.740.641 16.189.671
PASSIVER ... 36.418.492 36.142.659

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2019 2018
1 Personaleomkostninger

Antal personer beskefliget ...onmmpanmmuspassas 2 1
LONMINEZET ..ottt 172.864 158.459
Andre omkostninger til social sikring ......cccissmsnns 4.831 4.247
Personaleomkostningerialt ..................ooocooiinn 177.695 162.706
Investerings-
ejendomme

2 Materielle anlegsaktiver
K OBITLS, PRI ... anscsmmmsssrmaneamessmnmssrnsainsistss i sihisins s S SRS R PR 33.187.501
Tilgang i AretS 10D ....c.vviviiiiiie e 113.822
Kostpris 31. degember 2019 ..o vmnminmvmnnmammasssimnsssn s 33.301.323
Materielle anlaegsaktiver i alt ... 33.301.323

Investeringsejendomme bestar af 15 udlejningsejendomme i Jylland. Ejendomme
verdiansattes arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestremme. Afkastkravet varierer athengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgaengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaeglere.

Afkastkravet for selskabets boligejendomme udgor 4,75-6,5%
Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgeres til 5,25%

Dagsverdimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtagter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet Restgeld efter
primo ultimo andel 5ar
3  Langfristede gzelds-
forpligtelser
Prioritetsgeeld................ 14.769.141 14.094.162 571.072 11.085.200
Langfristede gaelds-
forpligtelser i alt.......... 14.769.141 14.094.162 571.072 11.085.200
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NOTER

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter pa kr. 13.981.709, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmessige veerdi udger 33.301.323.

Til sikkerhed for engagement med Vestjysk Bank er stillet:
Kr. 1.668.525 ejerpantebrev i matr.nr. 196 AQ, 197 Bl og 221 H, Viborg Markjorder.

Kr. 500.000 gjerpantebrev 1 matr.nr. 25 AC Lovel By, Lovel del nr. 2.
Kr. 1.500.000 skadeslesbrev i matr.nr. 197 CF og 197 AQ, Viborg Markjorder.
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