
                                                                        

Til Erhvervsstyrelsen
Nærværende årsrapport er fremlagt og godkendt på selskabets 
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Årsrapport for 2021

15. regnskabsår
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Ledelsespåtegning

Direktionen
 

  

Det er min opfattelse, at årsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter  for regnskabsåret 1. januar  - 31. december 2021.

Jacob Hjorth-Jensen

 

Årsrapporten er ikke revideret, og jeg erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt. 

Aalborg Øst, den 18. maj 2022

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar  - 31. december 2021 for HJ 
Storvorde Ejendomme ApS.
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Statsautoriseret Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 35 65 84 32

Jakob Korshøj, MNE-nr. 34484
Statsautoriseret revisor

Vistisen & Lunde

Herning, den 18. maj 2022

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i HJ Storvorde Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for HJ Storvorde Ejendomme ApS for regnskabsåret 2021 på grundlag af selskabets
bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til
at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille
årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven.
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Selskabsoplysninger

Selskabet HJ Storvorde Ejendomme ApS
Lundeborgvej 6
9220  Aalborg Øst

CVR-nr.:
Stiftet:
Hjemstedskommune:
Regnskabsår:

Direktionen Jacob Hjorth-Jensen

Revisor Vistisen & Lunde
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Guldborgvej 1
7400  Herning

16. juni 2006
Aalborg
1. januar til 31. december 

29 62 41 78
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Selskabets aktiviteter er i lighed med tidligere år i at eje og udleje fast ejendom og dermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i regnskabsåret
Regnskabsåret blev tilfredsstillende.

Beretning

Væsentligste aktiviteter
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2021 2020
Note DKK DKK

Bruttofortjeneste 344.835 395.503

Personaleomkostninger 1 -60.000 0
Af- og nedskrivninger på materielle og immaterielle anlægsaktiver -107.700 -107.700

Resultat af primær drift 177.135 287.803

Finansielle indtægter 2 24.235 12.839
Andre finansielle omkostninger -44.938 -41.023

Resultat før skat  156.432 259.619

Skat af årets resultat 3 -52.171 -54.138

Årets resultat 104.261 205.481

Der foreslås fordelt således:
Overført resultat 104.261 205.481

104.261 205.481
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Balance pr. 31. december

Aktiver     2021 2020
Note DKK DKK

Grunde og bygninger 3.320.816 3.420.816
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 12.833 20.533

Materielle anlægsaktiver 3.333.649 3.441.349

Anlægsaktiver 3.333.649 3.441.349

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 134.450 106.293
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 4 180.551 196.467
Periodeafgrænsningsposter 11.813 15.273

Tilgodehavender 326.814 318.033

Likvide beholdninger 254.471 97.297

Omsætningsaktiver 581.285 415.330

Aktiver 3.914.934 3.856.679
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Balance pr. 31. december

Passiver   2021 2020
Note DKK DKK

Anpartskapital 125.000 125.000
Overført resultat 1.249.558 1.145.297

Egenkapital 1.374.558 1.270.297

Hensættelse til udskudt skat 5 211.891 192.126

Hensatte forpligtelser 211.891 192.126

Gæld til realkreditinstitutter 1.750.624 1.908.694

Langfristede gældsforpligtelser 6 1.750.624 1.908.694

Langfristede gældsforpligtelser, forfalder inden for 1 år 126.352 95.074
Gæld til tilknyttede virksomheder 111.565 103.904
Anden gæld 339.944 286.584

Kortfristede gældsforpligtelser 577.861 485.562

Gældsforpligtelser 2.328.485 2.394.256

Passiver 3.914.934 3.856.679

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
Eventualforpligtelser 8
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Egenkapital  1. januar - 31. december

Anpartskapital
Overført 
resultat

Forslag til 
udbytte for 

regnskabsåret I alt

Egenkapital pr.  1. januar 125.000 1.145.297 0 1.270.297
Årets resultat 0 104.261 0 104.261

Egenkapital pr. 31. december 125.000 1.249.558 0 1.374.558
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Noter til årsrapporten

2021 2020
DKK DKK

1
60.000 0

60.000 0

0 0

2
2.865 2.890

21.370 9.949

24.235 12.839

3
32.406 39.355
23.125 14.783
-3.360 0

52.171 54.138

4 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 
Tilgodehavende hos medlemmer af direktionen:

196.467 0
42.535 186.518

-60.000 0
-19.821 0
21.370 9.949

Saldo pr. 31. december 180.551 196.467

5

6
Heraf forfalder DKK 1.246.941 til betaling mere end 5 år efter balancetidspunktet.

Rente i henhold til gældende lovgivning 

Saldo pr. 1. januar 

Indbetalt i årets løb 
Overført til gager og lønninger 

Skat af årets resultat 

Finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 
Andre finansielle indtægter 

Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 

Lønninger 
Personaleomkostninger 

Antal personer virksomheden gennemsnitlig har beskæftiget 

Finansielle indtægter 

Regulering af skat vedrørende tidligere år 
Regulering af udskudt skat 

Tilgodehavende hos medlemmer af direktion forrentes med diskontoen tillagt 10% pa. Der er ikke aftalt 
opsigelsesvarsel og afdragsvilkår, ligesom der ikke er sikkerhedstillelser vedrørende tilgodehavendet.

Udskudt skat vedrører for indeværende regnskabsår anlægsaktiver og periodeafgrænsningsposter.
Hensættelse til udskudt skat 

Udbetalt i årets løb

Langfristede gældsforpligtelser 
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Noter til årsrapporten

7

8

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet, JHJ 2015 Holding ApS, og det øvrige selskab i koncernen. Som
helejet datterselskab hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med moderselskabet og det øvrige selskab i
sambeskatningen for selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter inden for
sambeskatningskredsen er indregnet i moderselskabets balance, hvorfor der henvises til årsrapporten for dette
selskab. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst vil kunne medføre, at
selskabets hæftelse udgør et andet beløb. 

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt DKK 2.000.000, der giver pant i ovenstående grunde og bygninger.
Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for engagement med kreditinstitutter og til sikkerhed for
søsterselskabet HJ Rustfri Stål ApS' engagement med kreditinstitutter, hvor der pr. 31. december er indestående
på i alt DKK 725.169.

Forfalder i 2022 DKK  29.460

Eventualforpligtelser
Operationel leje- og leasingforpligtelser udgør DKK 126.605.

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Forfalder i 2024 DKK  29.460
Forfalder i 2025 DKK  38.225

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, DKK 1.876.976, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december udgør DKK 3.320.816.

Forfalder i 2023 DKK  29.460
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Regnskabspraksis

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den
akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst
over løbetiden.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Årsrapporten for HJ Storvorde Ejendomme ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

Alle øvrige leasingkontrakter betragtes som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing indregnes
lineært i resultatopgørelsen over leasingperioden.

Leasing

Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, og
som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har
været indregnet i resultatopgørelsen.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
værdi kan måles pålideligt.
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Regnskabspraksis

Brugstid Restværdi
Bygninger 40 år 10%
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0%

Grunde afskrives ikke.

Skat af årets resultat, som består af årets aktuelle skat og årets udskudte skat, indregnes i resultatopgørelsen med den
del, der kan henføres til årets resultat og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
egenkapitaltransaktioner.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostpris reduceret med eventuel restværdi, fordeles lineært over aktivernes
forventede brugstid. Brugstid og restværdi udgør:

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er
klar til at blive taget i brug.

Materielle anlægsaktiver

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles på såvel overskud som underskud i forhold til selskabernes skattepligtige
indkomster. 

Finansielle poster

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Andre eksterne omkostninger

Nettoomsætning

Driftsomkostninger

Huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen ved forfald. Huslejeindtægter indregnes eksklusiv moms. 

Skat af årets resultat

Driftsomkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, ejendomsforsikring, renovation samt vedligeholdelse af
ejendommen.

Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og gager.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Moderselskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede skat af sambeskatningsindkomsten hensættes og
betales af moderselskabet.

Finansielle indtægter og omkostninger omfatter renter.

Selskabet er sambeskattet med de koncernforbundne virksomheder.

13

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: X
U

SX
4-

O
8E

1F
-A

S6
YD

-7
AY

VW
-0

K7
Y5

-L
N

ES
S



Regnskabspraksis

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsværdi, hvilket her svarer til
pålydende værdi med fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab. Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, måles til den
værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Fastforrentede lån, som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter, indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I de efterfølgende perioder måles lånene til amortiseret kostpris,
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen som en renteomkostning
over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.

Finansielle gældsforpligtelser

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Egenkapital

Tilgodehavender

Periodeafgrænsningsposter opført som tilgodehavende udgøres af betalte omkostninger vedrørende de efterfølgende
regnskabsår.

Periodeafgrænsningsposter

Udbytte, som ledelsen foreslår uddelt for regnskabsåret, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser præsenteres modregnet inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, 
når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. I de tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages
efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Da selskabet indgår i sambeskatning med moderselskabet, vil skattebeløb ikke fremgå af balancen som særskilt post,
idet det overføres til mellemregning med moderselskabet.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på grundlag af
årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster.
Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og
posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemæssig værdi af aktiver og
forpligtelser.  
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Jacob Hjorth-Jensen
Direktør
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Sx8OgBzGk2uv5gZWIbIcDJPpqYHfnr8Xu8bwbn9gUyC89CEicHDUtuMfl4b9jaXhSQG4tUre07Sp
2g6lz7WI226QhCC79+dn1dfh2tAFaXkj39bxMdEMYUVF5GjsMar8kKtvMHWOQGVAFZm9RTA4nKve
frhvQVlDsdwY6oCIBwmstlJfI4CTp5l31aIkLzO8GE+btuOCXieM4oBMfQfbKFe9fxMOvP5Ml9KL
i9ixAzRsfYivd8qfGXSPtQyCwsC1+yWjHQ8XdA==
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  action sign
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  TimeStamp MjAyMi0wNS0yMyAxMjozMDoxNSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 65fT92CvLRUUb62QFQhAcfabeEOb1h0ZjBK7pflWP1M=


 
GkwCp6yPJKaO2r/3CYuHjpxr7W4iL3QVF3IHxt+YxqtWC7PotHWIc4qhnlPDqmEBTC+OpUk4E7Ko
refBM43HOrFVc/kILLAQ41QJrMLpObLcgG31vdeuxzZFoh9Kxhw4Q4VS62BzGoEzeC2NlYcF5AQb
AYhAC7FKbH4HODRpfJgOHGP5456l+8596CmrD8NDjskDnSQ/m+UAWsDe5UJ2efTrcwiUfIlYsQU5
lD22c1WJ80oRkl7Vos0yJA4adX9du9NJYceFRo7gmcEf3PU5XYFMclRWp06/NNLwOrP0GDHhJ2UN
bEnmel9O1fPOox17XJY5NlDGGmARoZl+qjQS0w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRJNU56a3hOams9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VUZoUk5WZ3RRelJYTkVndFExTlpNakV0UVZnME1GY3RUVXROTlVVdFEwTlhUa3M9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1heSAyNCAwODoyOTo0NCBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 
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NiS+L0u9tAOnWWxKFoE8UmeDmL2ZN9sZXO/JX2BYggwPxFTwDrjX9XWZsI9Ehqv/ss6fA7uEPSof
pPqd6nsSTnW47/bAPo1M956zel/wTiROnYjTa4HmRAkfPt7c08XEldv+S2CJTyxoB/gsbRHYxv/x
FSW9IUWw+U+j+JAsZw/Mi3E2sIFtJ+WU1kxItS5s42NcbZyG4+gznXf5VN4Qiq2+dVVDfsJapx/n
SLv+HdqyDFDZIaTyF54i3bl8EXF3HrecUrQv4NMIQb0y/2gCKaTnHr48X6SUE7gLqPt9o7eh9KkL
AwisEJos/CPey6/3zbEqDUqkze7FU9sU4gDRhg==
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