AKTIV REVISION

REGISTREREDE REVISORER

Kirkevej 1A ApS
Buskelundskoven 30

8600 Silkeborg

CVR-nr. 29623546

Arsrapport for 2019

14. regnskabsar

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinzre generalforsamling

ded /74 ~20

ﬁt?m
) Dirigent

AKTIV REVISION

Registreret Revisionsanpartsselskab

Navervej 1 Telefon 86 82 81 22
8600 Silkeborg abc@aktivrevision.dk



Kirkevej 1A ApS

Indholdsfortegnelse

Ledelsespategning

Den uafhangige revisors revisionspategning
Virksomhedsoplysninger

Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse

Balance

Noter

13

14

16




Kirkevej 1A ApS
Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.
december 2019 for Kirkevej 1A ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
1. januar 2019 - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Silkeborg, den 11. februar 2020

Direkti K/\/\/

Krisvian Kryger Sgrensen
Direktor




Kirkevej 1A ApS
Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejeren i Kirkevej 1A ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Kirkevej 1A ApS for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december
2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2019 - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er
uafhzngige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore
dette.

Revisots ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mdl er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzeldende i Danmark, altid vil afdzkke vaesentlig fejlinformation, nir sidan
findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.




Kirkevej 1A ApS

Den uafthzngige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gzeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besv1gelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser
er hojere end ved veasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern
kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmzessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gore opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ikke er tllstraekkehge, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning,
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan fortsatte
driften.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet H

* Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysmngerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmzssige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetnmgen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.
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Kirkevej 1A ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 11. februar 2020

AKTIV REVISION Silkeborg
Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 14788107

W&/
Finn Honholt Christensen

Registreret revisor
mne2903




Kirkevej 1A ApS

Virksomhedsoplysninger

Vitksomheden
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Kirkevej 1A ApS
Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019 udviser et resultat
pa kr. 182,324, og selskabets balance pr. 31. december 2019 udviser en balancesum pa kr. 5.443.289,

og en egenkapital pa kr. 3.152.499.




Kirkevej 1A ApS
Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Kirkevej 1A ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
rapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunke i det historiske kostprisprincip.

Induegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som
folge af endrede regnskabsmzssige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i
resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

- Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lpbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle belob. Herved fordeles kurstab og -gevinst over labetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsztning, @ndring i
lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtzegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.




Kirkevej 1A ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettooms®tning
Huslejeindtaegter indregnes linezrt i nettoomsaetningen, i takt med leveringen af ydelsen.

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver og -gzld
Reguleringer af investeringsaktiver og -geld malt til dagsvardi indregnes som selvstaendig post i
resultatopgarelsen.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende
vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevaegelser.
Alktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de
danske datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af lobende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg,

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillzeg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfarelsesperioden
indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme miles efterfolgende til dagsvaerdien. Ejendommens dagsvzrdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdianszttelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtzegter med fradrag af direkte omkostninger
i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendomme divideret med investeringsejendommenes regnskabsmzssige vaerdi med
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Kirkevej 1A ApS

Anvendt regnskabspraksis
fradrag af deposita.

Aindringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten 'Vardiregulering af
investeringsejendomme'.

Som felge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsverdi, hvor stigning eller fald i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgorelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsvaerdien er opgjort som et afkastkrav
pa 8,7 %. Afkast omggres til et normal-ar, hvor der tages hgjde for lejekontraktens labetid, lejens
storrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Geelden 1
ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel veerdi.
Vaerdien reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere
lovbestemte eller fastsat 1 vedtaegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmzessig og skattemzessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Andring 1 udskudt skat
som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Gzldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til linets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gzld til leverandgrer samt anden gzeld, méles til
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Kirkevej 1A ApS
Anvendt regnskabspraksis
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Anden gzld
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-12-



Kirkevej 1A ApS

Resultatopgorelse

Note
Bruttofortjeneste

Dagsveardireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede
virksomheder

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Resultatdisponering

-13-

2019 2018
kr. kr.

151.820 247.158
-3.000 0
148.820 247.158
98.075 97.026
-14.210 -17.441
232.685 326.743
-50.361 -71.714
182.324 255.029
182.324 255.029
182.324 255.029




Kirkevej 1A ApS

Balance 31. december 2019

Note
Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver

Aktiver

-14-

2019 2018
kr. kr.

3.147.000 3.150.000
3.147.000 3.150.000
3.147.000 3.150.000
0 3.124
2.296.289 2.250.914
2.296.289 2.254.038
2.296.289 2.254.038
5.443.289 5.404.038




Kirkevej 1A ApS

Balance 31. december 2019

Passiver

Virksomhedskapital
Overkurs ved emission
Overfort resultat
Egenkapital

Henszattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gzldsforpligtelser
Geld til banker
Modtagne forudbetalinger fra kunder

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gzldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
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Note

2019 2018

kr. kr.
125.000 125.000
1.076.550 1.076.550
1.950.949 1.768.625
3.152.499 2.970.175
189.406 190.066
189.406 190.066
1.866.993 1.947.060
1.866.993 1.947.060
79.422 79.573
12.498 55.576
82.200 66.622
60.271 94.966
234.391 296.737
2.101.384 2.243.797
5.443.289 5.404.038




Kirkevej 1A ApS

Noter

2019 2018
1. Overkurs ved emission
Saldo primo 1.076.550 1.076.550
Saldo ultimo 1.076.550 1.076.550
2. Ovetfort resultat
Saldo primo 1.768.625 1.513.596
Arets tilgang 182.324 255.029
Saldo ultimo 1.950.949 1.768.625
3. Langfristede gwzldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til kreditinstitutter 1.866.993 79.422 1.551.455
1.866.993 79.422 1.551.455
4. Anden gzld
Selskabsskat 51.021 71714
Anden geld 9.250 23.252
60.271 94.966

5. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

Selskabet er sambeskattet med de ovrige selskaber i koncernen og hzfter solidarisk for de skatter, som
vedrarer sambeskatningen. Det samlede belob fremgar af drsrapporten for Kryger Development A/S,
der er administrationsselskab i sambeskatningen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Selskabet har givet pant i sin ejendom til sikkerhed for realkreditgzld. Det samlede pant udger

2.338.000 kr. og den regnskabsmaessige veerdi af det pantsatte aktiv udggr pd balancedagen 3.147.000
kr
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