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KK Vest ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 for KK Vest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
tinansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar 2015 - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 6. april 2016

Direktion

Kristian Kryger Sorensen
Direktor



KK Vest ApS

Den uathengige revisors erkleringer

Til kapitalejeren i KK Vest ApS

Pitegning pé arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for KK Vest ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer
revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belob og
oplysninger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afthenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion
om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af,
om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige
samt den samlede presentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2015 - 31. december 2015 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uvafhengige revisors erklaringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlzast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger 1 tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Silkeborg, den 6. april 2016

AKTIV REVISION Silkeborg
Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 14788107

Finn Honholt Christensen
Registreret revisor -




KK Vest ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

KK Vest ApS

Buskelundskoven 30

8600 Silkeborg

29623538

19. juni 2006

1. januar 2015 - 31. december 2015

Kristian Kryger Serensen, Direktor

AKTIV REVISION Silkeborg
Registreret Revisionsanpartsselskab
Navervej 1

8600 Silkeborg

CVR-nr.: 14788107

Jutlander Bank
Nordea




KK Vest ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i investering i og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 udviser et resultat
pa kr. 4.529.667, og selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en balancesum pa kr.
175.709.772, og en egenkapital pa kr. 47.955.974.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.




KK Vest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for KK Vest ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
rsrapporten er aflagt 1 danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og miling

Indtegter indregnes 1 resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes 1 resultatopgorelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som
folge af @ndrede regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har varet indregnet 1
resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle belob. Herved fordeles kurstab og -gevinst over labetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgorelsen efter bestemmelserne i

arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsztning
Huslejeindtegter indregnes som omsztning efter faktureringsprincippet.



KK Vest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundear karakter 1
forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende salg og administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lonninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lobende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives linezrt pa grundlag af
kostprisen, baseret pa folgende vurdering af brugstider og restvardier:

Brugstid  Restvaerdi -
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5ar 0% '

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver og -gaeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gzld malt til dagsverdi indregnes som selvstendig post i
resultatopgorelsen.

Indtaegter fra kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Indtxgter fra kapitalandele omfatter den forholdsmassige andel af resultatet efter skat samt eventuel
regulering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsiret. Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gald og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og édrets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrorer egenkapitalbevagelser.
Aktuel og udskudt skat vedrorende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.
Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomst (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tilleg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.



KK Vest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af lobende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkosninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og ovrige lineomkostninger i opforelsesperioden
indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdien ved at regulere
regnskabsmassig vardi ved op- eller nedregulering over resultatopgorelsen. Ved beregning af
dagsverdien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det
forventede, fremtidige lobende driftsafkast af ejendommen. I det omfang, der er tilgengelige aktuelle
markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for vurderingen af
ejendommenes dagsvardi.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males efter den indre vardis metode til den
forholdsmessigt ejede andel af virksomhedernes egenkapital med tilleg af eventuel koncerngoodwill,

fradrag for koncerninterne avancer og negativ goodwill. Virksomheder med negativ egenkapital .
males til 0, idet den til den negative vardi svarende forholdsmassige andel modregnes i eventuelle
tilpodehavender. Belob herudover indregnes under posten hensatte forpligtelser, saifremt der er en

retlig eller faktisk forpligtelse til at dakke underbalancen.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris pa grundlag af FIFO-princippet eller til nettorealisationsverdi,
hvis denne er lavere.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrorende
efterfolgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en lebetid under 3
maneder, og som uden hindring kan omszttes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er
ubetydelige risici for vardiendringer.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgores efter den balanceorienterede gaeldsmetode som
skattevaerdien af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemaessige vardier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemeassige underskud,
indregnes med den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for
samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning

10-



KK Vest ApS

Anvendt regnskabspraksis
vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Finansielle gzldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlin og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder
males lanene til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi
indregnes i resultatopgorelsen som en renteomkostning over laneperioden.

Ovrige gxldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel
veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene 1 noterne.

“11-



KK Vest ApS

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste/-tab

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlegsaktiver
Dagsvardireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Indtegter af kapitalandele i tilknyttede og
associerede virksomheder

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Note

-12-

2015 2014
kr. kr.
8.325.214 8.669.096
-553.591 -541.785
177.054 113.462
-893.596 948.000
6.700.973 8.961.849
~177.031 -1.307.844
1.121.889 749.842
2.472.478 -2.834.553
5.173.353 5.569.294
~643.686 -1.366.520
4.529.667 4.202.774
4.529.667 4.202.774
4.529.667 4.202.774




KK Vest ApS

Balance 31. december 2015

Aktiver

Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver
Anlegsaktiver

Ravarer og hjxlpematerialer

Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender hos associerede
virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Andre verdipapirer og kapitalandele
Vardipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Oms=tningsaktiver

Aktiver

Note

13-

2015 2014

kr. kr.
654.410 466.046
158.944.000 159.912.000
159.598.410 160.378.046
159.598.410 160.378.046
105.000 80.000
105.000 80.000
182.730 291.348
4.452.332 4.847.244
2.495.137 2.622.168
7.635.398 3.513.349
48.949 8.853
14.814.546 11.282.962
318.860 290.875
318.860 290.875
872.956 1.157.714
16.111.362 12.811.551
175.709.772 173.189.597




KK Vest ApS

Balance 31. december 2015

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensz=ttelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Geld til kreditinstitutter i ovrigt

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede
gxldsforpligtelser

Geld til banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Anden gald

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gaeldsforpligtelser

G=ldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsetninger

Note
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2015 2014

kr. kr.
125.000 125.000
47.830.974 43.301.307
47.955.974 43.426.307
13.051.847 12.408.161
13.051.847 12.408.161
98.984.599 99.521.580
2.468.602 3.477.011
101.453.201 102.998.591
632.143 647.831
6.203.015 8.056.145
2.921.402 2.397.750
317.847 201.809
2.291.302 2.165.641
883.041 887.362
13.248.750 14.356.538
114.701.951 117.355.129
175.709.772 173.189.597
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Noter

1. Personaleomkostninger
Lonninger

Ombkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

2. Investeringsejendomme

Kostpris primo

Tilgang 1 arets lob, herunder forbedringer
Afgang i arets lob

Kostpris ultimo

Opskrivninger primo

Arets opskrivninger

Tilbageforsel af opskrivninger pa athendede aktiver
Opskrivninger ultimo

Regnskabsmassig vaerdi ultimo

3. Kapitalandele i associerede vitksomheder
Associerede virksombeder

Ejerandel i
Navn Hjemsted %
Smaragd Bolig A/S Silkeborg 50,00

Andel af ovenstdende negative vardi er modregnet i udldn til Smaragd Bolig A/S.

4. Virksomhedskapital
Saldo primo

Saldo ultimo

Selskabskapitalen har varet uendret de seneste 5 ar.
5. Overfort resultat

Saldo primo

Arets tilgang
Saldo ultimo

15-

2015 2014
453.920 423.920
5.021 5.690
94.650 112.175
553.591 541.785
119.854.287 119.854.287
477.596 0
-552.000 0
119.779.883 119.854.287
40.057.713 39.109.713
0 948.000

-893.596 0
39.164.117 40.057.713
158.944.000 159.912.000
Egenkapital Resultat
-4.460.709 -354.061
-4.460.709 -354.061
125.000 125.000
125.000 125.000
43.301.307 39.098.533
4.529.667 4.202.774
47.830.974 43.301.307
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Noter

2015 2014

6. Langfristede gazldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geald til realkreditinstitutter 98.984.599 632.143 90.359.708
Negativ markedsvardi af swap 2.468.602 0 0
101.453.201 632.143 90.359.708

7. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

Selskabet er sambeskattet med de ovrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som
vedrorer sambeskatningen. Det samlede beleb udger kr. 0.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for engagement med Jutlander Bank er der lyst ejerpantebreve i investeringsejendomme
nom. kr. 13.500.000. Ejendommene har en regnskabsmassig vardi pa kr. 136.992.000 i alt. Endvidere
er der givet pant i selskabets vardipapirer med en bogfort verdi kr. 318.860 samt indestiende 1
pengeinstitut kr. 764.274.

Selskabet har givet pant i sine ejendomme til sikkerhed for realkreditgzld. Det samlede pant udger kr.
100.469.000 og den regnskabsmassige vaerdi af de pantsatte aktiver udger pa balancedagen kr.
158.944.000.

Selskabet har overfor Nordea afgivet tilbagetradelseserklaring pa tilgodehavende hos associeret
selskab med kr. 2.415.000, samtidig har selskabet kautioneret for dette associeret selskabs gald til
Nordea maksimalt kr. 2.450.000.
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