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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for MACKS EJENDOMME ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kolding, den 12. juli 2022

Direktion:

Kaj Stokholm Sgrensen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i MACKS EJENDOMME ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for MACKS EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Middelfart, den 12. juli 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Claus Urhgj
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27873
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er kab, salg og udlejning af fast ejendom, projektudvikling samt anden i
forbindelse dermed staende virksomhed

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Aret 2021 har ligesom 2020 veeret praeget af den nationale COVID19 situation, hvilket - som folge af

bl.a nedsat husleje til udlejer - har resulteret i ét efter omstaendighederne ikke tilfredsstillende
resultat.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.

Det er selskabets vurdering pa nuvarende tidspunkt, at selskabets omsatnng og indtjening forventes at
veere tilbage i normalt niveau for 2022.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......couiiiiiiiiiiiiiiiieniieniienenes
Af- 0g nedskrivninger.......ooeiiiiiiiiii e
DRIFTSRESULTAT ...cuuitiiiiiiiiiiii i

Andre finansielle indtagter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinene,
Andre finansielle omkostninger........ccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.

RESULTAT FOR SKAT ..iiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeeiieeeneerennenes
SKat af Arets FeSUILAL. ..eueee et eeeeneeeeeeeeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...ccuuiiiniiiieriieeiineeiineeineeenneenineennnnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2021
kr.

166.508

-162.275

4.233

113.445

-110.925

6.753

-612

6.141

6.141

6.141

2020
kr.

165.627

-162.275

3.352

130.822

-138.029

-3.855

5.970

2.115

2.115

2.115
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2021 2020
kr. kr.
Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas 4.815.836 4.978.111
Materielle anlaagsaktiver..........cevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennens 5 4.815.836 4.978.111
ANLZEGSAKTIVER.....eitiitiiiii e e e eneeeneeneeeneeaneens 4.815.836 4.978.111
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder....................... 2.613.296 2.812.040
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 0 67.500
Tilgodehavender........ccuvieiiiiiiiiiiiiiiieieieieeneeaneens 2.613.296 2.879.540
Likvide beholdninger..........ccoiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieneeaes 9.463 8.280
OMSZETNINGSAKTIVER......cctiieiiiiiiieiiieiieeeieeeeeeeranennnes 2.622.759 2.887.820
AKTIVER. .. ettt e et et ee et eeneeeneeaneeaneeanneannann 7.438.595 7.865.931
PASSIVER
Selskabskapital.....oueereeeirniieiriiiiiiiiiiiiierrrereneeneeeeaes 200.000 200.000
Overfart resultat......eeeeereiireiiriiii i e e et reereneannes 3.257.193 3.251.052
EGENKAPITAL ...cutiitiiiiiieieieieieereeneeenneenaeanneannes 3.457.193 3.451.052
Hensaettelse til udskudt skat.......ooevveiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn... 948.256 947.644
HENSATTE FORPLIGTELSER......cccutiitiiiiiiinieniennennnennnes 948.256 947.644
Geeld til realkreditinstitutter.....coooeveieiiiiiiiiiiiiiieiereenees 2.239.303 2.596.945
DT 0T01y | - H PP 74.000 74.000
Langfristede gaeldsforpligtelser.........cccccvviiiiiiiiiiiinnnnnn... 6 2.313.303 2.670.945
Prioritetsgaeld...cceiiiiiiiiiii i e 361.610 356.901
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoevvevnninennn.. 13.500 13.500
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse........ccvvvviiiiiiiiiiinnnn 287.392 266.001
ANden Gald .. oeuiiiii i e 57.341 159.888
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........ccccevveviiiiiiiiiinnnnnn... 719.843 796.290
G/ZELDSFORPLIGTELSER ....cuutiitiitiieieieieereeeeneeeneeaneannns 3.033.146 3.467.235
PASSIVER. ...ttt e e e e e e e eeeeaeeeneeaneanaennaes 7.438.595 7.865.931
Eventualposter mv. 7

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 8
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Selskabs- Overfort
kapital resultat
Egenkapital 1. januar 20271, ....ciiiieiiiiiiiiieiiii e eeeieeaanaen, 200.000 3.251.052
Forslag til resultatdisponering.......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen, 6.141

Egenkapital 31. december 2021.........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniennnenns, 200.000 3.257.193

| alt

3.451.052

6.141

3.457.193
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

Andre finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder.................

Andre finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder..............
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccoovviiiiiiiinnenannn..

Skat af arets resultat

Regulering skat vedrgrende tidligere ar.............ccceeveuenen.
Regulering af udskudt skat.........ccovviiviiiiiiiiiiiiinnnnn...

Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. januar 2021, ....ceeieeiriieeirineerenneerenneeecnneenes
Kostpris 31. december 2021........cccccvviiiiiiiinnnennnennnn.

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021......c.ccceviiiiiiiinnennnns
Arets afskrivVNiNGer ........veviuiiiiiiiiiiieiie e,
Af- og nedskrivninger 31. december 2021...................

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021................

Langfristede geeldsforpligtelser

31/12 2021

geeld i alt

Geeld til realkreditinstitutter................... 2.600.913
DepPOoSita . cceeiiiiiiiiiiii i 74.000

2.674.913

2021
kr.

113.445

113.445

...... 0

110.925

110.925

...... 0

612

612

Afdrag
naeste ar

361.610
0

361.610

Restgaeld
efter 5 ar

883.685

0

883.685

2020
kr.

130.822

130.822

13.352
124.677

138.029

-35.728
29.758

-5.970

Grunde og
bygninger

7.188.798
7.188.798

2.210.687
162.275
2.372.962

4.815.836

31/12 2020
gaeldi alt

2.953.846
74.000

3.027.846

10

Note
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NOTER

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Macks Holding ApS (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for
indkomstaret samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Den samlede forpligtelse udger pr. 31. december 2021 t.kr. 0.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for MACKS
HOLDING ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, tkr. 2.601, er der givet pant i grunde og
bygninger og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger tkr. 4.816.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for ialt tkr. 320 i ovenstaende grunde og bygninger for
sikkerhed for alt mellemvaerende med selskabets og sgsterselskabet Middelfart Daek &
Autocenter ApS s bankengament.

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for MACKS EJENDOMME ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved huslejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgares
palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter gvrige administrationsomkostninger, herunder omkostninger til
energi, drift lokaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret. .

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 40 ar 0%
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede
nettopengestremme fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved
salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som
afspejler den risikofri markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i
terminalperioden fastsaettes i overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsatningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arrackke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



