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Haslev Sgbakke ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Haslev Sgbakke ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar

- 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

¢
Z4% %
Normann Rasmussen

Odense C, den 11. april 2016

Vagh Rasmussen”



Haslev Sgbakke ApS

Den uafhaengige revisors erklaringer

Til kapitalejeren i Haslev Sebakke ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Haslev Sghakke ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015
der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyi-
des besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhzenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Haslev Sobakke ApS

Den uafhaengige revisors erklaringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vor opfattelse, at op-
lysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet

Odense, den 11. april 2016

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab

Cz=_

Thomas Clausen
Statsautoriseret revisor




Haslev Sgbakke ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Haslev Sgbakke ApS
Gerthasvej 2
5000 Odense C

CVR-nr.: 29623317
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Odense

Direktion Vagn Rasmussen
Mie Normann Rasmussen

Revision Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
Hjallesevej 126
5230 Odense M



Haslev Sgbakke ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhoid

Selskabets resultatopgarelse for 2015 udviser et overskud pa kr. 1.869.219, og selskabets balance pr. 31.
december 2015 udviser en egenkapital pa kr. 2.630.592.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males | overensstemmelse med arsregnskabsloven og
regnskabspraksis indenfor omradet til dagsveerdi.

Malemetoden er baseret pa et forventet afkast af investeringen, hvorfor metoden er forbundet med en vis
usikkerhed. | den udstraekning markedsrenten, investors afkastkrav eller ejendommens forhold i gvrigt
endret, pavirkes ejendommens veerdi.

Det er ledelsens opfattelse, at den foretagne maling af selskabets investeringsejendomme er udtryk for
den aktuelle markedsvaerdi.

Usaedvanlige forhold

Selskabet har fortsat udlejning af nyopfarte ejerlejligheder.

Det er fortsat ledelsens forventning, at selskabets ejeriejligheder over de kommende ar vil kunne
afheendes successivt med tilfredsstillende avance.

Selskabet er efter status pabegyndt opfersel af ejendomme pa byggejord med et vaesentigt antal
byggeretter. Ledelsen forventer at disse vil generere en positiv indtjening.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veaesentligt vil kunne péavirke sel-
skabets finansielle stilling.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Veerdireguleringer af investeringsejendomme og geeld i
investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfart overskud

Haslev Sebakke ApS

Note 2015 2014
kr. t.kr.
698.784 546
848.370 -189
1.547.154 357
1 -586.347 -563
960.807 -206
2 908.412 45
1.869.219 -161
1.869.219 -161
1.869.219 -161




Balance 31. december

Aktiver
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiveri alt

Beholdning af grunde og bygninger
Grunde under opfarsel

Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Selskabsskat

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Haslev Sebakke ApS

Note 2015 2014
kr. t.kr
18.653.915 18.289
3 18.653.915 18.289
18.653.915 18.289
584.100 3.968
3.383.644 0
3.967.744 3.968
0 8
0 51
194.456 385
715.269 6
909.725 450
88.419 6
4.965.888 4.424
23.619.803 22.713




Balance 31. december

Passiver
Selskabskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra lejere

Gaeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualposter mv.
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Haslev Sgbakke ApS

Note 2015 2014
kr. t.kr
125.000 125
2.505.592 636
4 2.630.592 761
10.448.013 11.222
459.000 428
5 10.907.013 11.650
5 260.565 6.022
0 105
18.800 22
9.731.743 4.141
40.993 0
30.097 12
10.082.198 10.302
20.989.211 21.952
23.619.803 22.713
6
7



Noter til arsrapporten

1

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Regulering af udskudt skat tidligere ar

Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december

Veerdireguleringer 1. januar
Arets veerdireguleringer

Veerdireguleringer 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Haslev Sobakke ApS

2015 2014
kr. t.kr.

153.783 255
432.564 308
586.347 563
22.650 -6
190.173 -39
-1.121.235 0
-908.412 -45

Investeringsejen-

domme
kr.

20.447.291
26.217

20.473.508

-2.157.593
338.000

-1.819.593

18.653.915




Haslev Sobakke ApS

Noter til arsrapporten

Folsomhed ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 31. december 2015 er der anvendt et gennemsnitlig afkastkrav
pa 5,25%.

Andringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

Andringer i -0,25% Basis 0,25 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 5,00 5,25 5,50
Dagsveerdi 19.563.600 18.653.915 17.826.873
AEndring i dagsveerdi 909.685 0 -827.042

4 Egenkapital

Selskabskapital Overfart resultat | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 125.000 636.373 761.373
Arets resultat 0 1.869.219 1.869.219
Egenkapital 31. december 125.000 2.505.592 2.630.592
5 Langfristede gaeldsforpligteiser
Geld Geaeld Afdrag Restgeeld
1. januar 31. december naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Banker 5.767.563 0 0 0
Geeld til realkreditinstitutter 11.476.100 10.708.578 260.565 9.731.422
Deposita 427.075 459.000 0 436.650
17.670.738 11.167.578 260.565 10.168.072
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Haslev Sgbakke ApS

Noter til arsrapporten

6 Eventualposter mv.

Virksomheden indgar i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder. Selskaberne haefter
ubegraenset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
inden for sambeskatningskredsen.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa 3.613 tkr., der giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.
Ejerpantebrev er deponeret til sikkerhed for engagement i pengeinstitut.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 10.709, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige vaerdi pr. 31.12.2015 udger t.kr. 18.654. Af selskabets @vrige aktiver, skannes t.kr.

3.968 at veere omfattet af pantsastninger.

1"



Haslev Sebakke ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Haslev Sgbakke ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, og andre driftsindteegter med fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Huslejeindteegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de deekker perioden frem til regnskabséarets
udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkreevede bidrag til
deekning af varme indgar ikke i huslejeindteegter.
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Haslev Sgbakke ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgarelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmeessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsveerdi primo med tilleeg af forbedringer.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer,
geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgadr i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. [ tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat - herunder som falge af
eendring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares arets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males til dagsveerdi svarende til ejendommenes handelsveerdi. Andringer i
dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen

Ejendomme under opfagrsel males til kostpris.
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Haslev Sgbakke ApS

Anvendt regnskabspraksis

Dagsveerdien fastleegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model

Ved anvendelse af en afkastbaseret model opgeres veerdien af basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forretningskrav. Forrentningskravet er fastsat til 5,25%.

Efterfalgende omkostninger tilleegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige @konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen.

Kostprisen for egne opfarte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekie omkostninger til lenforbrug, materialer,
komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvaerdien lavere end kostpri-
sen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgares som salgssum med fradrag af feerdigggrelsesom-
kostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsaettes under hensyntagen til
omsaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der foretages nedskrivning til imgdegéelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefelie af tiigodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.
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Haslev Sebakke ApS

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende selskabs-
skat" eller "Skyldig selskabsskat".

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelse til det
modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder indregnes
prioritetsgeeld og andre finansielle forpligtelser vedrgrende investeringsejendomme til dagsveerdi, der
svarer til lanets kontantveerdi pa arsafslutningstidspunktet. Kursreguleringen af geeldsforpligtelserne
indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser i @vrigt er mailt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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