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LEDELSESPATEGNING
Ledelsen har dags dato aflagt arsrapport for 2015 for K/S Amalieparken.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med selskabets vedtaegter samt arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, sdledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling og resultatet.

Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for
de forhold beretningen omhandler.

Arsrapporten med tilhgrende forslag til resultatets fordeling indstilles til generalforsamlingens
godkendelse.

Kgbenhavn, den 27. maj 2016

| bestyrelsen:

Henrik Duhn (formand)
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kommanditisterne i K/S Amalieparken

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret drsregnskabet for K/S Amalieparken for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalforklaring og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Forméalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmzessige skgn er rimelige samt den samlede
praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZRINGER (fortsat)

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, henviser vi til oplysningerne i note 1, hvoraf det fremgar, at
selskabet har modtaget tilsagn fra selskabets bankforbindelse, om opretholdelse af finansieringen af
selskabets fortsatte drift frem til primo 2017. Ledelsen har pa den baggrund aflagt regnskabet under
forudszetning af selskabets fortsatte drift. Vi kan tilslutte os ledelsens beslutning.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet.

Thomas Hergnann
Statsautoriseret revisor Statsautorispret revisor
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Virksomhedens hovedaktivitet bestar i endelig overdragelse af byggeriet af 6 punkthuse til PKA,
samt salg af restgrunden i Amalieparken.

Resultat for regnskabsaret 2015
Selskabets resultat fgr dagsveerdiregulering m.v. udger t.dkk. -2.570.

Arets resultat udviser et underskud pa t.dkk 4.610.

Egenkapital pr. 31. december 2015
Selskabets egenkapital pr. 31. december 2015 udger t.dkk -304.385.

Haendelser efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets udlgb er der indgaet betinget kgbsaftale pa salg af den ubebyggede grund i
Amalieparken til en pris af t.dkk 41.260.

Ud over ovenstdende er der ikke indtruffet forhold efter regnskabsarets afslutning, som har
vaesentlig betydning for bedgmmelse af arsrapporten.

Fortsat drift

Selskabet har modtaget tilsagn fra selskabets bankforbindelse om opretholdelse af finansieringen af
selskabets fortsatte drift frem til primo 2017. Ledelsen har pa den baggrund aflagt regnskabet
under forudsaetning af selskabets fortsatte drift.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af drets resultat fremgar i forleengelse af resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsrapporten for K/S Amalieparken for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse B samt kommanditselskabets vedtaegter.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r, og er i hovedsagen som fglger:

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vzerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede p3a balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Resultatopggrelsen er opstillet artsopdelt med de tilpasninger, som fglger af selskabets aktivitet og
juridiske form.

Lejeindtaegter

Lejeindtzegter er indregnet som periodiseret leje.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter alle omkostninger vedrgrende drift af ejendommen, herunder skatter og
afgifter, forsikring og vedligeholdelse, i det omfang disse omkostninger ikke betales af lejer.

Der er foretaget fuld periodisering af alle vaesentlige udgiftsposter.

Finansiering

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Finansielle indtaegter omfatter renteindteegter.

Finansielle omkostninger omfatter renteudgifter og provisioner.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat medtages ikke i kommanditselskabets arsrapport, da disse
pahviler den enkelte kommanditist personligt.

BALANCEN

Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme og ubebygget grund males til dagsvaerdi.

Veerdien af ubebygget grund opggres til vurderet salgspris.
Vaerdireguleringer foretages over resultatopggrelsen.

Tilgodehavender

Der foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder sted, hvor det vurderes at vaere
pakraevet.

Galdsforpligtelser
De med investeringsejendommen forbundne forpligtelser opggres til dagsvaerdi.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.
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RESULTATOPG@RELSE
2015 2014
Note dkk dkk
Driftsomkostninger 2 -2.433.281 -539.332
Nettoleje -2.433.281 -539.332
Administrationsomkostninger 3 -124.463 -153.370
Resultat fgr finansielle poster m.v. -2.557.744 -692.702
Finansielle omkostninger 4 -12.540 -11.868
Resultat fgr dagsveerdiregulering -2.570.284 -704.570
Veerdireguleringer 5 -2.040.000 17.574.000
ARETS RESULTAT -4.610.284 16.869.430
Resultatdisponering
Overfort resultat fra tidligere ar -349.774.597 -366.644.027
Arets resultat -4,610.284 16.869.430
Til disposition -354.384.881 -349.774.597

Der fordeles saledes:
Overfgrt til overfgrt resultat, ultimo -354.384.881 -349.774.597

-354.384.881 -349.774.597
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BALANCE PR. 31. december 2015

AKTIVER
31.12.2015 31.12.2014

Note dkk dkk
Anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendom 6 0 0
Ubebygget grund 7 41.260.000 43.300.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 41.260.000 43.300.000
ANLEGSAKTIVER | ALT 41.260.000 43.300.000
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 8 1.008.750 1.008.750
Tilgodehavender i alt 1.008.750 1.008.750
Likvide beholdninger 0 0
OMSZATNINGSAKTIVER | ALT 1.008.750 1.008.750

AKTIVER | ALT 42.268.750 44.308.750
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BALANCE PR. 31. december 2015

PASSIVER
31.12.2015 31.12.2014

Note dkk dkk
Egenkapital
Kommanditkapitalen udggr kr. 50.000.000.
Kontant andel af kommanditkapital 9 50.000.000 50.000.000
Overfgrt resultat -354.384.881 -349.774.597
EGENKAPITAL | ALT -304.384.881 -299.774.597
Geaeldsforpligtelser
Lan, Promontoria Holding 111 B.V. 346.441.917 343.881.150
Anden gzeld 10 211.714 202.197
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 346.653.631 344.083.347
GALDSFORPLIGTELSER | ALT 346.653.631 344.083.347
PASSIVER | ALT 42.268.750 44.308.750
Fortsat drift 1
Personaleforhold 11

Pantsaetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser 12
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EGENKAPITALFORKLARING

Kontant andel af kommanditkapital
Kontant andel af kommanditkapital, primo
Opkraevning i aret

Kontant andel af kommanditkapital, ultimo

Overfgrt resultat
Overfgrt resultat, primo
Overfgrt af arets resultat

Overfgrt resultat, ultimo

EGENKAPITAL | ALT

Note

31.12.2015
dkk

50.000.000
0

50.000.000

-349.774.597
-4.610.284

-354.384.881

-304.384.881

31.12.2014
dkk

49.965.625
34.375

50.000.000

-366.644.027
16.869.430

-349.774.597

-299.774.597
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NOTER

1 Fortsat drift

Selskabet har modtaget tilsagn fra selskabets bankforbindelse om opretholdelse af finansieringen
af selskabets fortsatte drift frem til primo 2017. Ledelsen har pa den baggrund aflagt regnskabet
under forudsaetning af selskabets fortsatte drift.

2015 2014
dkk dkk
2 Driftsomkostninger
Ejendomsskatter 2.310.067 -175.212
Ejerforeningsbidrag 123.214 124.520
Udlejningsomkostninger 0 75.000
Markedsfgring 0 2.916
Reparations og vedligeholdelse 0 112.390
Vejlukning 0 400.000
El, vand og varme 0 -282
Driftsomkostninger i alt 2.433.281 539.332
3 Administrationsomkostninger
Selskabsadministrationshonorar 60.000 60.000
Advokathonorar 28.713 -2.250
Revisionshonorar 35.000 50.000
Tab opkraevet kapitalindskud 0 34.375
Diverse omk. og honorarer 750 11.245
Administrationsomkostninger i alt 124.463 153.370
4 Finansielle omkostninger
Renter, komplementarselskab 12.540 11.868

Finansielle omkostninger i alt 12.540 11.868
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NOTER
2015 2014
dkk dkk
5 Vardireguleringer
Investeringsejendom, afkastrelateret, jf. note 6 0 0
Regulering ubebygget grund, afkastrelateret, jf. note 7 -2.040.000 17.574.000
Vardireguleringer i alt -2.040.000 17.574.000
6 Investeringsejendom
Anskaffelsessum, primo 0 219.616.344
Arets til- / afgang 0 -219.616.344
Anskaffelsessum, ultimo 0 0
Regulering til dagsveerdi, primo 0 -32.713.061
Arets til- / afgang 0 32.713.061
Arets regulering, afkastrelateret 0 0
Regulering til dagsveerdi, ultimo 0 0
Dagsveerdi pr. 31.12,2015 0 0
Ejendommen er solgt med overdragelse 1. januar 2014
7 Ubebygget grund
Anskaffelsessum, primo 102.003.767 102.003.767
Anskaffelsessum, ultimo 102.003.767 102.003.767
Regulering til dagsvaerdi, primo -58.703.767 -76.277.767
Arets regulering, afkastrelateret -2.040.000 17.574.000
Regulering til dagsveerdi, ultimo -60.743.767 -58.703.767
Dagsvaerdi pr. 31.12.2015 41.260.000 43.300.000
8 Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 1.008.750 1.008.750
Tilgodehavender i alt 1.008.750 1.008.750
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NOTER
2015 2014
dkk dkk
9 Kontant andel af selskabets kommanditkapital
40 kommanditanparter 4 kr. 1.250.000 50.000.000 50.000.000
Den hertil svarende kommanditkapital udger:
40 kommanditanparter 4 kr. 1.250.000 50.000.000 50.000.000
Investorhaeftelse
Kommanditkapital 50.000.000 50.000.000
Opkraevet nettoindskud hos investorer -50.000.000 -50.000.000
Investorhaeftelse i alt 0 0
Pr. anpart 0 0
10 Anden g=id
Mellemregning Komplementar 176.714 167.197
Skyldige omkostninger 35.000 35.000
Anden geeld i alt 211.714 202.197

11 Personaleforhold

Der har ikke vaeret ansatte i arets Igb.

12 Pantsatninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser

Ubebygget grund til en bogfert veerdi af t.dkk 43.300 er stillet til sikkerhed for selskabets
bankforbindelse. Herudover har selskabets bankforbindelse transport i fremtidige salgsprovenuer
og pant i bankindestaende.

Tilgodehavende pa t.dkk 1.009 er stillet til sikkerhed for seiskabets forpligtelser pa solgte
ejendomme.

Andre forpligtelser

Kommanditselskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, udover
hvad der er saedvanligt for et ejendomsselskab og i gvrigt, hvad der fremgar af drsrapport og noter.



