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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapport for 2017 for K/S Amalieparken.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med selskabets vedtaegter samt irsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmzessig, sdledes at &rsrapporten giver et
retvisende billede af seiskabets aktiver og passiver, finansielle stilling og resultatet.

Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for
de forhold beretningen omhandler.

Arsrapporten med tilhgrende forslag til resultatets fordeling indstilles til generalforsamlingens
godkendelse.

Kebenhavn, den 24. april 2018

| bestyrelsen:

Henrik Duhn formand)

n Robert d‘mst@é\ U\J
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i K/S Amalieparken

Pategning p3 arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for K/S Amalieparken for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017, der
omfatter anvendt resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vares opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielie stilling pr. 31:12:2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01,01.2017 -
31.12.2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsioven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende | Danmark. Vares ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revi-sorer (IESBA’s Etiske
regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundiag for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Vi gor opmaerksom pa note 11 arsregnskabet, hvoraf det fremgar, at selskabet har modtaget tilsagn fra
selskabets 1angiver, om opretholdelse af finansieringen af selskabets fortsatte drift frem til primo 2019,
Ledelsen har pa den baggrund aflagt arsregnskabet under forudsaetning af selskabets fortsatte drift. Vores
konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette forhold.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende hillede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
fedelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinfarmation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgit niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdakke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinfarmation kan
opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING (fortsat)

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
vderligere krav, der er gaeldende i Danmark, faretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion p3 disse risici samt
opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kanklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation for-arsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildled-ning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, sam ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
gore opmarksam pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
ophaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfdre, at selskabet ikke lzngere kan fortsatte driften.

= Tager vi stilling til den samlede praasentation, struktur og indhold af rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

( tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING (fortsat)

Baseret pa det udfgrie arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i averensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 24. april 2018

Deloitte

Statsautorisgret revisor
MNE-nr.: mne26740
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Virksomhedens hovedaktivitet bestar i endelig behandling af betalte ejendomsskatter i

Resultat for regnskabsaret 2017
Selskabets resultat f@r dagsvaerdiregulering m.v. udger t.dkk. -480.

Arets resultat udviser et overskud pa t.dkk 224.520.

Egenkapital pr. 31. december 2017
Selskabets egenkapital pr. 31. december 2017 udger t.dkk -81.722.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets har paklaget adskillige ejendomsveerdianszettelse i 2008 og drene derefter til SKAT, og
selskabet forventer en positiv resultat herpa. Selskabets eneste kreditor har i afskrevet 225 m.dkk

Heaendelser efter regnskabsarets udlpb
Der er ikke indtruffet forhold efter regnskabsarets afslutning, som har vaesentlig betydning for
beddmmelsen af &rsrapporten.

Fortsat drift

Selskabet har modtaget tilsagn fra selskabets langiver om opretholdelse af finansieringen af
selskabets fortsatte drift frem til primo 2019. Ledelsen har pa den baggrund aflagt regnskabet
under forudsastning af selskabets fortsatte drift.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar 1 forlngelse af resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsrapporten for K/S Amalieparken for 2017 er aflagt | overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse B samt kommanditselskabets vedtzegter.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r, og er i hovedsagen som fglger:

Generelt om indregning og méling

I resultatopggrelsen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Resultatopggrelsen er opstillet artsapdelt med de tilpasninger, som fplger af selskabets aktivitet og
juridiske form.

Driftsomkastninger
Driftsomkostninger omfatter alle omkostninger vedrgrende drift af ejendommen, herunder skatter og
afgifter, forsikring og vedligeholdelse, i det omfang disse omkastninger ikke betales af lejer.

Der er foretaget fuld periodisering af alle vaesentlige udgiftsposter.

Finansiering

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Finansielle indtagter omfatter renteindtaegter.

Finansielle omkostninger omfatter renteudgifter og provisionet.



K/S Amalieparken -10-

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat medtages ikke | kommanditselskabets arsrapport, da disse
pahviler den enkelte kommanditist personligt.

BALANCEN

Anlegsaktiver
Investeringsejendomme og ubebygget grund males til dagsveerdi.

Vardireguleringer foretages over resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Der foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder sted, hvor det vurderes at veere
pakravet.

Gaeldsforpligtelser
Gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.
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Driftsomkostninger

Nettoleje

Administrationsomkostninger

Resultat far finansielle poster m.v.

Finansielle omkostninger

Resultat fgr dagsvaerdiregulering

Veerdireguleringer

ARETS RESULTAT

Resultatdisponering

Overfart resultat fra tidligere ar
Arets resultat

Til disposition

Der fordeles saledes:
Overfgrt til overfort resultat, ultimo
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RESULTATOPG@RELSE
2017 2016
Nate dkk dkk
2 288.000 -097.668
288.000 -997.668
3 -753.750 -846.816
-465.750 -1.844.484
4 -14.019 -13.250
-479.769 -1.857.734
5 225.000.000 o]
224.520.231 -1.857.734
-356.242.615 -354.384.881
224.520.231 -1.857.734
-131.722.384 -356.242.615
-131.722.384 -356.242.615
-131.722.384 -356.242.615
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BALANCE PR. 31. december 2017

AKTIVER
31.12.2017 31.12.2016

Note dkk dkk
Anlagsaktiver
Materielle anlzegsaktiver
Ubebygget grund 6 0 0
Materielle anleegsaktiver i alt 0 0
ANLEGSAKTIVER | ALT 0 0
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 7 400.000 1.008.750
Tilgodehavender i alt 400.000 1.008.750
OMSATNINGSAKTIVER | ALT 400.000 1.008.750

AKTIVER | ALT 400.000 1.008.750
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BALANCE PR. 31. december 2017

PASSIVER
31,12,2017 31.12.2016
Note dkk dkk
Egenkapital
Kommanditkapitalen udggr kr. S0.000.000.

"~ Kontant andel af kommanditkapital - 8 50.000.000 50.000.000
Overfgrt resultat -131.722.384 -356.242.615
EGENKAPITAL | ALT -81.722.384 -306.242.615
Gaeldsforpligtelser
Lan, Promontoria Holding 111 B.V. 81.886.442 307.029.442
Anden geeld 9 235.942 221.923
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 82.122.384 307.251.365
GALDSFORPLIGTELSER | ALT 82.122.384 1.008.750
PASSIVER | ALT 400.000 1.008.750
Fortsat drift 1
Personaleforhold 10

Pantseetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser 11
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EGENKAPITALFORKLARING
31.12.2017 31.12.2016
Note dkk dkk
Kontant andel af kommanditkapital
Kontant andel af kommanditkapital, primo 50.000.000 50.000.000
Kontant andel af kommanditkapital, ultimo 3 50.000.000 50.000.000
Overfprt resuitat
Overfgrt resultat, primo -356.242.615 -354.384.881
Overfprt af drets resultat 224.520.231 -1.857.734
Overfart resultat, ultimo -131.722.384 -356.242.61S
EGENKAPITAL | ALT -81.722.384 -306.242.615
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NOTER

1 Fortsat drift
Selskabet har modtaget tilsagn fra selskabets l8ngiver om opretholdelse af finansieringen af
selskabets fortsatte drift frem til primo 2019. Ledelsen har pé den baggrund aflagt regnskabet
under forudsaetning af selskabets fortsatte drift.

2017 2016
dick dkk
2 Driftsomkastninger
Ejendomsskatter -288.000 946.329
Ejerforeningsbidrag 0 51.339
Oriftsomkostninger i alt -288.000 997.668
3  Administrationsomkostninger
Selskabsadministrationshonorar 110.000 85.000
Advokathonarar 0 0
Revisionshonorar 35,000 38.800
Mazglerhonorar 0 722.050
Regulering af tigodehavende 608.750
Diverse omk. og honorarer 4] 966
Administrationsomkostninger i alt 753.750 846.816
4 Finansielle amkostninger
Renter, komplementarselskab 14.019 13,250
Finansielle omkostninger i alt 14.019 13.25¢
5 Veaerdireguleringer {in
Lan Promontoria 225.000.000 0
Veardireguleringer i alt 225.000.000 0
6  Ubebygget grund
Anskaffelsessum, primo 0 102.003.767
Arets afgang 0 -102.003.767
Anskaffelsessum, ultimo 0 0
Regulering til dagsvaerdi, primo 0 -60.743.767
Arets afgang 0 60.743.767
Avets regulering, afkastrelateret i]
Regulering til dagsvaerdi, ultimo 0 0

Dagsveerdi pr. 31.12.2017 0 0
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NOTER
2017 2016
dkk dick
7 Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 400.000 1.008.750
Tilgodehavender i alt 400.000 1.008.750
8 Kontant andel af selskabets kommanditkapital
40 kommanditanparter & kr. 1.250.000 50.000.000 50.000.000
Den hertil svarende kommanditkapital udger:
40 kommanditanparter a kr. 1.250.000 50.000.000 50.000.000
Investorhzftelse
Kommanditkapital 50.000.000 50.000.000
Opkraevet nettoindskud hos investorer -50.000.000 -50.000.000
investorhaeftelse i alt 0 0
Pr. anpart 0 0
9 Anden geld
Mellemregning Komplementar 200.942 186.923
Skyldige omkostninger 35.000 35.000
Anden geld i alt 235.942 221,923
10  Personaleforhold
Der har ikke vaeret ansatte i drets Ipb.
11  Pantsatninger, slkkerheder og eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Tilgodehavende pa t.dkk 400 er stillet til sikkerhed for selskabats forpligtelser p& solgte
ejendomme,
Andre forpligtelser

Kommanditselskabet har ikke pitaget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, udover
hvad der er sadvanligt for et ejendomsselskab og i gvrigt, hvad der fremgar af &rsrapport og noter.



