Radgivning & Revision 4/s

statsauntoriscret revisionsaktieselskab

Interessentskabet Segade

Lillehsjvej 2, 8600 Silkeborg

CVR-nr. 29 62 21 16

Arsrapport for 2019

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pé interessentskabets ordinzre gene-
ralforsamling den /3 2020

MucENS HANSEN
Dirigent

True Mellevej 5
8381 Tilst

TIf. 86 29 73 70

info@raadogrev.dlc
www.raadogrev.dk

DANSKE
REVISORER

- o\ L2 #
PO IN

Penneo dokumentnagle: 67Q64-V5ITW-3FWXL-NEJXP-QNVUM-Y7YYY



Indholdsfortegnelse

Pategninger

Ledelsespategning

Den uvath@ngige revisors revisionspategning
Ledelsesberetning
Virksomhedsoplysninger

Ledelsesberetning

Arsregnskab

Regnskabspraksis

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december
Balance 31. december

Noter til arsrapporten

Radgivning & Revision A/

10

11-12

13-14

Penneo dokumentnagle: 67Q64-V5ITW-3FWXL-NEJXP-QNVUM-Y7YYY



Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2019 for Interessentska-
bet Segade.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver,
passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 3. marts 2020

Interessenter

Claus B. Andersen Peter B. Andersen

Radgivning & Revision 4/
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til interessenterne i Interessentskabet Segade

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Interessentskabet Sggade for regnskabsaret 1. januar - 31. de-
cember 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af interessentskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af interessentskabets ak-
tiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnska-
bet”. Vi er uathengige af interessentskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere interessentskabets evne
til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt
at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel-
sen enten har til hensigt at likvidere interessentskabet, indstille driften eller ikke har andet reali-
stisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspateg-
ning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en
garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om re-
vision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinfor-
mation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af ars-
regnskabet.
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Den uathaengige revisors revisionspiategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og oprethol-
der professionel skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvi-
gelser er hejere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan om-
fatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttel-
se af intern kontrol.

¢ Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af interessentskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om interessentskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vae-
sentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmerksom pa oplysninger herom
i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores kon-
klusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at interes-
sentskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-

maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Radgivning & Revision A% 3
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfoerte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 3. marts 2020
Statsautoriseret revisionsaktieselskab Radgivning & Revision
CVR-nr. 10 15 81 17

Thomas Kroghede
statsautoriseret revisor
mne3 1480
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Interessenter

Revision

Pengeinstitut

Interessentskabet Segade
Lillehgjvej 2

8600 Silkeborg

CVR-nr. 296221 16
Hjemsteds-

kommune: Silkeborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Jocada Ejendomme ApS
Peter B. Andersen
Nordre Hgjmarksvej 1
8600 Silkeborg

Rod & Brandt Ejendomme ApS
Claus B. Andersen

Lillehajvej 2

8600 Silkeborg

ejer hver 50 % af virksomheden
Statsautoriseret revisionsaktieselskab Radgivning & Revision

True Mollevej 5
8381 Tilst

Jyske Bank
Vestergade 8-16, 8600 Silkeborg

Radgivning & Revision 4/
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Virksomhedens aktiviteter bestdr i investering, udlejning, salg og udvikling af fast ejendom.

Udviklingen i regnskabsaret
Arets resultat pA DKK -123.434 anses for mindre tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.

Radgivning & Revision Ak
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Regnskabspraksis

Arsrapporten for Interessentskabet Segade for 2019 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregaende &r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdire-
gulering af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga virksomheden, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlagsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der
er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette
er tilfeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvardi.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Indtegter i form af huslejeindteegter indregnes 1 resultatopgerelsen, for de perioder der omfatter
regnskabsaret.

Personaleomkostninger
Der er ikke indregnet driftsherrelen, dog kebes administrativ assistance hos Rod & Brandt Fi-
nans ApS, der er sgsterselskab til den ene af interessenterne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Ridgivning & Revision A% 7
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Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urea-
liserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta
samt amortisering af realkreditlan.

Skatter
Der omkostningsferes ikke skatter i virksomhedsregnskabet, idet arets skat atheenger af interes-
senternes indkomstforhold og skattemaessige dispositioner.

Udskudte skatter er ikke indregnet i balancen, men oplyst i noterne 1 interessenternes regnskaber,
idet udskudte skatter i tilfaelde af realisation ikke pahviler virksomheden, men derimod indeha-
verne. Udskudte skatter beregnes hos indehaverne.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger 50 ar
Der afskrives ikke pa boligudlejningsejendomme.

Aktiver med en kostpris p4 under DKK 13.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultat-
opgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Veer-
dien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Radgivning & Revision A5 8
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Regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne prove-
nu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males de finan-
sielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af
den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i
resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgzld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pé 1dnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Radgivning & Revision 4/ 2
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Nettoomsztning

Vareforbrug
Daekningsbidrag

Andre eksterne omkostninger

Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver
Andre driftsomkostninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Avrets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort til interessenternes kapitalkonti

Disponeret i alt

Radgivning & Revision Afs

Note 2019 2018
487.672 421.246
-206.390 -175.942
281.282 245.304
-54.051 -57.296
-7.850 -7.850
-81.053 0
138.328 180.158
-261.762 -261.870
-123.434 -81.712
-123.434 -81.712
-123.434 -81.712
10
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2019 2018

Grunde og bygninger 1 6.849.461 5.081.084
Materielle anlaegsaktiver 6.849.461 9.081.084
Anlaegsaktiver 6.849.461 9.081.084
Tilgodehavender fra salg 64.094 0
Tilgodehavende salgssum ejendomme 2.150.000 0
Tilgodehavender 2.214.094 0
Omsatningsaktiver 2.214.094 0
Aktiver i alt 9.063.555 9.081.084
Rédgivning & Revision 4/s 11
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Balance 31. december

Passiver

Kapitalkonto
Egenkapital

Deposita, lejere

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geldsbreve

Geld til associerede virksomheder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Kreditinstitutter

Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser

Passiver i alt

Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser

Radgivning & Revision A5

Note 2019 2018

2 2.460.631 384.065
2.460.631 384.065
74.400 61.200
74.400 61.200
0 2.000.000
352.914 215.634
7.500 9.906
6.144.281 6.202.539
23.829 207.740
6.528.524 8.635.819
6.602.924 8.697.019
9.063.555 9.081.084

3
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Noter til Arsrapporten

1 Grunde og bygninger

Anskaffelsessum 1. januar
Kabsomkostninger

Arets tilgang

Arets afgang

Anskaffelsessum 31. december

Afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Afskrivninger 31. december

Nedskrivninger 1. januar
Arets nedskrivning

Nedskrivninger 31. december
Regnskabsmaessig veerdi 31. december

(Samlet ejendomsvurdering 2018 DKK 5.470.000)

2 Kapitalkonto

Jocada Ejendomme ApS
Kapitalkonto 1. januar
Arets havninger / indskud
Andel af érets resultat

Rod & Brandt Ejendomme ApS
Kapitalkonto 1. januar

Arets hevninger / indskud

Andel af arets resultat

Kapitalkonto i alt

Radgivning & Revision A/

2019 2018

8.778.298 8.778.298
400.912 400.912
7.280 0
-2.231.053 0
6.955.437 9.179.210
98.126 90.276
7.850 7.850
105.976 98.126
0 0

0 0

0 0
6.849.461 9.081.084
192.033 232.889
1.100.000 0
-61.717 -40.856
1.230.316 192.033
192.032 232.888
1.100.000 0
-61.717 -40.856
1.230.315 192.032
2.460.631 384.065
13
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Noter til &rsrapporten
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
For engagement med pengeinstitut er angivet felgende sikkerheder:

Ejerpantebreve pa nom. DKK 4.200.000 med pant i ejendomme med en regnskabs-
messig verdi pd DKK 6.849.461.

Radgivning & Revision Afs
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