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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2022 for Interessentska-
bet Segade.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver,
passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ans, den 19. juni 2023

Interessenter

Claus B. Andersen Peter B. Andersen

Radgivning & Revision A%
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Den uafhangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til interessenterne i Interessentskabet Segade

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Interessentskabet Sggade for regnskabs-
&ret 1. januar - 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af interessentskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resul-
tatet af interessentskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022 i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklee-
ringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennem-
gang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge disse stan-
darder og krav er nzrmere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet®. Vi er uafh@ngige af interessentskabet i overensstemmelse med International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse,
at det opnéaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere interessentskabets evne
til at fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt
at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel-
sen enten har til hensigt at likvidere interessentskabet, indstille driften eller ikke har andet reali-
stisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlagger og
udferer handlinger med henblik pé at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om érs-
regnskabet og derudover udferer specifikt krezvede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreve-
de supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledel-
sesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller p4 anden made
synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med 4rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav, Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 19. juni 2023
Statsautoriseret revisionsaktieselskab Radgivning & Revision
CVR-nr. 10 15 81 17

Thomas Kroghede
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31480
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Interessenter

Revision

Pengeinstitut

Interessentskabet Segade
Praestevangen 16

8643 Ans By

CVR-nr.: 29622116
Hjemsteds-

kommune: Silkeborg

Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Jocada Ejendomme ApS
Peter B. Andersen
Nordre Hgjmarksvej 1
8600 Silkeborg

Rod & Brandt Ejendomme ApS
Prastevangen 16
8643 Ans By

ejer hver 50 % af virksomheden

Statsautoriseret revisionsaktieselskab Radgivning & Revision
True Mollevej 5
8381 Tilst

Spar Nord Bank, Viborg
Toldboden 3
8800 Viborg

Radgivning & Revision A/s
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Virksomhedens aktiviteter bestar i investering, udlejning, salg og udvikling af fast ejendom.

Udviklingen i regnskabsaret
Arets resultat pd DKK -77.516 anses for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsédrets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pa-
virke interessentskabets finansielle stilling.

Radgivning & Revision A%
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Regnskabspraksis

Arsrapporten for Interessentskabet Segade for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregende ar.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdire-
gulering af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd virksomheden, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige vardi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der
er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette
er tilfeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvardi.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Indtegter i form af huslejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen, for de perioder der omfatter
regnskabsaret.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Radgivning & Revision 4/ 6
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Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urea-
liserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta
samt amortisering af realkreditlan.

Skatter
Der omkostningsferes ikke skatter i virksomhedsregnskabet, idet arets skat athanger af interes-
senternes indkomstforhold og skattemessige dispositioner.

Udskudte skatter er ikke indregnet i balancen, men oplyst i noterne i interessenternes regnskaber,

idet udskudte skatter i tilfeelde af realisation ikke pahviler virksomheden, men derimod indeha-
verne. Udskudte skatter beregnes hos indehaverne.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget 1 brug.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger 50 ar
Der afskrives ikke pa boligudlejningsejendomme.

Aktiver med en kostpris p& under DKK 31.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultat-
opgerelsen i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veer-
dien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Radgivning & Revision A% 7
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Regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne prove-
nu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finan-
sielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af
den effektive rente, sledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i
resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgzld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pé lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Radgivning & Revision A% 8
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Resultatopgorelse 1. januar -

Nettoomsztning

Vareforbrug
Dzkningsbidrag

Andre eksterne omkostninger
Af- og nedskrivninger af anlagsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort til interessenternes kapitalkonti

Disponeret i alt

Radgivning & Revision A%

31. december

Note 2022 2021

410.443 426.227
-300.291 -218.846
110.152 207.381
-24.316 -27.436
-7.850 -7.850
77.986 172.095
-155.502 -141.898
-77.516 30.197
-77.516 30.197
-71.516 30.197
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlagsaktiver

Anlzaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg
Tilgodehavender

Omsztningsaktiver

Aktiveri alt

Riadgivning & Revision 4/

Note 2022 2021

1 6.925.911 6.933.761
6.925.911 6.933.761

6.925.911 6.933.761

8.137 30.925

8.137 30.925

8.137 30.925

6.934.048 6.964.686

10
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Balance 31. december

Passiver

Kapitalkonto
Egenkapital

Deposita, lejere

Langfristede gzeldsforpligtelser

Geld til associerede virksomheder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Kreditinstitutter
Anden geld

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser

Passiveri alt

Pantseatninger og sikkerhedsstillelser

Radgivning & Revision A/

Note 2022 2021
2 2.440.083 2.517.598
2.440.083 2.517.598
17.400 17.400
17.400 17.400
230.689 230.689
12.788 33.678
4.201.079 4.148.878
32.009 16.443
4.476.565 4.429.688
4.493.965 4.447.088
6.934.048 6.964.686
3

11
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Noter til arsrapporten

2022 2021

1 Grunde og bygninger
Anskaffelsessum 1. januar 6.608.000 6.608.000
Ka@bsomkostninger 447.437 447.437
Arets tilgang 0 0
Arets afgang 0 0
Anskaffelsessum 31. december 7.055.437 7.055.437
Afskrivninger 1. januar 121.676 113.826
Arets afskrivninger 7.850 7.850
Afskrivninger 31. december 129.526 121.676
Nedskrivninger 1. januar 0 0
Arets nedskrivning 0
Nedskrivninger 31. december 0 0
Regnskabsmzassig vaerdi 31. december 6.925.911 6.933.761
(Samlet ejendomsvurdering 2022 DKK 5.470.000)

2 Kapitalkonto
Jocada Ejendomme ApS
Kapitalkonto 1. januar 1.258.800 1.243.701
Arets haevninger / indskud 0 0
Andel af érets resultat -38.758 15.099

Penneo dokumentnogle: Q01M4-GZEEX-DBOYE-S3EFL-4HLSO-FHQO1

1.220.042 1.258.800

Rod & Brandt Ejendomme ApS

Kapitalkonto 1. januar 1.258.799 1.243.700
Arets heevninger / indskud 0 0
Andel af arets resultat -38.758 15.099

1.220.041 1.258.799

Kapitalkonto i alt 2.440.083 2.517.598

Radgivning & Revision A/ 12




Noter til Arsrapporten
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
For engagement med pengeinstitut er angivet felgende sikkerheder:

Ejerpantebreve pa nom. DKK 4.200.000 med pant i ejendomme med en regnskabs-
messig verdi pd DKK 6.925.911.

Radgivning & Revision A%
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