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Sønderjyllands Revision

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. april 2022 - 31. marts 2023

for Cital A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. marts 2023 samt af resulta-

tet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. april 2022 - 31. marts 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rødekro, den 30. juni 2023

Direktion

Henning Voldbjerg Sørensen

Bestyrelse

Stewart Stjernholm Laursen Leif Nørgaard Lauridsen Henning Voldbjerg Sørensen
Formand
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Sønderjyllands Revision

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til aktionærerne i Cital A/S

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Cital A/S for regnskabsåret 1. april 2022 - 31.

marts 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet

udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-

skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. marts 2023 samt af resultatet af selskabets aktivite-

ter for regnskabsåret 1. april 2022 - 31. marts 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstan-

dard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnska-

ber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-

skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af

selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale

retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i

Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-

skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-

kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører

handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derud-

over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for

vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende

handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.
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Sønderjyllands Revision

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetnin-

gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet

eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig

fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold

til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aabenraa, den 30. juni 2023

Sønderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Michael Johansen
Statsaut. revisor
mne24695
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Sønderjyllands Revision

Selskabsoplysninger

Selskabet Cital A/S

Brunde Vest 17

Brunde

6230 Rødekro

CVR-nr.: 29 62 07 68

Regnskabsår: 1. april - 31. marts

Bestyrelse Stewart Stjernholm Laursen, Formand

Leif Nørgaard Lauridsen

Henning Voldbjerg Sørensen

Direktion Henning Voldbjerg Sørensen

Revision Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Nørreport 3

6200 Aabenraa

Dattervirksomhed NP Byg ApS, Aabenraa
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Sønderjyllands Revision

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af drift og udlejning af investeringsejendomme.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Der er ikke efter regnskabsårets afslutning indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets

finansielle stilling.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Cital A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for en

klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virksomhe-

der.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og

indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-

ler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi

samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme. Forbedringer tillægges den regnskabsmæssige værdi på

investeringsaktiverne og udgangspunktet for årets værdireguleringer er dagsværdien primo med tillæg af

forbedringer.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens

hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-

gevinster og kurstab vedrørende gæld samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Indtægter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter

skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på goodwill og tillæg af ne-

gativ goodwill.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for

sambeskatningen og afregner som følge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-

ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover

som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden

på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede

kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-

opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-

ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-

mende år sammen med et afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsværdi. Den anvendte værdi-

ansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-

felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en

forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-

regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-

tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i

investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes og måles efter den indre værdis metode. Indre værdis me-

tode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandel i tilknyttet virksomhed til den forholdsmæssige andel af virksomhedens

regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag

eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg eller fradrag af resterende vær-

di af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resul-

tatopgørelsen ved købet af kapitalandelen. Vedrører den negative goodwill overtagne eventualforpligtel-

ser, indtægtsføres negativ goodwill først, når eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed med regnskabsmæssig negativ indre værdi måles til 0 kr., og et even-

tuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I

det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække en underbalance, der

overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overføres under egenkapitalen til reserve for net-

toopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger kost-

prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nærværende års-

rapport, bindes ikke på opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevægelser i

tilknyttet virksomhed.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien

reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i til-

knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserve for sikringstransaktioner

Reserve for sikringstransaktioner opstår ved dagsværdiregulering af sikringsinstrumenter.

Reserven opløses samtidig med, at værdireguleringerne realiseres eller tilbageføres.

Reserven er ikke bunden.

Selskabsskat og udskudt skat

Cital A/S hæfter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over for skatte-

myndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-

skatter.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling

med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-

ordningen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-

dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i

udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der

føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-

elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,

måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende

år.
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Sønderjyllands Revision

Resultatopgørelse 1. april - 31. marts

Note 2022/23 2021/22

Bruttofortjeneste 5.155.555 4.479.584

Værdiregulering af investeringsejendomme 681.029 758.984

2 Personaleomkostninger -785.620 -1.217.496

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -154.825 -152.653

Andre driftsomkostninger -7.500 0

Driftsresultat 4.888.639 3.868.419

Indtægt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed -36.058 -87.210

Andre finansielle indtægter 30.566 3.699.393

Øvrige finansielle omkostninger -2.279.949 -2.379.617

Resultat før skat 2.603.198 5.100.985

Skat af årets resultat -563.884 -1.191.240

Årets resultat 2.039.314 3.909.745

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode -36.058 -87.210

Overføres til overført resultat 2.075.372 3.996.955

Disponeret i alt 2.039.314 3.909.745
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Sønderjyllands Revision

Balance 31. marts

Aktiver

Note 2023 2022

Anlægsaktiver

3 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 127.719 215.343

4 Investeringsejendomme 121.511.651 113.711.375

Materielle anlægsaktiver i alt 121.639.370 113.926.718

5 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 565.839 601.897

Finansielle anlægsaktiver i alt 565.839 601.897

Anlægsaktiver i alt 122.205.209 114.528.615

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 18.143 41.372

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 870.915 752.174

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 30.382 48.246

Andre tilgodehavender 372.960 4.363.838

Periodeafgrænsningsposter 670.235 482.882

Tilgodehavender i alt 1.962.635 5.688.512

Likvide beholdninger 4.290 4.340

Omsætningsaktiver i alt 1.966.925 5.692.852

Aktiver i alt 124.172.134 120.221.467
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Sønderjyllands Revision

Balance 31. marts

Passiver

Note 2023 2022

Egenkapital

Virksomhedskapital 600.000 600.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 265.839 301.897

6 Reserve for sikringstransaktioner 603.073 396.431

7 Overført resultat 25.061.616 22.986.244

Egenkapital i alt 26.530.528 24.284.572

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 5.774.129 5.361.577

Hensatte forpligtelser i alt 5.774.129 5.361.577

Gældsforpligtelser

8 Gæld til realkreditinstitutter 68.287.391 66.445.919

Gæld til pengeinstitutter 5.027.836 0

Gæld til tilknyttede virksomheder 504.403 1.106.526

Langfristede gældsforpligtelser i alt 73.819.630 67.552.445

Kortfristet del af langfristet gæld 1.434.000 1.194.000

Gæld til pengeinstitutter 12.746.391 17.102.044

Leverandører af varer og tjenesteydelser 893.894 378.719

Selskabsskat 157.998 642.240

Anden gæld 2.489.853 3.397.252

Periodeafgrænsningsposter 325.711 308.618

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 18.047.847 23.022.873

Gældsforpligtelser i alt 91.867.477 90.575.318

Passiver i alt 124.172.134 120.221.467

1 Oplysninger om dagsværdi

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

10 Eventualposter
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Sønderjyllands Revision

Noter

1. Oplysninger om dagsværdi

Investerings-
ejendomme

Afledte
finansielle

instrumenter

Dagsværdi 31. marts 2023 121.511.651 92.664

Årets urealiserede ændringer af dagsværdi indregnet i
resultatopgørelsen 681.029 0

Årets urealiserede ændringer af dagsværdi indregnet på
egenkapitalen 0 264.926

2022/23 2021/22

2. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 516.237 934.408

Pensioner 242.465 258.408

Andre omkostninger til social sikring 26.918 24.680

785.620 1.217.496

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 5 6

3. Materielle anlægsaktiver

Andre anlæg,
driftsmateriel

og inventar 

Kostpris 1. april 2022 1.243.134

Tilgang 57.500

Afgang -117.610

Kostpris 31. marts 2023 1.183.024

Af- og nedskrivninger 1. april 2022 1.027.791

Årets afskrivninger 66.586

Årets af- og nedskrivninger på afhændede aktiver -39.072

Af- og nedskrivninger 31. marts 2023 1.055.305

Regnskabsmæssig værdi 31. marts 2023 127.719
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Sønderjyllands Revision

Noter

31/3 2023 31/3 2022

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. april 2022 97.750.595 87.912.244

Tilgang i årets løb 7.119.247 9.838.351

Kostpris 31. marts 2023 104.869.842 97.750.595

Regulering til dagsværdi 1. april 2022 15.960.780 15.201.796

Årets regulering til dagsværdi 681.029 758.984

Regulering til dagsværdi 31. marts 2023 16.641.809 15.960.780

Regnskabsmæssig værdi 31. marts 2023 121.511.651 113.711.375

Ejendommene består af to udlejningsejendomme og en særskilt grund i Rødekro, to

udlejningsejendomme i Sønderborg samt 7 udlejningsejendomme i Aabenraa.

Ejendommen Brunde Vest 17 blev anskaffet i 2006, grunden Brunde Vest 16 blev anskaffet i 2009,

ejendommen Brunde Vest 2 blev anskaffet i 2013, Ejendommen Dybbølgade 11A blev anskaffet i

2017 og ejendommen Langbrogade 1-9 blev anskaffet i 2018. Ejendommen Haderslevvej 8A blev

anskaffet i 2020, ejendommen Møllegade 13 blev anskaffet i 2019, ejendommene Haderslevvej 24

og Haderslevvej 24A blev anskaffet i 2020, ejendommen Nørretorv 3-5 blev anskaffet i 2021,

ejendommen Haderslevvej 26 blev anskaffet i 2021 og ejendommen Linsnakkevej 10 blev anskaffet

i 2021

Ejendommen Brunde Vest 17 udlejes til erhvervslejemål. I ejendommen Brunde Vest 2 er der syv

lejemål, hvor de fem lejemål udlejes til erhvervslejemål og de to lejemål udlejes til bolig. I

ejendommen Dybbølgade 11A er der fem lejemål, som alle udlejes til bolig. I ejendommen

Langbrogade 1-9 er der 40 lejemål, som alle udlejes til bolig. I ejendommen Haderslevvej 8A er der

9 lejemål, hvoraf 8 udlejes til bolig og 1 lejemål udlejes til erhverv. I ejendommen Møllegade 13 er

der 6 lejemål, som udlejes til bolig. I ejendommen Haderslevvej 24 er der 7 lejemål, som udlejes til

bolig. I ejendommen Haderslevvej 24A er der 12 boliger, som udlejes til bolig. Ejendommene

Nørretorv 3-5, Haderslevvej 26 og Lindsnakkevej 10 er under indretning / ombygning.

Ejendommenes dagsværdi vurderes ved hjælp af en afkastbaseret værdiansættelsesmodel, hvor

værdien opgøres på baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat

afkastkrav.

De fremtidige pengestrømme tager udgangspunkt i en skønnet årlig gennemsnitlig leje. Årlige

driftsomkostninger, herunder løbende vedligeholdelse er skønnet.
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Sønderjyllands Revision

Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)

Ved beregningen er anvendt af afkast i intervallet 7% - 7,2% for udlejningsejendomme til erhverv

og et afkast i intervallet 5,5% - 6,55% på udlejningsejendomme til bolig. Afkastet er fastlagt under

hensyn til de gældende forhold på ejendomsmarkedet på balancedagen, ejendomstypen og

ejendommens beliggenhed mv.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

31/3 2023 31/3 2022

5. Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kostpris 1. april 2022 300.000 300.000

Kostpris 31. marts 2023 300.000 300.000

Opskrivninger 1. april 2022 301.897 389.107

Årets resultat før afskrivninger på goodwill -36.058 -87.210

Opskrivninger 31. marts 2023 265.839 301.897

Regnskabsmæssig værdi 31. marts 2023 565.839 601.897

Tilknyttet virksomhed:

Hjemsted Ejerandel

NP Byg ApS Aabenraa 100 %

6. Reserve for sikringstransaktioner

Reserve for sikringstransaktioner 1. april 2022 396.431 161.933

Årets regulering af sikringsinstrumenter til dagsværdi 264.926 300.639

Skat af årets regulering -58.284 -66.141

603.073 396.431

7. Overført resultat

Overført resultat 1. april 2022 22.986.244 18.989.289

Årets overførte overskud eller underskud 2.075.372 3.996.955

25.061.616 22.986.244
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Sønderjyllands Revision

Noter

31/3 2023 31/3 2022

8. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 69.721.391 67.639.919

Heraf forfalder inden for 1 år -1.434.000 -1.194.000

68.287.391 66.445.919

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 63.055.000 49.278.000

9. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 69.721 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. marts 2023 udgør 121.551 t.kr.

Ejerpantebreve på ialt 5.750 t.kr. med pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi

pr. 31. marts 2023 udgør 29.486 t.kr., er stillet til sikkerhed for gæld til pengeinstitut.

Ovenstående ejerpantebreve på 5.750 t.kr. er samtidig stillet til sikkerhed for Compass Fairs ApS's

mellemværende med pengeinstitut.

Ejerpantebreve på ialt 23.442 t.kr. med pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi

pr. 31. marts 2022 udgør 55.310 t.kr., er stiller til sikkerhed for gæld til pengeinstitut.
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Sønderjyllands Revision

Noter

10. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Leasingforpligtelser:

Selskabet har indgået operationel leasingkontrakt med en gennemsnitlig årlig leasingydelse på 39

t.kr. Leasingkontrakterne har en restløbetid på 23 måneder og en samlet restleasingydelse på 73

t.kr.

Selskabet har lavet en støtteerklæring for 2022 til finansiering af driften for NP Byg ApS. 

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hæfter ubegrænset og solida-

risk med de øvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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  "nonce": "638237339430114255.YWIyZmJhNWUtMWYzZi00MmEwLTllNjEtNWVjZGJhYzU0YjM4M2JiOWNlNTQtODkzNC00ODNjLWIzYWMtMDU2YmNmZmYyOTUw",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "45921728-56a8-4be2-a65b-12d2f997657d",
  "rat": "1688137143",
  "sid": "7460a61b-86b5-4eac-94e1-12ce7f652264",
  "sub": "45921728-56a8-4be2-a65b-12d2f997657d",
  "transaction_id": "30b99ed4-014a-49f1-bbb6-e38e59780562",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-Yjc2YTYwMGItNzgyMS00NjZkLWJlOTYtNzEzYjZmMTkxNTk4fDAwMDAwMDAxfGU0OGFkNGVjLTZhMDMtNGE0YS1hMzY3LTdmZjA0ZTJmNmRiM3wyNTAzNTQ0NjA=",
  "signedAtUtc": "2023-06-30T14:59:42.8929761Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "250354460",
  "agreementId_c64429jmshz250354460": "c64429jmshz250354460 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_5677aaqsTYU250354460": "5677aaqsTYU250354460 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_4b7811jNRHr250354460": "4b7811jNRHr250354460 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_6ed1bauMtnP250354460": "6ed1bauMtnP250354460 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)"
}


{
  "at_hash": "xb775V8WiE_3i1RMCbR9vw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1688451289",
  "birthdate": "1975-04-01",
  "exp": "1688454890",
  "iat": "1688451290",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "37e2469d-f0ae-43c5-a3be-cf96c6b5e111",
  "name": "Henning Voldbjerg Sørensen",
  "nonce": "638240480624440992.YmY3MmQ0ZWYtYzdlYy00ZTM4LTgxOTYtYjRlZWNjYTRkZmM5MzY2YjZlMWItYTg4OS00NzVhLWExMzYtODJjYTMzNTIyYzZj",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "45921728-56a8-4be2-a65b-12d2f997657d",
  "rat": "1688451262",
  "sid": "a4cee59a-19fd-4aaa-94fb-af7874e43c04",
  "sub": "45921728-56a8-4be2-a65b-12d2f997657d",
  "transaction_id": "b8129bcc-5375-4164-8a27-67d93c0efdf3",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-Yjc2YTYwMGItNzgyMS00NjZkLWJlOTYtNzEzYjZmMTkxNTk4fDAwMDAwMDA1fDE1YTgzMWUxLWI0NjAtNDAzYi04NmEyLWZmZmM0ODE4ODg3ZHwyNTAzNTQ0NjA=",
  "signedAtUtc": "2023-07-04T06:14:59.6318342Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "250354460",
  "agreementId_6ed1bauMtnP250354460": "6ed1bauMtnP250354460 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}


{
  "at_hash": "oP5dFQfVAj7wwjfyMfgolg",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1688385434",
  "birthdate": "1952-06-07",
  "exp": "1688389035",
  "iat": "1688385435",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "88bcaa27-371d-4572-ae91-0a1445406794",
  "name": "Leif Nørgaard Lauridsen",
  "nonce": "638239821845148715.YjY2OTBkYTctZGQxYi00ODdlLTllYmQtMWQ5Y2QzMDY4ZjI2MjNlMzI2YTYtMDZhYS00N2Y2LTg1YTMtYWJjNDQ5M2MxMTY1",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "8f996614-296d-4822-9fe1-dcb1411ec6f5",
  "rat": "1688385385",
  "sid": "4c1978b6-7889-419a-8d5a-40865fa74857",
  "sub": "8f996614-296d-4822-9fe1-dcb1411ec6f5",
  "transaction_id": "2137733d-edf4-4789-a160-a018fa7b2868",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-Yjc2YTYwMGItNzgyMS00NjZkLWJlOTYtNzEzYjZmMTkxNTk4fDAwMDAwMDAzfGY2MGZlODYyLTAzM2UtNDkwMS05MGIwLTNhMDU3YjYwNmQ3Y3wyNTAzNTQ0NjA=",
  "signedAtUtc": "2023-07-03T12:03:03.6478912Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_13_6) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/13.1.2 Safari/605.1.15",
  "signOrderIds": "250354460",
  "agreementId_5677aaqsTYU250354460": "5677aaqsTYU250354460 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_6ed1bauMtnP250354460": "6ed1bauMtnP250354460 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"
}


{
  "at_hash": "-0h6F5q5mTs4bMSJ0i0HbQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1688456380",
  "birthdate": "1968-04-11",
  "exp": "1688459981",
  "iat": "1688456381",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "6ae76f03-381d-4bc2-8b67-4282a39a53c9",
  "name": "Michael Johansen",
  "nonce": "638240531369667342.YWU2ZDhmNGYtOWVkZi00ZGQzLTljZjItZmU1OGRmMGVhNTJkN2RkOWVlZWMtM2EyNS00OGQ3LTliMWMtZGEyMzhlZTUxYzU0",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "8f3da0e9-223c-4ed8-9e8b-8aa8aa585013",
  "rat": "1688456336",
  "sid": "c8af36b2-5b0d-4a7a-9de1-77bf24c9a1f8",
  "sub": "8f3da0e9-223c-4ed8-9e8b-8aa8aa585013",
  "transaction_id": "32f5e7a5-8893-4752-9708-02a8ec24c9f0",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-Yjc2YTYwMGItNzgyMS00NjZkLWJlOTYtNzEzYjZmMTkxNTk4fDAwMDAwMDA3fGFmYmQ1MmUwLWEyNDEtNDY3MC1hOTVlLThkNmZjMzUxNjBmZnwyNTAzNTQ0NjA=",
  "signedAtUtc": "2023-07-04T07:39:54.8001227Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.67",
  "signOrderIds": "250354460",
  "agreementId_6ed1bauMtnP250354460": "6ed1bauMtnP250354460 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}


{
  "at_hash": "rOcFipYW12_Rs_7TK7y20A",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1688132622",
  "birthdate": "1972-08-14",
  "exp": "1688136223",
  "family_name": "Stjernholm",
  "given_name": "Stewart Laursen",
  "iat": "1688132623",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "b35e3cb4-a5b9-42d1-8854-72ce68d965c7",
  "name": "Stewart Laursen Stjernholm",
  "nonce": "638237293723211268.YzQ4NjZiNDMtYTA4ZC00MDc5LTkzMDAtMTc5YzBjNDUzODBjM2E5MTZkNmItN2Q0OS00OWIwLWFkYmEtOGY4NDllNGQxYjI0",
  "provider": "bankid_no",
  "provider_unique_id": "9578-5997-4-1488807",
  "rat": "1688132572",
  "sid": "c6d639ec-7e63-45f5-a668-365534a1f41c",
  "sub": "6761d904-8946-413f-8bd3-e7c5b2f2aef7",
  "transaction_id": "ce32e095-0dee-445a-b47b-81ea2b14e93a",
  "app_eid_sign_type": "NorwayEid",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-Yjc2YTYwMGItNzgyMS00NjZkLWJlOTYtNzEzYjZmMTkxNTk4fDAwMDAwMDAyfGE4ZTU4NGQ2LWU1OGMtNGI2Mi1hN2VhLTA5ZGNlMWUzYzUxMnwyNTAzNTQ0NjA=",
  "signedAtUtc": "2023-06-30T13:44:23.128342Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "250354460",
  "agreementId_5677aaqsTYU250354460": "5677aaqsTYU250354460 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",
  "agreementId_6ed1bauMtnP250354460": "6ed1bauMtnP250354460 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)"
}
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