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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. april
2017 - 31. marts 2018 for Cital A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. marts 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

april 2017 - 31. marts 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 22. maj 2018

Direktion:

Henning Serensen

Bestyrelse:

Henning Serensen Leif Ngrgaard Lauridsen Stewart Stjeneholm Laursen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i Cital A/S

ERKLZRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Cital A/S for regnskabsaret 1. april 2017 - 31.
marts 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskab-
et udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Pa grundlag af det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. marts 2018 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. april 2017 - 31. marts 2018 i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

ERKLARING | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

Haderslev, den 22. maj 2018

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Alex Sartor Thomsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34472
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESU

LTATOPGORELSE 1. APRIL - 31. MARTS

BRUTTOFORTJENESTE......coutitiiiiiiiiniiniiiiiiiiiineeeenes

Af- 08 NedsKriVNINGer....coouiiiiiiiiii i e eeneeaenaees
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme....................

DRIFTSRESULTAT ...

Indtaegter af kapitalandele.........cccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin,
Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e
Andre finansielle omKostniNger........cevviiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen,

RESU

LTAT FOR SKAT ...

SKat af Arets FESUILAL. .. euv et ettt et eeeeeeneeeeeeeeneeneenes

ARETS RESULTAT....uiiiiiiineiieiie e et et eeie e eeneeaaeennaens

FORS

LAG TIL RESULTATDISPONERING

Henlaeggelser til reserve for netto opsk. efter indre vaerdis
(1111 oo [ PP
Overfart resultat......coooeviiiiiiiiiiiii e,

Note

2017/18
kr.

1.954.457

-1.640
0

1.952.817
87.419
70.909

-918.680

1.192.465

-234.310

958.155

87.419
870.736

958.155

2016/17
kr.

1.934.921

-39.013
133.535

2.029.443
64.618
19.264

-947.905

1.165.420

-235.577

929.843

64.618
865.225

929.843
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BALANCE 31. MARTS

AKTIVER

Investeringsejendomme

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccccevviiiinnn...

Materielle anlagsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER.................

Tilgodehavender fra salg

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................

Andre tilgodehavender

Periodeafgraansningsposter.....ooveeveieiriieiniieieiierennnenennnes

Likvider........ccooviiiiiiiiinnnn...

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER.........cooviiiin

Note 2018
kr.

36.941.345
0
4 36.941.345

478.516
5 478.516

37.419.861
57.179
613.350

0

82.075
752.604
60.418
813.022

38.232.883

2017
kr.

33.824.613
0
33.824.613

391.097
391.097

34.215.710
17.067
91.341
15.731
51.720

175.859
411.464
587.323

34.803.033
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BALANCE 31. MARTS

PASSIVER Note

FA (5] ¢= 10| - | B PP
Reserve for netto opsk. efter indre vaerdis metode................
Overfart overskud........c.ooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

EGENKAPITAL ...ttt iieierereereeseeneeneeneeneeneanees 6
Hensaettelse til udskudt skat..........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn..
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciitiiiiiiiiiiiiiiiiienneeneenenens
BaNKLAN .oueuieieeieii e
Prioritetsgaeld . ccceiiiiiiiiiii i e
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooiiiiiiiiiiiiininn... 7
Kortfristet del af langfristet gaeld......coevvviiiniiiiiiiiininann... 7
Gaeld til pengeinstitutter.....cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeaas
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........ccccevvevnninennn.
ANden gaeld...oiiiiiii e
Periodeafgraansningsposter.....ooveiveieiiiiiiriineieiierennnenennees
Kortfristede geeldsforpligtelser...........cccoviiiiiiiiiiiiiiiin...
GZELDSFORPLIGTELSER .....ctiitiiiiiiiiiiiiieeieeieeieeieeieeneenen

PASSIVER. ...

Eventualposter mv. 8

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 9

2018
kr.

600.000
178.516
9.973.793

10.752.309
2.574.288
2.574.288
3.103.843
19.237.580
22.341.423
823.600

0

33.228
1.663.574
44.461
2.564.863
24.906.286

38.232.883

10

2017
kr.

500.000
91.097
7.895.595

8.486.692
2.253.258
2.253.258
3.374.116
17.248.115
20.622.231
1.001.000
110.924
32.626
2.296.302

0
3.440.852
24.063.083

34.803.033
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NOTER
2017/18 2016/17 Note
kr. kr.
Personaleomkostninger 1
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2016/17: 1)
Andre finansielle indtaegter 2
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder....................... 22.010 0
Finansielle indtaegter i @vrigt.....ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiene, 48.899 19.264
70.909 19.264
Skat af arets resultat 3
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., 234.310 235.577
234.310 235.577
Materielle anlagsaktiver 4

Andre anlaeg,
Investerings- driftsmateriel og

ejendomme inventar
Kostpris 1. @pril 2017, ...eeneiieiiiiiiieiieiereeeeeeeeeneaaenn 24.375.737 910.202
LI 1T o T~ PP 3.116.731 0
Kostpris 31. marts 2018........ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieene, 27.492.468 910.202
Af- og nedskrivninger 1. april 2017.....cceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenen, 0 910.202
Af- og nedskrivninger 31. marts 2018........cccccvvviiiiiiinnnnnnn. 0 910.202
Vardireguleringer til dagsvaerdi 1. april 2017......ccccvvveinvennn... 9.448.877 0
Vaerdireguleringer til dagsveaerdi 31. marts 2018................. 9.448.877 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. marts 2018............cccceveennnenn. 36.941.345 0

Ejendommene bestar af to udlejningsejendomme og en saerskilt grund i Redekro samt en
udlejningsejendom i Senderborg. Ejendommen Brunde Vest 17 blev anskaffet i 2006, grunden
Brunde Vest 16 blev anskaffet i 2009, ejendommen Brunde Vest 2 blev anskaffet i 2013 og
ejendommen Dybbglgade 11A blev anskaffet i 2017. Ejendommen Brunde Vest 17 udlejes til
erhvervslejemal. | ejendommen Brunde Vest 2 er der syv lejemal, de fem lejemal udlejes til
erhvervslejemal og de to lejemal udlejes til bolig. | ejendommen Dybbglgade 11A er der fem
lejemal som alle udlejes til bolig. Ejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjeaelp af en
afkastbaseret  vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af
investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

De fremtidige pengestromme tager udgangspunkt i en skennet arlig gennemsnitlig leje. Arlige
driftsomkostninger, herunder lgbende vedligeholdelse er skgnnet.

Ved beregningen er anvendt et afkast i intervallet 7% - 7,5% for udlejningsejendommene til
erhverv og et afkast 6,3% pa udlejningsejendommen til bolig. Afkastet er fastlagt under
hensyntagen til de galdende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen,
ejendommenes beliggenhed mv.



|IBDO

NOTER

Finansielle anlaegsaktiver

oI o E I =Y o1 o 1007 0 PP
Kostpris 31. marts 2018 ... ...c.uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeieerennrerenanesenneennnes

Opskrivninger 1. @pril 2017 ccnue i iiie i eiieereeeeeerenneerenaeeranaseeonneenns
Arets OPSKIIVIIINGEL ... vnieiiii et ea e
Opskrivninger 31. marts 2018......cccuiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eieieeeeeneeaaes

Regnskabsmaessig vaerdi 31. marts 2018........ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

Kapitalandele i dattervirksomheder (kr.)

Navn og hjemsted Egenkapital Arets resultat
NP Byg ApS, Aabenraa.........ccovvvevviiniinnnnnnnn. 478.516 87.419
Egenkapital
Reserve for
netto opsk.
efter indre
Overkurs ved veerdis Overfort
Aktiekapital emission metode overskud
Egenkapital 1. april 2017........ 500.000 0 91.097 7.895.595
Kapitalforhgjelse.................. 100.000 900.000
Andre reguleringer................ 307.462
Overfarsel til/fra andre poster. -900.000 900.000
Forslag til arets
resultatdisponering............... 87.419 870.736
Egenkapital 31. marts 2018.... 600.000 0 178.516 9.973.793
Langfristede geeldsforpligtelser
1/4 2017 31/3 2018 Afdrag
geld i alt geldialt naeste ar
Banklan......coeveveveenenininininnnne, 4.141.116 3.603.843 500.000
Prioritetsgaeld.......ccevvvieeennnenn, 17.482.115 19.561.180 323.600
21.623.231 23.165.023 823.600

Kapitalandele i
tilknyttede
virksomheder

300.000
300.000

91.097
87.419
178.516

478.516

Ejerandel

100 %

| alt
8.486.692
1.000.000
307.462
958.155

10.752.309

Restgaeld
efter 5 ar

0
17.938.000

17.938.000

12

Note
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NOTER

Eventualposter mv.

Selskabet er part i en verserende byggesag, hvor selskabet kraever 356 tkr. hos modparten
som folge af mangelfuldt arbejde udfert pa en af selskabets ejendomme. Hvis selskabet mod
forventning ikke far medhold palaegges selskabet sags-, og advokatomkostninger anslaet 100-
150 tkr. Det er uvist, hvornar sagen afsluttes.

Selskabet har lavet en statteerklaering for 2018 til finansiering af driften for NP Byg ApS.
Haeftelse i sambeskatningen

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst
og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udger 0 tkr. pr. balancedagen.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 19.521 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. marts 2018 udger 36.941 tkr.

Ejerpantebreve pa i alt 5.750 tkr. med pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige
vaerdi pr. 31. marts 2018 udger 28.805 tkr., er stillet til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut.

Ovenstaende ejerpantebrev pa 5.750 tkr. er samtidig stillet til sikkerhed for Compass Fairs
ApS' mellemvaerende med pengeinstitut.

Ejerpantebrev pa i alt 700 tkr. med pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi
pr. 31. marts 2018 udger 8.137 tkr., er stillet til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut.

13

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Cital A/S for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til
regnskabsarets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder

| moderselskabets resultatopgarelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab gaeld samt tillaeg og godtgaerelse under acontoskatteordningen mv.
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males i moderselskabets balance efter den indre vaerdis metode.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af
positiv eller negativ goodwill.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt
den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
daekke dattervirksomheders underbalance.

Verdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.
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Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



