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EY BK Ejendomme, Faaborg ApS

Arsrapport 2018

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt Srsrapporten for BK Ejendomme, Faaborg ApS for
regnskabs6ret 1. januar - 31. december 2018.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs:
Sret 1. januar - 31. december 2018.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indehotder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandter.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Faaborq, den 29. maj 2019
Direktion:
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Den uaf hengige revisors revisionspitegning

Til kapitaleieren iBK Ejendomme, Faaborg ApS

Konklusion

Vi har revideret Arsreqnskabet for BK Ejendomme, Faaborg ApS for regnskabs8ret 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter resultatopgorelse, balance, eqenkapitalopgorelse og noter. herunder
anvendt regnskabspraksis, Arsregnskabet udarbejdes efter ersregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stillinq pr.31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs'
eret 1. januar'31. december 2018 ioverensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Grundlaq for konklusion

vi har udfort vores revision ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionsp6tegninqens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af Srsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnAede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klu sion.

Uathangighed

Vi er uafhengige af selskabet ioverensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(lEsBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i 0anmark, ligesom vi har opfyldt vores
6vrige etiske forpliqtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar f or ersregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et ersregnskab, der giver et retvisende billede ioverens-
stemmelse med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nodvendig for at udarbejde et:rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af ersregnskabet er ledelsen ansvarliq for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedr0rende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde Srsregnskabet pE grundtaq af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar tor revisionen af ersregnskabet

vores mel er at opn6 hoj qrad af sikkerhed for, om Arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser e er fejl, og at algive en revisionsp6tegning med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udf0res ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afd.ekke vesentlig fejlinformation, n5r s6dan findes. Fejlin-
formationer kan opstg som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pe de okonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treffer pg grundlag af Arsregnskabet.

Som led i en revision, der udf0res ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer rev isionshandlin ger som reaktion p5
disse risici samt opnSr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forSrsaget af besvigelser
er hojere end ved vasentlig fejlinformation forArsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern
kontrol.
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Arsrapport 2o18

Den uaf hengige revisors revisionspStegning

Opn6r vi forsteelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-

sion s handlinger, der er passende efter omst&ndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en

konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de reqnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbeidet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af 6rsregnskabet p,5 grundlag af regnskabsprincippet

om lortsat drift er passende, samt om der p3 grundlag af det opnEede revisionsbevis er vesentliq
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets

evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores

revisionspStegning gore opmarksom pE oplysninger herom iSrsregnskabet eller, hvis s8danne

optysninger itr-t<e ei tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret p3

det revisionsbevis, der er opneet frem til datoen for vores revisionsp6tegning. Fremtidige begi-

venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke langere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af ersregnskabet, herunder

no[eoplysn ingerne, samt om ersregnskabet afspejter de underliggende transaktioner og begiven-

heder pE en sidan m6de, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bi.a. det planlagte omfang og den tidsmessige place-

ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om Srsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form foI
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Itilknytning til vores revision af Srsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i

den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med Srsregnskabet eller
vores viden opnSet ved revisionen eller p3 anden mede synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i

henhold til ersregnskabsloven.

Baseret pe det udfOrte arbejde er det voreS opfattelse, at ledelsesberetningen er ioverensstemmelse
med Srsregnskabet og er udarbejdet ioverensstemmelse med ersregnskabslovens krav. Vi har ikke

f undet vaesentlig fejlinf ormation i ledelsesberetningen.

Odense, den 29. maj 2019
ERNsr & YoUNG
Goclkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 I

en
statsaut. revisor
m ne32129

Schougaard re
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Lede lse sbe ret ning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR'n r.
Stiftet
Hjemstedskommune
RegnskabsSr

BK Ejendomme, Faaborg APS

strandvejen 70. v. Aaby. 5600 Faaborg

29 62 04 15
7. juni 2006
Faaborg
1. januar - 31. december

70 27 72 24Telefon

Direktion

Revision

Benny Hansen Kaslund

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Englandsgade 25, Postboks 200,5100 Odense C
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Lede lsesbe retning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom samt dermed beslegtet virksomhed.

Udvikling i aktlviteter og 6konomiske forhold

virksomhedens resultatopgorelse lor 2018 udviser et underskud pa 8.844 kr. mod et overskud pe

SzZ.gAAxr. sidste 5r, og virksomhedens balance pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital pa

4.766.233 kt.

Begivenheder etter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vesentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.
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20L8 20t7

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver

Resultat for finansielle Poster
Finansiel le indtaegter

3 Finansielleomkostninger

Resultat for skat
4 Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisPonerinq
Overfort resultat

522.7L7
-30t.797

988.394
-147.584

220.920
39

-232.297

840.810
2L

-234.339

-11.338
2.494

606.492
-82.526

-8.844 523.966

-8.844 523.966

-8.844 523.966
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2018 20L7

13.394.784 13.695.981

1,3.394.r84 13.695.981

t3.394.L84 13.695.981

20.765

20.765

20.765 0

t3.4t4.949 13.695.981

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anleegsaktiver

5 Materielleanlagsaktiver
Grunde og bygninger

Anlegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Til godehavende selskabsskat

Omsatnin gsaktiver i alt

AKTIVER IALT

0

0
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Arsrapport 2018

2018 20t7

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital
Sel skabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Hensatte f orpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsf orpligtelser
Kortfristede galdsforpligtelser
Geld til banker
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Geld til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat
Anden geld

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER IALT

1 AnvendtregnskabsPraksis
2 Personaleomkostninger
6 Kontraktlige forpligtelser oq eventualposter m.v

7 Sikkerhedsstillelser
8 Nertst6ende parter

4.166.233 4.t7s.O77

22.7 r8 4.447

22.7L8 4.447

7.74t.876
t64.8L5

7.207.O38
0

1t2.269

9.225.998 9.516.457

9.225.998 9.516.457

t3.414.949 13.695.981

125.000
4.O4t.233

125.000
4.O50.O77

2.306.282
111.250

6.716.L93
280.931
101.801
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Overfort resultat I alt

Arsregnskab 1. januar - 31. december

EgenkapitaloPgorelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2018
Overf ort via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2018

Selskabskapital

0
125.000

125.000 4.041.233 4.t66.233

4.050.077
-8.844

4.175.O77
-8.844
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Arsrapport 2018

I

Arsregnskab 1. januar ' 31. december

N oter

Anvendt regnskabsPraksis

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflaqt i danske kroner (kr.).

Resultatopgorelsen

Arsrapporten for BK Ejendomme. Faaborq ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med Srsregn-

skabsiovens bestemmetser for ktasse B'virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse c.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 5r.

Nettoomsetning

Virksomheden har som lortolkningsbidrag for indregning af omsetning valgt IAS 1UlAS18'

Nettoomsatning hidrorende fra udlejning af ejendomme samt lorpagtning og indregnes i

resultatopgorelien i takt med, at selskabet erhverver ret til lejen i req nskabsperloden '

Nettoomsatning mAles til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl, moms og afgifter opkrevet p5

vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen

Bruttofortieneste
posterne nettoomsetning, andre driftsindtaegter og -omkostninger samt andre eksterne omkostninger

er med henvisning til Srsregnskabslovens E 32 sammendraget til en regnskabspost benevnt
bruttofortjeneste.

Andre driftsindteqter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter iforhold til virksomhedens

hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af anlegsaktiver.

Ejendomsomkostninger

lejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrorende udlejning af virksomhedens investe-

ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme'

Andre eksterne omkostninqer

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primere aktivitet,
der er afholdt i erets lob, herunder omkostninger til drift af ejendomme, herunder ejendomsskat,

forsikring, forbrugsomkostninqer, reparation og ved ligeholdelseso m kostn inger m.v. samt

omkostninger til administration.

Atskrivninger

Afskrivninger omfatter alskrivninger pA materielle anlagsaktiver.

Afskrivnin gsg ru ndlaget, der opgores som kostprisen med fradrag af eventuel restverdi, afskrives line-
ert over den forventede brugstid, baseret pe folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde oq bygninger 30 ir
Restvardien fastsattes pA anskaffelsestidspunktet og revurderes 6rliqt. Overstiger restverdien akti-
vets regnskabsmessige verdi, ophorer afskrivning. Ved andring i restverdien indregnes virkningen
for afskrivninger fremadrettet som en aendring i regnskabsmassigt sk0n.
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EY
BK Ejendomme, Faaborq APS

Arsrapport 2018

Arsreqnskab 1. ianuar - 31. december

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Balancen

Finanslelle lndtagter og omkostninqer

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedr0rer

regnskabseret. finansiette poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tilleg og godtg0rel-

se under acontoskatteordningen m.v

skat

Skat af Srets resuttat omfatter aktuel skat af Srets forventede skattepligtige indkomst og 6rets re-gule-

|-inq uf uOrirOt ti"t. Arets skat indregnes i resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til :rets
resLltat. og iegenkapitaten med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

Virksomheden indger i sambeskatning med Ovriqe koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-

detes meIem over;kuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-

komst (fuld fordeling).

sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum i henhold til de geldende

satser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-

skat som maksjmum betater et tillag ihenhold til de geldende satser for rentetilleg til administrati-

onsselskabet.

udskudt skat beregnes med 22 % af lorskellen mellem regnskabsmessig og skattemassig verdier.

Materielle anleqsaktiver

Materielle anlagsaktiver mAles til kostpris med fradrag af akkumUlerede af- og nedskrivninger. KoSt-

prisen omfatter anskaflelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgores som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger oq

den regnskabsmsessige vardi pA Salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopgorelsen under henholdsvis andre driftsindtagter o9 andre driftsomkostninger
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

N oter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

PeriodeatgransningsPoster

Periodeafgrensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrorende

ef terf olgende regnskabser.

Egenkapital

Foresdet udbytte

ForeslSet udbytte indreqnes som en forpligtelse pA tidspunktet for vedtagelse p5 den ordinere gene-

ralforsamlinq (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for eret, vises som en sar-
skilt post under egenkaPitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
erets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere Ars skattepligtiqe indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat meles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige lorskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig vardi af aktiver oq forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidiqe forskelle vedrorende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torelendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomh ed sove rtagelser er
opstEet p5 anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning p3 resultat eller skattepligtig indkomst. I

de tilfaelde, hvor opgorelse af skatteverdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, mAles

udskudt skat p3 grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling at
forpligtelsen.

Udskudt skat mAles p5 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere galdende, nAr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligninq i skat af frem'
tidig indtjening eller ved modregninq i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Endring i udskudt skat som folge af endrinqer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

13

Tilgodehavender

Tilgodehavender meles til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imodeg6else af forventede tab efter
en individuel vurderinq af tilgodehavender.

virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninqer af finansielle ti godehavender valqt IAS

39.

Der foretages nedskrivning til imodegeelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv
indikation p6, at et titgodehavende elter en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der

foretigger en objektiv indikation p5, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages ned-

skrivning pe individuelt niveau.

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmassige v.erdi af tilgodehavender og

nutidsverdien af de forventede pengestromme. herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne

sikkerhedsstiltelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven'

de eller portefolje.

Likvider

Likvider omlatter likvide beholdninqer og kortfristede verdipapirer, som uden hindring kan omsaettes

til likvide beholdninger, og hvorpe der kun er ubetydelige risici for vardiendringer.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

BK Ejendomme, Faaborg ApS

Arsrapport 2018

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Galdsforpligtelser

Finansielle qeldsforpligtelser indregnes ved lSnoptagelse til det modtaqne provenu efter fradrag af
afholdte tran saktionsom kostn in ger. lefterfolgende perioder mSles de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den etfektive rente, s5 for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgorelsen over leneperioden. I

finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingfo rpligtelse pe finansielle lea-

singkontrakter.

Ovriqe qeldsf orpligtelser meles til nettorealisationsverdien.
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2018 20L7

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte

kr.

3 Finansielleomkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af 6rets resultat
Beregnet skat af Srets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

5 Materielleanlegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2018

Kostpris 31. december 2018

Af- og nedskrivninger 1. januar 2018
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2Ol8

Regnskabsmessig vardi 31. december 2018

209.974
22.383

193.1 16
4L.223

232.297 234.339

4
-20.765
L8.27 7

280.931
-198.405

-2.494 82.526

Grunde og
bygninger

14.t26.432

t4.t26.432
430.451
301.797

732.248

L3.394.L84

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Kaslund Capital ApS som administrationsselskab
og hefter solidarisk med ovrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat pi renter, royalties og udbytter, som forfalder efter selskabets stiftelse.
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EY BK Ejendomme, Faaborg ApS

Arsrapport 2018

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

7 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens geld over for banker er stillet pant eller anden sikkerhed i

virksomhedens aktiver for en vardi al 7.7OO t.kr. Den samlede regnskabsmassige verdi af aktiverne,
hvori der er stillet sikkerhed eller pant, udgor 4.922t.kr.

8 NertstSende parter

Ejerforhold

FOlgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af
an partskapitalen:

Navn Bopal/Hjemsted

Kaslund Capital ApS Strandveien 70, Faaborg
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