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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
HGBN Mallorca ApS
Wibroesvej 3
9000 Aalborg

CVR-nr.: 29619816
Hjemsted: Aalborg
Regnskabsar: 01.07.2019 - 30.06.2020

Direktion
Henrik Bach Nielsen

Revisor
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@stre Havnepromenade 26, 4. sal

9000 Aalborg
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.2019 - 30.06.2020 for
HGBN Mallorca ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.06.2020 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2019 -

30.06.2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg, den 10.12.2020

Direktion

Henrik Bach Nielsen
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Den uafhaengige revisors erklaering
om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i HGBN Mallorca ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for HGBN Mallorca ApS for regnskabsaret 01.07.2019 -
30.06.2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.06.2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.07.2019 - 30.06.2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedrerende fortsat drift

Vi gor opmarksom pa oplysningerne i note 1, hvoraf det fremgar, at koncernens likviditetsreserve samlet set er
begraenset og kan vise sig at vaere utilstraekkelig i tilfaelde af at den ordinaere drift i ejendomsselskaberne ikke
genererer tilstraeekkelig likviditet. Ledelsen har ved afleeggelse af regnskabet forudsat at den ordinaere drift kan
generere positiv likviditet til at understatte koncernens likviditetsmaessige behov. Ledelsen har pa denne
baggrund besluttet at aflaegge arsregnskabet med fortsat drift for gje. Dette forhold har ikke medfaert
modifikation af vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i arsregnskabet
Der henvises til note 2, hvoraf der redeggres for vaesentlig usikkerhed vedrgrende vaerdiansaettelse af
investeringsejendomme.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
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indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 10.12.2020

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Lars Birner Serensen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne11671
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i udlejning af to ferielejligheder.

Beskrivelse af vaesentlige aendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold
Regnskabsaret 2019/20 udviser et underskud pa 17 t.kr. Egenkapitalen udger pr. balancedagen 735 t.kr.

Ledelsen vurderer pa tidspunkt for afleeggelse af regnskabet at der er usikkerhed vedrgrende fortsat drift, da
selskabet er afthaengig af likviditetsmaessig understettelse fra tilknyttede selskaber. Selskabets fortsatte drift er
derved afhaengig af at der genereres overskudslikviditet af driften i tilknyttede selskaber.

Usikkerhed vedrorende indregning og maling

Der fremgar usikkerhed ved indregning og maling af selskabets investeringsejendomme, som fglge af fortsat
usikkert ejendomsmarked pa Mallorca, hvor selskabets ejendomme er beliggende. | de seneste to regnskabsar
forekommer der vaesentligt nedsatte lejeindteegter, som fglge af udfordrende lejemaessige forhold.

Der er ydermere ikke i forbindelse med fastseettelse af dagsvaerdien anvendt ekstern vurderingsmand. Det er
séledes ledelsens vurdering, at der forekommer usikkerhed ved maling af investeringsejendommes dagsvaerdi.

Begivenheder efter balancedagen

Inden regnskabsarets afslutning er der sket udbrud af sygdommen COVID19 som fglge af spredningen af
Coronavirus. Det vurderes at selskabets marked kan blive pavirket af udbruddet. Om end det er i et tidligt stadie
at vurdere effekterne heraf, er det ledelsens vurdering, at udbruddet kan resultere i gkonomiske konsekvenser
for kommende regnskabsar.

Der er fra balancedagen og indtil afleeggelse af arsrapport ikke indtruffet andre begivenheder der pavirker
vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgoerelse for 2019/20

2019/20 2018/19

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste/-tab 226 (32.981)
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 0 (265.424)
Driftsresultat 226 (298.405)
Andre finansielle indteegter 2.350 0
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 0 (2.278)
Andre finansielle omkostninger (19.910) (24.420)
Resultat for skat (17.334) (325.103)
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat (17.334) (325.103)

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat (17.334) (325.103)
Resultatdisponering (17.334) (325.103)
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Balance pr. 30.06.2020

Aktiver
2019/20 2018/19
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 2.388.816 2.388.816
Materielle aktiver 2 2.388.816 2.388.816
Anlagsaktiver 2.388.816 2.388.816
Likvide beholdninger 2.558 0
Omsaetningsaktiver 2.558 0
Aktiver 2.391.374 2.388.816
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Passiver
2019/20 2018/19
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfart overskud eller underskud 610.379 424.515
Egenkapital 735.379 549.515
Geeld til realkreditinstitutter 1.525.008 1.611.709
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 1.525.008 1.611.709
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 3 84.111 83.435
Bankgaeld 0 19.083
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 78.198
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 36.876 36.876
Kortfristede gaeldsforpligtelser 130.987 227.592
Gaeldsforpligtelser 1.655.995 1.839.301
Passiver 2.391.374 2.388.816
Going concern 1
Eventualforpligtelser 4

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse for 2019/20

10

Overfort

Virksomheds- overskud eller
kapital underskud lalt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 424.515 549.515
Koncerntilskud o.l. 0 203.198 203.198
Arets resultat 0 (17.334) (17.334)
Egenkapital ultimo 125.000 610.379 735.379
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Noter

1 Going concern

Selskabets fremtidige drift er betinget af, at selskabets likviditetsmaessige behov understgttes af den gvrige
koncern. Samlet set har koncernen likviditetsreserve til radighed, som dog kan vise sig at vaere utilstraekkelig i
tilfaelde af at den ordinaere drift ikke genererer tilstraekkelig likviditet. Ledelsen har ved aflaeggelse af
regnskabet forudsat at den ordinaere drift kan generere positiv likviditet til at understgtte koncernens
likviditetsmaessige behov. Ledelsen har pa denne baggrund besluttet at afleegge arsregnskabet med fortsat drift
for gje.

2 Materielle aktiver
Investerings-

ejendomme

kr.

Kostpris primo 4.962.200
Kostpris ultimo 4.962.200
Dagsvaerdireguleringer primo (2.573.384)
Dagsveerdireguleringer ultimo (2.573.384)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 2.388.816

Selskabets investeringsejendomme er to udlejningsejendomme pa 93 m2 beliggende pa Mallorca.
Investeringsejendommene er jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse
af en subjektiv vurdering. Ejendommen er vaerdiansat til 12.843 kr./m2.

Der er usikkerhed ved indregning og maling af selskabets investeringsejendomme, som falge af fortsat
usikkert ejendomsmarked pa Mallorca, hvor selskabets ejendom er beliggende. | de seneste to regnskabsar
forekommer der vaesentligt nedsatte lejeindtaegter, som fglge af udfordrende lejemaessige forhold.

Der er ydermere ikke i forbindelse med fastsaettelse af dagsvaerdien anvendt ekstern vurderingsmand. Det er
saledes ledelsens vurdering, at der forekommer usikkerhed ved maling af investeringsejendommes dagsvaerdi.

3 Langfristede forpligtelser

Forfald inden Forfald inden Forfald
for 12 for 12 efter 12 Restgaeld
maneder maneder maneder efter 5 ar
2019/20 2018/19 2019/20 2019/20
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 84.111 83.435 1.525.008 1.186.538

84.111 83.435 1.525.008 1.186.538
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4 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med HBN Holding, Aalborg ApS som administrationsselskab.

Selskabet heefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de
sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte
nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgaeld pa 1.609 t.kr. er sikret ved pant i ejendom.
Den regnskabsmaessige veerdi af pantsat ejendom udger 1.195 t.kr.

12
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgoerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter lejeindtaegter. Indtaegter indregnes pa tidspunktet, som lejen vedrarer.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsvaerdi pa balancedagen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift, administration, tab pa lejere mv.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af geeld i fremmed valuta.

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder bestar af renteomkostninger mv. fra geeld til tilknyttede
virksomheder.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhaengig kaber.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvardi indregnes i resultatopgarelsen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.
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Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle
veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi.



