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L edelsespategning

Jeg har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.07.2015 - 30.06.2016 for HGBN
Mallorca ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 30.06.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2015 -

30.06.2016.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Aalborg, den 11.10.2016

Direktion

Henrik Bach Nielsen



HGBN Mallorca ApS 3

Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalggernei HGBN Mallorca ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af rsregnskabet for HGBN Mallorca ApS for regnskabsaret 01.07.2015 - 30.06.2016,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlaggger og udfarer handlin-
ger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaatt bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmass-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.06.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2015 -
30.06.2016 i overensstemmel se med 8rsregnskabsl oven.

Supplerende oplysninger vedrgrendeforhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion gaer vi opmagksom p3, at der er vassentlig usikkerhed, og der kan rejses betydelig
tvivl om selskabets mulighed for at fortsadte driften. Vi henviser til note 1 i arsregnskabet, hvoraf det fremgér, at den
fortsatte drift er afhaangig af, at der ikke opstar uforudsete omkostninger eller fald i indtasgter. Koncernen arbejder pa en
samlet finansieringsaftale med sine finansielle samarbejdspartnere med det formd at forbedre den gkonomiske situation
for koncernen og via forbedrede finansieringsvilkér forbedre koncernens mulighed for at afvikle sine forpligtelser i frem-
tiden. Forhandlingerne forlgber planmaessigt og forventes afsluttet inden udgangen af 2016.

Det er ledelsens vurdering, at den eksisterende aftale med koncernens finansielle samarbejdspartnere sikrer et tilstragkke-
ligt likviditetsberedskab for regnskabsaret 2016/17, ligesom det er ledelsens vurdering, at koncernen fremover kan skabe
en rentabel gkonomisk drift, hvorfor arsregnskabet er udarbejdet under forudsaening af virksomhedens fortsatte drift.

Vi skal tillige henvise til note 2, hvor ledelsen oplyser om vassentlig usikkerhed vedrgrende vaardiansadtelse af sel skabets
investeringsejendomme.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesber etningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Aalborg, den 11.10.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Lars Birner Sgrensen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestdr i udlejning af to ferielejligheder.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Regnskabsdret 2015/16 udviser et underskud pa 11 t.kr. og en positiv egenkapital pa 738 t.kr.

Going concern og kapitalforhold
Der henvisestil arsregnskabets note 1 for ledelsens vurdering af selskabets evnetil at fortsadte driften.

Med baggrund i dette er arsrapporten aflagt med fortsat drift for gje.

Usikkerhed vedr grende indregning og maling

Sel skabets investeringsejendomme er indregnet til dagsveardi. Dagsveardien af egendommene er ikke opgjort
efter en afkastbaseret model, men en index regulering af en magglervurdering fra 2013. Denne opgarel sesme-
tode er behadftet med vaesentlig usikkerhed. Der henvises endvidere til note 2 i drsregnskabet, hvor denne usik-
kerhed er beskrevet.

Usikkerheden pavirker saledes selskabets indregning af investeringsejendomme.

Seerligerisic
Selskabet er i hgj grad afhaengig af den gvrige koncern. Koncernen er eksponeret overfor rentestigninger, da
koncernen primaat er finansieret med bankgadd og realkreditgad d med variable renter.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel skabet, og forpligtel sens veadi
kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller —tab omfatter nettoomsagtning samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Arets nettoomsagtning omfatter |ejeindtaagter. Indtasgter indregnes péa tidspunktet hvor huslgjen forfalder til
betaling.

Dagsvaar diregulering af investeringsg endomme og der med forbundnefinansielle forpligtel ser
Dagsveadiregulering af investeringsgiendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsdrets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtel -
ser sasom gadd til realkreditinstitutter og bankgedd til dagsveadi.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift, administration, tab palejere mv.



HGBN Mallorca ApS 7

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder bestar af renteomkostninger mv. fra gadd til tilknyttede
virksomheder.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger.

Balancen

I nvesteringsegl endomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestér af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaadi, der reprassenterer det belagb, som den enkelte gen-
dom vurderes at ville kunne sadges for pa balancedagen til en uafhaangig keber. Dagsvaadien af jendommene
er opgjort efter en index regulering af en magglervurdering fra 2013.

Regnskabsdrets regulering af € endommenes dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd méles pa tidspunktet for 1&noptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterf@lgende males priori-
tetsgadd til dagsvaardi, der fastsadtes ud fra kursvaardien pa prioritetsgadden pr. balancedagen. Regulering af
prioritetsged den foretages | gbende over resultatopgarel sen.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaardi.
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Resultatopger else for 2015/16

Bruttofortjeneste

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme
Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtel ser
Driftsresultat

Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

2015/16 2014/15
Note kr. t.kr.
37.874 6
(34.459) 0
9.308 (18)
12.723 (12
(1.067) (424)
(22.901) (27)
(11.245) (463)
(11.245) (463)
(11.245) (463)
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Balance pr. 30.06.2016

Investeringsejendomme
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Likvide beholdninger

Omsaningsaktiver

Aktiver

2015/16 2014/15

Note kr. t.kr.
2.515.541 2.550

2 2.515.541 2.550
2.515.541 2.550

106.611 22

106.611 22

2.622.152 2.572
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Balance pr. 30.06.2016
2015/16 2014/15

Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfert overskud eller underskud 612.799 624
Egenkapital 737.799 749
Gadd til realkreditinstitutter 1.803.286 1.812
Langfristede gaddsfor pligtelser 3 1.803.286 1.812
Gadd til tilknyttede virksomheder 41.067 0
Anden gadd 40.000 11
Kortfristede gaddsfor pligtelser 81.067 11
Gaddsforpligtelser 1.884.353 1.823
Passiver 2.622.152 2572
Going concern 1
Eventualforpligtel ser 4
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 5
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Egenkapitalopgerelse for 2015/16

Overfart

Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 624.044 749.044
Arets resultat 0 (11.245) (11.245)
Egenkapital ultimo 125.000 612.799 737.799
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Noter

1. Going concern

Der er vaesentlig usikkerhed, og der kan rejses betydelig tvivl om selskabets mulighed for at fortsadte driften,
idet denne i hej grad er betinget af forholdene i den gvrige koncern, herunder disse selskabers evne til at opna
en rentabel fremtidig drift og generere den ngdvendige likviditet til afvikling af selskabernes forpligtelser i de
kommende &r.

Selskabets fortsatte drift er afhaangig af, at de opstillede budgetter overholdes, og at der ikke opstér uforudsete
omkostninger, samt at tomgang kan holdes pa det nuveaende niveau. Der arbejdes pa en forbedret samlet fi-
nansieringsaftale med de finansielle samarbejdspartnere med det formd at forbedre den gkonomiske situation
for koncernen og via forbedrede finansieringsvilkar forbedre koncernens mulighed for at afvikle sine forplig-
telser i fremtiden. Det er dog ledel sens vurdering, at den eksisterende aftale med koncernens finansielle sam-
arbejdspartnere sikrer et tilstraskkeligt likviditetsberedskab for regnskabsaret 2016/17, ligesom det er ledelsens
vurdering, at koncernen i drene fremover kan skabe en rentabel gkonomisk drift hvis den forhandlede aftale
bliver gennemfart.

Med baggrund i ovenstaende har ledelsen valgt at afl asgge arsregnskabet med fortsat drift for gje.

Investerings-

g endomme

kr.

2. Materielle anlaegsaktiver

Kostpris primo 4.962.200

Kostprisultimo 4.962.200
Af- og nedskrivninger primo (2.412.200)
Arets nedskrivninger (34.459)
Af- og nedskrivninger ultimo (2.446.659)

Regnskabsmaessig veer di ultimo 2.515.541

Vaadiansatelsen af investeringsegjendommene baserer sig pa en eiendomsmaaglervurdering fra 2013, der er
index reguleret for udviklingen i det spanske boligmarked i perioden siden 2013. Vaadiansadtel sesmetoden
vurderes at medfare en usikkerhed vedrarende opgerelsen af dagsvaardien. En aandring i det anvendte index pa
1 indexpoint amdrer dagsveardien af sel skabets investeringsejendomme med 35 t.kr.
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Noter
Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgadd efter
maneder 12 méaneder 12 méaneder 5ar
2014/15 2015/16 2015/16 2015/16
t.kr. kr. Kr. Kr.
3. Langfristede gedds-
forpligtelser
Gadd til rea kreditinstitutter 0 0 1.803.286 1.528.578
Anden gadd 0 0 0 0
0 0 1.803.286 1.528.578

Langfristet gadd udger EUR 242.400 omregnet med statusdagens kurs.

4. Eventualfor pligtel ser

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med HGBN Holding ApS som administrationsselskab. Sel skabet
hadfter derfor fra og med regnskabsaret 2012/13 solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for ind-
komstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes solidarisk for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for disse selskaber.

5. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd pa 1.803 t.kr. er sikret ved pant i gendomme.

Den regnskabsmaessige vaardi af pantsatte jendomme udger 2.516 t.kr.



