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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for CF Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringe, den 25. maj 2016

Direktion

Fritz Nielsen Claus Fribo Nielsen
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Til kapitalejerne i CF Ejendomsselskab ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi er valgt med henblik pa at revidere arsregnskabet for CF Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om dette regnskab pa grundlag af udfgrelsen af en revision
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk revisor-
lovgivning. P& grund af de forhold, der er beskrevet i grundlag for manglende konklusion, har vi imidler-
tid ikke veeret i stand til at opna tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en
konklusion.

Forbehold
Grundlag for manglende konklusion

Der foreligger ikke en opdateret valuarvurdering eller anden egnet dokumentation, der kan danne
grundlag for veerdianseaettelsen af ejiendommen.

Ledelsen har valgt at indregne ejendommen pr. 31/12 2015 til kr. 5.500.000.

Da det ikke har veeret muligt at opna tilstraekkelig og egnet dokumentation for veerdiansaettelsen af
ejendommen, tager vi forbehold for veerdiansaettelsen af ejendommen samt den mulige belgbsmeessig
indvirkning heraf pa arets resultat og selskabets egenkapital.

Manglende konklusion

Pa grund af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i grundlaget for manglende konklusion, har
vi ikke veeret i stand til at opna tilstreekkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en
konklusion. Vi udtrykker derfor ingen konklusion om arsregnskabet.

Erklaering i henhold til anden lovgivning og ovrig regulering
Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold
Selskabet har ikke foretaget rettidig indberetning af moms, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Odense, den 25. maj 2016

Beierholm
statsautoriseret revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

Mette Berntsen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet
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Revision
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at eje og udleje ejendomme mv

Udvikling i aret
Selskabets resultatopggrelse for 2015 udviser et overskud pa kr. 73.385, og selskabets balance pr. 31.
december 2015 udviser en egenkapital pa kr. 2.083.929.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CF Ejendomsselskab ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtaeger med fradrag af omkostninger til eiendommen.

Nettoomsatning

Nettoomseetningen bestar af lejeindteegter, som indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret.

Omkostninger til egendommen

Omkostninger til ejendommen indeholder de omkostninger, der er anvendt for at opna arets netto-
omseetning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, tab
pa debitorer m.v.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger,
amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i re-
sultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsom-
kostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige par-
ter pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfgrer vaesentlige regn-
skabsmaessige skan.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til immgdegéaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. | de tilfaelde, hvor opggrel-
se af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

AEndring i udskudt skat, som fglge af aendringer i skattesatser, indregnes i resultatopgarelsen. For in-
deveerende ar er anvendt en skattesats pa 22,0%.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelse il
det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfaglgende perioder ma-
les de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anven-
delse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes
i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris.
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Resultatopgegrelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter 1

Finansielle omkostninger 2
Resultat for skat

Skat af arets resultat 3

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2015

kr.

2014

kr.

142.865 186.764
142.865 186.764
9.638 8.375
-56.198 -74.353
96.305 120.786
-22.920 21.752
73.385 142.538
73.385 142.538
73.385 142.538
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Balance pr. 31. december

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

Note 2015 2014
kr. kr.

5.500.000 5.500.000

5.500.000 5.500.000

5.500.000 5.500.000

229.676 332.788

229.676 332.788

69.262 8.183

298.938 340.971

5.798.938 5.840.971
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Balance pr. 31. december

PASSIVER

EGENKAPITAL
Selskabskapital
Reserve for opskrivninger

Overfart resultat
Egenkapital i alt

HENSATTE FORPLIGTELSER

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

GALDSFORPLIGTELSER
Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

2015

kr.

10

2014

kr.

125.000 125.000
1.290.223 1.290.223
668.706 595.321
2.083.929 2.010.544
537.477 536.248
537.477 536.248
2.370.851 2.541.565
2.370.851 2.541.565
159.902 142.489
28.525 13.000
537.476 536.413
21.691 0
59.087 60.712
806.681 752.614
3.177.532 3.294.179
5.798.938 5.840.971
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Noter til arsregnskabet

1 Finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter

2 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

3 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Regulering af udskudt skat tidligere ar

11

2015 2014
kr. kr.
9.638 8.375
9.638 8.375
56.198 74.353
56.198 74.353
21.691 0
1.229 -8.531
0 -13.221
22.920 -21.752
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Noter til arsregnskabet

4 Aktiver der males til dagsveerdi

Investeringsejen-

domme
Kostpris 1. januar 2015 3.724.305
Kostpris 31. december 2015 3.724.305
Veerdireguleringer 1. januar 2015 1.775.695
Veerdireguleringer 31. december 2015 1.775.695
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 5.500.000
5 Egenkapital
Reserve for opskriv-
Selskabskapital ninger Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2015 125.000 1.290.223 595.321 2.010.544
Arets resultat 0 0 73.385 73.385
Egenkapital 31. december
2015 125.000 1.290.223 668.706 2.083.929

Selskabskapitalen bestar af 250 anparter a nominelt kr. 500. Ingen anparter er tillagt seerlige rettighe-
der.

Der har ikke veaeret aendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

6 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2015 2015 neeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 2.684.054 2.530.753 159.902 1.722.267
2.684.054 2.530.753 159.902 1.722.267

7 Eventualposter mv.

Ingen.
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Noter til arsregnskabet

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.528, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2015 udger t.kr. 5.500.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 1.500.000 i ovenstaende grunde og bygninger. Heraf
er deponeret ejerpantebreve for kr. 1.500.000 til sikkerhed for bankgaeld, samt for Dit Kgkken Ringe
ApS.
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