Step RE A/S

c/o Step RE Holding ApS
Sveasvej 7, 1917 Frederiksberg C

CVR-nr. 29 61 80 62

UHHH [l

Arsrapport 2015

Godkendt pa selskabets ordinzere generalforsamling, den 6. juni 2016

Som dirigent:

EY

Building a better
working world




Step RE A/S
Arsrapport 2015

Indhold

Ledelsespategning
Den uafhaengige revisors erklaringer

Ledelsesberetning
Oplysninger om selskabet
Beretning

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopggrelse
Balance
Egenkapitalopgerelse
Noter

cCo~Nooy bbb W N

Ernst & Young P/S - Osvald Helmuths Ve]j 4 - Postboks 250 - 2000 Frederiksberg - CVR-nr. 30700228
60604082.cw




Step RE A/S
Arsrapport 2015

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015 for Step RE A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Rrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den,6. juni 2016
Direktion:

Pedersen

Jan Mol
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Den uafhangige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i Step RE A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for Step RE A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning. Dette krasver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer revisio-
nen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede preesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemilast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Keobenhavn, den 6. juni 2016

ERNST & YOUNG
Godke evisionspartnerselskab

Henrik Reedtz
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med keb, salg, formidling, udvikling og administration af fast
ejendom samt andre investeringsaktiver.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa 2.340.555 kr. mod 628.346 kr.
sidste &r, og virksomhedens balance pr. 31. december 2015 udviser en negativ egenkapital pa
-456.191 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af selskabets finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste/bruttotab
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver

Resultat af primaer drift

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode
Overfort resultat

Step RE A/S

Arsrapport 2015

2015 2014
56.159 -142.007
-136.333 -111.250
-80.174 =253 257
2.635.513 816.102
14.073 193.816
-283.428 -128.315
2.285.984 628.346
54,571 0
2.340.555 628.346
2.635.513 816.102
-294.958 -187.756
2.340.555 628.346




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

O~

kr.

AKTIVER

Anlzegsaktiver

Materielle anlagsaktiver

Andre anlzg, driftsmateriel og inventar

Finansielle anlzgsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder

Anlagsaktiveri alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Likvide beholdninger
Omseaetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode

Overfert resultat
Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gald

Geaeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Naertstdende parter

Step RE A/S

Arsrapport 2015

2015 2014
777.042 194.687
777.042 194.687

6.172.194 731.479
6.172.194 731.479
6.949.236 926.166
155.879 99.322

0 3.616.923
684.334 760.263
10.599 12.585
850.812 4.489.093
349.928 212.505
1.200.740 4.701.598
8.149.976 5.627.764
500.000 500.000
2.047.194 231.479
-3.003.385 -2.833.427
-456.191 -2.101.948
27.000 23.000
4.737.534 3.994.641
3.841.633 3.712.0:/°1
8.606.167 7.729.712
8.606.167 7.729.712
8.149.976 5.627.764




Arsregnskab 1. januar - 31.

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2015

Regulering af egenkapital som
folge af praksisaendringer i
datterselskaber

Arets resultat

Egenkapital
31. december 2015

Step RE A/S
Arsrapport 2015

december
Reserve for
nettoopskrivning
efter indre
Aktiekapital vaerdis metode Overfgrt resultat I alt
500.000 231.479 -2.833.427 -2.101.948
0 -819.798 125.000 -694.798
0 2.635.513 -294.958 2.340.555
500.000 2.047.194 -3.003.385 -456.191

Selskabet har ved arets udgang tabt mere end 50 % af sin aktiekapital og er dermed underlagt
kapitaltabsreglerne i selskabslovens & 119.

Det er ledelsens vurdering, at aktiekapitalen vil blive reetableret via fremtidigt overskud.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Rrsrapporten for Step RE A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes til indre vaerdi. Hidtil er kapitalandele i
dattervirksomheder blevet indregnet efter kostpris-metoden. £ndringen medferer efter ledelsens
opfattelse, at der bedre opnas et retvisende billede af virksomhedens aktivitet og finansielle stilling.

Den andrede regnskabspraksis har medfert, at arets resultat for skat er pdvirket positivt med
2.635.513 kr. (2014: positivt med 816.012 kr.). Den regnskabsmaessige vaerdi af kapitalandele i
dattervirksomheder samt egenkapital er forpget med 2.047.194 kr. (pr.31.12.2014: foreget med
106.479 kr.), svarende til reserven for indre veerdis metode.

Bortset fra ovenstdende a&ndring er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Sammenligningstallene er tilpasset den @ndrede regnskabspraksis.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Indtaegter ved levering af tjenesteydelser indregnes som omsaetning i takt med leveringen af ydelserne,
hvorved nettoomsatningen svarer til salgsvaerdien af arets udferte tjenesteydelser.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsastning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter er med
henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, salg, reklame m.v.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlzegsaktiver

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 4 ar

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

Posten omfatter den forholdsmaessige andel af resultat efter skat i associerede virksomheder efter
eliminering af interne avancer eller tab og fratrukket af- og nedskrivning pa goodwill og andre mervaerdi-
er pa erhvervelsestidspunktet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgereisen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
requlering af udskudt skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrorer egenkapitalbevaegelser.

Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver omfatter alene biler. Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der foretages nedskrivningstest p& materielle anlagsaktiver, safremt der er indikationer pa veerdifald.
Nedskrivningstesten foretages for hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Aktiverne
nedskrives til det hojeste af aktivets eller aktivgruppens kapitalvardi og nettosalgspris
(genindvindingsvaerdi), safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males ved ferste indregning til kost-
pris og efterfslgende til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre veerdi, opgjort efter mo-
dervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af resterende vardi af positiv eller negativ
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Dattervirksomheder og associerede virksomheder med ne-
gativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til O kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomhe-
der nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre vaerdi, i det omfang det vurderes
som uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indreg-
nes det resterende belgb under hensatte forpligtelser, i det omfang modervirksomheden har en retlig el-
ler faktisk forpligtelse til at dazkke dattervirksomhedens underbalance. Nettoopskrivning af kapitalande-
le i dattervirksomheder og associerede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter indre vaerdis metode, i det omfang den regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaf-
felsesvaerdien.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til impdegdelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation p&, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en abjektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Hensaettelse til udskudt skat beregnes med 22 % af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige
og skattemaessige vaerdier bortset fra midlertidige forskelle, som opstar pa anskaffelsestidspunktet for
aktiver og forpligtelser, og som hverken pavirker resultat eller den skattepligtige indkomst, samt
midlertidige forskelle pd ikke-afskrivningsberettiget goodwill.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

ki
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
kr. 2015 2014
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver
Afskrivninger pa materielle anlagsaktiver 136.333 111.250
136.333 111.250
Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 0 133.816
Andre finansielle indtaegter 14.073 60.000
14.073 193.816
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 80.893 128.315
Andre finansielle omkostninger 202.535 0
283.428 128.315
Materielle anlagsaktiver
Andre anlag,
driftsmateriel og
kr. inventar
Kostpris 1. januar 2015 445.000
Tilgarige 790.000
Afgange -163.000
Kostpris 31. december 2015 1.072.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 250.313
Afskrivninger 136.333
Tilbagefersel af akkumulerede af- og nedskrivninger pa afhandede aktiver -91.688
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 294958
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 T77.042
Finansielle anlaegsaktiver
Retsform Hjemsted Ejerandel
Associerede virksomheder
Step RE Germany A/S 2630 Taastrup 25,00 %
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Sikkerhedsstillelser

Der er ingen sikkerhedsstillelser pr. 31. december 2015.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Step RE Holding ApS som administrationsselskab og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med
indkomstaret 2012 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den 1.
juli 2012 eller senere.

Neertstaende parter

Step RE A/S' naertstaende parter omfatter felgende:

Bestemmende indflydelse

Grundlag for
Nertstdende part Bopal/Hjemsted bestemmende indflydelse

Moderselskab Step RE Holding ApS Sveasvej 7 1917 Kapitalbesiddelse
Frederiksberg C
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