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K/S Osnabriick, Tyskland

Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for K/S Osnabriick, Tyskland.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar

- 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Valby, den 2. maj 2016

ST -

Erik Bach/ALarsen Hans Henrik Raskov Eric Schaumburg
forman
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K/S Osnabriick, Tyskland

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kommanditisterne i K/S Osnabriick, Tyskland
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Osnabriick, Tyskland for regnskabséret 1. januar - 31. december
2015 der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i &rsregnskabet. De vaigte revisionshandiinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyides besvigeiser eller feji. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdeise af et ars-
regnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er pas-
sende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregn-
skabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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K/S Osnabriick, Tyskland

Den uafhangige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet
Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmzerksomheden pa note 1 i regnskabet, hvoraf det

fremgar, at der er en veesentlig usikkerhed omkring selskabets fortsatte drift.

Uden at det har pavirket vores konklusion, henviser vi til note 2 i &rsregnskabet, hvor ledelsen har
redegjort for usikkerheden forbundet med veerdiansaettelsen af selskabets investeringsejendom pa t.kr.
124.406.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vor opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet

Valby, den 2. maj 2016

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerse
CVR-nr. 35 2576 91

Mﬁiis Ku

statsautoriseret
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K/S Osnabriick, Tyskland

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Virksomhedens formal er at drive virksomhed ved keb og udlejning af ejendommen beliggende: Theodor
Heuss-Platz 4-6, D-49074 Osnabriick, Tyskland.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendom er optaget til en vurderet markedsveerdi pa t.kr. 124.406 (t.kr. 125.874 i
2014). Ved vurderingen af ejendommens dagsvaerdi er anvendt et afkastkrav pa 7,25 % (7,25 % i 2014).
En andring i afkastkravet pa hhv. +0,5 % og -0,5 % vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendommen i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen med hhv. t.kr. -8.332 og
t.kr. 9.567.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et underskud pa kr. 1.118.827, og selskabets balance pr.
31. december 2015 udviser en negativ egenkapital pa kr. 49.873.946.

Kapitalberedskabet

Negative resutlater har medfert, at selskabets likviditet er anstrengt. Ledelsen forventer at der i
forbindelse med en refinansiering af det samlede engagement med kreditinstituttet t.kr. 175.417, kan
opnas en akkordering af geelden samt en yderligere reduktion heraf ved investorindskud. Efter en
refinansiering forventes likviditeten forbedret og tilstraekkelig til, at selskabet kan betale sine forpligtelser i
takt med at de forfalder. Pa baggrund heraf er arsregnskabet aflagt under forudsaetning om fortsat drift.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veassentligt vil kunne pévirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Nettoomsatning

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Resultatdisponering

Qverfart overskud

Baker Tilly

K/S Osnabriick, Tyskland

Note 2015 2014
kr. kr.

10.482.963 9.944.751
-2.484.239 -3.092.653
7.998.724 6.852.098
7.998.724 6.852.098
3 -1.812.380 -5.365.132
6.186.344 1.486.966
74.258 41.469
-7.379.429 -8.414.434
-1.118.827 -6.885.999
-1.118.827 -6.885.999
-1.118.827 -6.885.999




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydeliser
Andre tilgodehavender

Krav pa indbetaling af virksomhedskapital
Tilagodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Baker Tiliy

K/S Osnabriick, Tyskland

Note 2015 2014
kr. kr.
124.406.095 125.873.686
4 124.406.095 125.873.686
124.406.095 125.873.686
450.150 667.197
1.176.953 1.117.760
782.513 301.882
2.409.616 2.086.839
1.952.391 1.375.243
4.362.007 3.462.082
128.768.102 129.335.768




Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Anden gaeid

Langfristede galdsforpligtelser

Kreditinstitutter

Anden gaeld

Kortfristede galdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Usikkerhed ved indregning og maiing

Baker Tiily

K/S Osnabriick, Tyskland

Note 2015 2014
kr. kr.
16.628.860 15.266.000
-66.502.806 -65.383.979
5 -49.873.946 -50.117.979
120.833 162.540
120.833 162.540
175.416.831 176.827.099
3.104.384 2.464.108
178.521.215 179.291.207
178.642.048 179.453.747
128.768.102 129.335.768
1
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KIS Osnabriick, Tyskland

Noter til arsrapporten

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Negative resutlater har medferi, at selskabets likviditet er anstrengt. Ledelsen forventer at der i
forbindelse med en refinansiering af det samlede engagement med kreditinstituttet t.kr. 175.417, kan
opnas en akkordering af gaelden samt en yderligere reduktion heraf ved investorindskud. Efter en
refinansiering forventes likviditeten forbedret og tilstraskkelig til, at selskabet kan betale sine forpligtelser i
takt med at de forfalder. P& baggrund heraf er arsregnskabet aflagt under forudsaetning om fortsat drift.

2 Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets investeringsejendom er optaget til en vurderet markedsveerdi pa t.kr. 124.406 (t.kr. 125.874
2014). Ved vurderingen af ejendommens dagsvaerdi er anvendt et afkastkrav pa 7,25 % (7,25 % i 2014).
En eendring i afkastkravet pa hhv. +0,5 % og -0,5 % vil pavirke den indregnede vaerdi af
investeringsejendommen i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen med hhv. t.kr. -8.332
og t.kr. 9.567.

2015 2014
kr. kr.
3 Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Veerdireguleringer af investeringsejendomme som fglge af s&endret
afkastkrav -1.467.591 -5.656.764
Vaerdiregulering investeringsejendomme -1.467.591 -5.656.764
Veerdireguleringer af finansielle forpligtelser -344.789 291.632
Dagsveerdireguleringer af geeld vedrgrende investeringsejendomme -344.789 291.632

-1.812.380 -5.365.132
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Noter til arsrapporten

4 Aktiver der males til dagsvaerdi

KIS Osnabriick, Tyskland

Investeringsejen-
domme
kr.
Kostpris 1. januar 145.194.752
Kostpris 31. december 145.194.752
Veerdireguleringer 1. januar -19.321.066
Arets vaerdireguleringer -1.467.591
Veerdireguleringer 31. december -20.788.657
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 124.406.095
Folsomhed ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene
5 Egenkapital
Selskabskapital Overfart resultat | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 15.266.000 -65.383.979 -50.117.979
Kontant kapitalforhgjelse 1.512.860 0 1.512.860
Kontant kapitalnedseettelse -150.000 0 -150.000
Arets resuitat 0 -1.118.827 -1.118.827
Egenkapital 31. december 16.628.860 -66.502.806 -49.873.946

Selskabskapitalen bestar af 100 anparter a nominelt kr. 770.000. Ingen anparter er tillagt seerlige

rettigheder.

Egne anparter andrager 32 anparter & nominelt t.kr. 770 svarende til 32,00 % af selskabskapitalen.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter, t.kr. 175.417, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2015 udger t.kr. 124.406, samt transport i lejeindteegter.

Baker Tilly
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K/S Osnabriick, Tyskland

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Osnabriick, Tyskland for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopg@relsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opga@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Nettoomsaetning

Indtaegter, som bestar af lejeindtesgter, indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang, har fundet
sted, og hvis indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger tii administration m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrgrende gaeld og trans-
aktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.
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K/S Osnabriick, Tyskland

Anvendt regnskabspraksis

Skat

Selskabet er efter dansk skattelovgivning ikke et selsteendigt skattesubjekt. Der indregnes saledes ikke
skat.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomime udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Isbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Gealdsforpiigtelser

Prioritetsgaeld er malt til dagsvaerdi og reguleringer foretages over resultatopggrelsen.
Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Omregning af fremmed vaiuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens Kkurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen,
indregnes i resultatopgsrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen, mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller gasl-
dsforpligtelsens opstéen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen under fi-
nansielie indtaegter og omkostninger.
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