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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2023 for Sole Ejen-
domme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gl. Sole, 12. juni 2024
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Sole Ejendomme A/S

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Sole Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopgerelse, ba-

lance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis ("regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydertigere krav, der er gaeldende i Danmark.
Vores ansvar ifgige disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet.
Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag

for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om iedelsesberet-

ningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetnin-
gen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vaesentlig

fejlinformation.
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i

overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for n@dvendig for at udarbejde et regnskab uden veesentlig fejlinformation,

uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende
fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at g@re dette.

Revisors ansvar for revision af regnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden veesentiig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en
garanti for, at en revision, der udfgres | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, n&r sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som feige af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger,

som brugerne treeffer pa grundlag af regnskabet.
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Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i

Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller feji, udformer
og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grund-
lag for vores konkiusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildiedning

eller tilsideseettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandiinger, der er passende efter

omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmeessige skan og

tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om
der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéaet frem til datoen for vores revisionspategning.

Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lzengere kan fortszette driften.

Tager vi stilling tif den samlede praesentation, struktur og indhoid af regnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om regnskabet
afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige

revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Trekantomradet, den 12. juni 2024
PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerseiskab

CVR-
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet i ejendomsudiejning.

Usadvanlige forhold vedrerende arsregnskabet 2023
Den 4/11 2020 besluttede regeringen, at pelsdyravl i Danmark skulle nedlaegges, og alle dyr skulle veere aflivet senest den 16/11 2020.

Udvikling i regnskabsaret
Arets driftsresultat anses for at veere tilfredsstillende.

Forventninger til fremtiden
For det kommende ar forventes et tilfredsstillende positivt resultat.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for arsrapporten for 2023.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sole Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomhed med tilvalg

af enkelte regler i kiasse C.
Selskabet indgar i koncernregnskabet i Sole Holding ApS (CVR-nr. 28 27 86 83).
Arsrapporten er aflagt i DKK.

AEndring i regnskabspraksis
Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-

skrivninger og nedskrivninger.
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil ilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males

palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regn-

skabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten afleegges, og som be- eller afkresfter

forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og

kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gaeld og andre moneteere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valu-
takurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstéen indregnes i resuitatopge-

relsen under finansielle indtaegter og omkostninger.

Leasing

Leasingkontrakter vedrarende materielle anleegsaktiver, hvor virksomheden har alle vaesentlige risici og fordele forbundet med ejendomsretten
(finansiel leasing), indregnes i balancen til det laveste af dagsvaerdien af aktivet og nutidsveerdien af leasingydelserne, beregnet ved anvendelse
af leasingaftalens interne rentefod eller en tilnaermet veerdi heraf som diskonteringsfaktor. Finansielt leasede aktiver af- og nedskrives efter

samme praksis som fastlagt for koncernens gvrige anlagsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en geeldsforpligtelse, og leasingydelsens rentedel omkostningsferes lg-

bende i resuitatopgarelsen.

Alle gvrige leasingkontrakter betragtes som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing indregnes lineeert i resultatopge-

relsen over leasingperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGQRELSEN
Lejeindtagt
Lejeindteegt indregnes ekskl. moms.

Selskabet oplyser i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32 ikke omsaetningen.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter ejendomsskat og vedligeholdelsesomkostninger m.v. samt afskrivninger pa ejendom, tekniske anlaeg og ma-

skiner.

Administrationsomkostninger
| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt til administration af selskabet, herunder gager.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter

renteindtaegter og -omkostninger.
Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med den del, der kan henfares il

arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzeldsmetode af midlertidige forskelle mellem alle regnskabsmaessige og skattemaessige

veerdier af aktiver og forpligtelser.

Selskabet indgar i sambeskatningen i Sole Holding koncernen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCE
Materielle anlaagsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget
i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa faigende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restveerdi

Produktionsbygninger 20 ar 0%
Kontorejendomme 50 ar 0%
Beboelsesejendomme 100 ar 0%
Produktionsanlaeg og maskiner 5-10 ar 0%
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger
og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris med fradrag af nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

10
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for

skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af

aktiver og forpligtelser.

Der beregnes udskudt skat af forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier pa bersnoterede aktier, hvor aktieavancer udlig-

nes i uudnyttede underskud fra tidligere perioder.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de aktuelle skatteregler og skattesatser (22%), der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar
den udskudte skat forventes udi@st som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som feige af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Gealdsforpligtigelser
Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efter-
fglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den

effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverand@rer, samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til

nominel veerdi.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

11



Sole Ejendomme A/S

Arsrapport 2023
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopgerelse
2023 2022
Note dkk t.dkk
Bruttoresultat 6.008.091 5.044
Administrationsomkostninger - 393.790 - 535
Resultat for finansiering 5.614.301 4.509
Finansieringsindtesgter 3.199.193 4.681
Finansieringsudgifter -812.928 -583
Resultat for skat 8.000.566 8.607
2 Skat af arets resultat - 1.930.449 -2.123
Arets resultat 6.070.117 6.484

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0
Overfgrt resultat 6.070.117
Disponeret 6.070.117

12



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

AKTIVER

Grunde og bygninger
Produktionsanlaeg og maskiner

Materielle anlagsaktiver
Anlagsaktiver
Udskudt skat

Tilgodehavender fra saig
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

Sole Ejendomme A/S

Arsrapport 2023

2023 2022

dkk t.dkk
41.465.666 45,526
543.000 682
42.008.666 46.208
42.008.666 46.208
1.488.000 979
552.959 507
60.845.249 51.027
61.398.208 51.534
197.488 0
63.083.696 52.513
105.092.362 98.721

13
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Balance

Note

PASSIVER

Selskabskapital
Overfert resultat
Reserve for sikringstransaktioner

Egenkapital

4 Prioritetsgaeld
Langfristet gaeld

4 Kortfristet del af langfristet geeld
Bankgeeld
Leverandgrgeeld
Geeld tilknyttede virksomheder
Selskabsskat
Anden geeld

Kortfristet gald

Geald

Passiver
1 Usikkerhed ved indregning og maling
3 Afledte finansielle instrumenter

5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualforpligtelser

Sole Ejendomme A/S

Arsrapport 2023

2023 2022

dkk t.dkk
2.000.000 2.000
66.808.059 60.738
351.363 0
69.159.422 62.738
19.315.230 20.462
19.315.230 20.462
1.205.441 1.279
59.371 40
5.802 98
9.784.518 8.130
2.378.403 2.611
3.184.075 3.363
16.617.710 15.521
35.932.940 35.983
105.092.362 98.721
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Egenkapitalopgorelse
Egenkapitalbevagelser 2023
Reserve for
sikringstrans-

Egenkapital Selskabskapital Overfort resultat aktioner | alt
Egenkapital primo 2023 2.000.000 60.737.942 0 62.737.942
Regulering af egenkapital primo 567.799 567.799
Egenkapital primo 2023 2.000.000 60.737.942 567.799 63.305.741
Regulering af sikringsinstrument til dagsvaerdi primo - 567.799 - 567.799
Regulering af sikringsinstrument til dagsveerdi uitimo 290.317 290.317
Skat af sikringsinstrumenter 61.046 61.046
Overfart resultat 6.070.117 6.070.117
Egenkapital ultimo 2023 2.000.000 66.808.059 351.363 69.159.422

Selskabskapital er fordelt i multipla 4 1.000 dkk.
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Noter

1 Usikkerhed ved indregning og maling
Den 4. november 2020 vedtog den danske regering, at alle mink pa de danske minkfarme skulle aflives. En del af selskabets
ejendomme knytter sig til minkerhverve. Den 25. januar 2021 blev der indgaet politisk aftale om erstatning til minkbranchen og
felgeerhvervene. | den politiske aftale leegges der for folgeerhvervene op til, at erstatningen fastieegges ved en vurdering af
virksomhedens veerdi i "handel og vandel".

Den 11. december 2021 er bekendtggrelse nr. 2463 af 11. december 2021 om fuldstaendig erstatning og kompensation til
minkvirksomheder og fuldstezendig kompensation til falgeerhverv til minkvirksomheder som felge af det midlertidige forbud mod hold af
mink vedtaget.

Nedlukningsbekendtgarelsen indeholder reglerne om kompensation til falgeerhverv.
Opgerelsesskema og vejledninger til nedlukningsbekendtgarelsen er offentliggjort. Selskabets advokat og radgivere arbejder pa at
afklare de udestaende spsrgsmal omkring processen for behandlingen af sageme for felgeerhverv hos taksationskommissionen,

herunder razskkefelge, kalibreringssager og den praktiske proces mv.

Som falge heraf er vaerdianszettelsen af selskabets aktiver forbundet med veesentlig usikkerhed ved maling pr. 31. december 2023.
Saledes vurderes vaerdiansaettelsen af falgende minkrelaterede aktiver at veere forbundet med vaesentlig usikkerhed:

» Materielle anlesgsaktiver, bogfert veerdi, tkr. 42.009

Pa baggrund af draftelser omkring erstatningsordningen er det ledelsens vurdering, at selskabets erstatning mindst vil svare til den
bogfarte veerdi.

Ledelsen har valgt at afleegge arsrapporten efter de normale going concern principper.

2023 2022
dkk t.dkk
2 Skat af arets resultat
Skat af arets skattepligtige indkomst 2.439.449 2.611
Regulering af udskudt skat 22% - 509.000 - 488
1.930.449 2.123

3 Afledte finansielle instrumenter
Der er indgaet aftaler om afledte finansielle instrumenter i form af renteswaps. Dagsvaerdien af afledte finansielle indtrumenter udgar
pa balancedagen:

2023 2022

dkk t.dkk
Aktiver 1.214.506 - 509.000
Forpligtelser -924.189 0
290.317 - 509.000

Aftaler om renteswap er indgaet til sikring af fremtidige rentebetalinger pa variablet forrentede lan. | aftalerne byttes en variable rente
pa 2,4% med en fast rente pa 1,5% pa lan med en hovedstol pa 9.512.000. Renteswapaftalen er indgaet for hele lanets restigbetid pa
10 ar. Dagsvaerdien af renteswappen udger pa balancedagen DKK 290.317.

4 Langfristet geeld

Prioritetsgeeld i alt 20.520.671 21.741
Heraf forfalder indenfor 1 ar - 1.205.441 -1.279
19.315.230 20.462

Af den samlede gaeid forfalder 14.154 t.dkk efter 5 ar fra balancetidspunktet.
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Sole Ejendomme A/S

Arsrapport 2023
Noter
2023 2022
dkk t.dkk
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Udover sikkerhed for realkreditlan er der til sikkerhed for
forskellige koncernmellemveerender med bank givet
handpant i ejerpantebreve og skadelgsbrev i ejendommene: 20.000.000 20.000
Den bogferte veerdi af pantsatte ejendomme og tekniske anlaeg andrager: 40.966.346 45.165

6 Eventualforpligtelser
Koncernens danske selskaber hasfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.m. Det samlede beleb fremgér af
arsrapporten for Sole Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Selskabet har indgaet operationelle leasingaftaler for falgende belab:
Restlgbetid 10 maneder med en gennemsnitlig manedlig ydelse pa t.kr. 2.
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