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Sole

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2017 for Sole

Ejendomme A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generaiforsamlingens godkendelse.

Gl. Sole, 18. maj 2018
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Sole

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Sole Ejendomme A/S

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansieile stilling pr. 31. december 2017
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Sole Ejendomme A/S for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2017, der omfatter resultatopgerelse, ba-

lance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis ("regnskabet’).

Grundlag for konkiusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark.
Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnska-
bet. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfat-

telse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundiag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesbe-

retningen.

| tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberet-
ningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig

fejlinformation.
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold tit arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledeisesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Le-
delsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et regnskab uden veesentlig fejlin-

formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrarende
fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen en-
ten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revision af regnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en
garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsté som falge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indftydelse p& de skonomiske beslutninger,

som brugerne traeffer pa grundlag af regnskabet.
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Sole

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i

Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udfor-
mer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vae-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfaisk, bevidste udeladelser, vild-

ledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

e  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er passende ef-
ter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmazessige sken og til-

knyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om
der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkiuderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revi-
sionspategning g@re opmaerksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis saddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modifi-
cere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspateg-
ning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om regnskabet
afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planiagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige

revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Vejle, den 18. maj 2018

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3377 12 31

Carsten Dahl
statsautoriseret revisor
mne28674
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet i ejendomsudiejning.

Usadvanlige forhold vedrerende arsregnskabet 2017
Der har i det forlabne ar ikke vaeret vaesentlige begivenheder, som har pavirket virksomhedens drift ekstraordinzert.

Udvikling i regnskabsaret
Arets driftsresultat anses for at veere tilfredsstillende.

Forventninger til fremtiden
For det kommende &r forventes et tilfredsstillende positivt resultat.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for arsrapporten for 2017.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sole Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for kiasse B-virksomhed med

tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Selskabet indgar i koncernregnskabet i Sole Holding ApS (CVR-nr. 28 27 86 83).

/ndring i regnskabspraksis
Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
| resuitatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-

skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males péalide-

ligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligteisens vaerdi kan

males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkeit

regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter

forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og

kursen pé& betalingsdagen, indregnes i resultatopgarelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens va-
lutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tiigodehavendets eller geeldens opstéen indregnes i resultatop-

gerelsen under finansielle indtaegter og omkostninger.

Leasing

Leasingkontrakter vedrarende materielle anlagsaktiver, hvor virksomheden har alle vaesentlige risici og fordele forbundet med ejendomsret-
ten (finansiel leasing), indregnes i balancen til det laveste af dagsveerdien af aktivet og nutidsveerdien af leasingydelserne, beregnet ved an-
vendelse af leasingaftalens interne rentefod eller en tilnzermet vaerdi heraf som diskonteringsfaktor. Finansielt leasede aktiver af- og nedskri-

ves efter samme praksis som fastlagt for koncernens gvrige anlaegsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en geeldsforpligtelse, og leasingydelsens rentedel omkostningsfares |a-

bende i resultatopgerelsen.

Alle gvrige leasingkontrakter betragtes som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing indregnes linegert i resultatop-

gerelsen over leasingperioden.
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Sole

Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGQRELSEN
Lejeindtaegt
Lejeindteegt indregnes ekskl. moms.

Selskabet oplyser i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32 ikke omsastningen.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter ejendomsskat og vedligeholdeisesomkostninger m.v. samt afskrivninger pa ejendom, tekniske anleeg og ma-

skiner.

Administrationsomkostninger
| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt til administration af selskabet, herunder gager.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopg@relsen med de belab, der vedrarer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter

renteindtaegter og -omkostninger.
Skat af arets resultat
Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til

arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem alle regnskabsmaessige og skattemaessige

veerdier af aktiver og forpligtelser.

Selskabet indgér i sambeskatningen i Sole Holding koncernen.
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Sole

Anvendt regnskabspraksis

BALANCE
Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsiuttet brugstid. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive ta-

get i brug.
Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restvaerdi

Produktionsbygninger 20 ar 0%
Kontorejendomme 50 ar 0%
Beboelsesejendomme 100 ar 0%
Produktionsanleeg og maskiner 5-10 ar 0%
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger

og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris med fradrag af nedskrivning til im@degaelse af forventede tab.

10
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Sole

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte, som ledeisen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en saerskilt post under egenkapitaien.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret

for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gasldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af

aktiver og forpligtelser.

Der beregnes udskudt skat af forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier pa b@rsnoterede aktier, hvor aktieavancer ud-

lignes i uudnyttede underskud fra tidligere perioder.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaerdi hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller

ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridisk skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de aktuelle skatteregler og skattesatser (22%), der med balancedagens lovgivning vil veere gzeldende, nar
den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som faige af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel-

sen.
Geldsforpligtigelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved laneoptageise til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | ef-
terfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den

effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandarer, samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til

nominel veerdi.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note

Bruttoresultat
Administrationsomkostninger
Resultat for finansiering
Finansieringsindteegter
1 Finansieringsudgifter
Dagsveaerdiregulering af andre investeringsaktiver
Resultat for skat
2 Skat af arets resultat
Arets resuitat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabséaret
Overfort resultat

Disponeret

Sole Ejendomme A/S

Acsrapport 2017
2017 2016
dkk t.dkk
11.470.998 10.327
- 185.758 -218
11.285.240 10.109
172.993 27
-563.841 -1.372
0 -1.765
10.894.392 6.999
- 2.485.987 - 3.340
8.408.405 3.659
4.000.000
4.408.405
8.408.405
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Sole

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note
AKTIVER

Grunde og bygninger
Produktionsanlzeg og maskiner

Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

Sole Ejendomme A/S

Arsrapport 2017

2017 2016

dkk t.dkk
68.191.475 72.091
116.504 154
68.307.979 72.245
68.307.979 72.245
337.500 35
6.760.015 0
7.097.515 35
0 1.183
7.097.515 1.218
75.405.494 73.463
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Sole

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note
PASSIVER

Selskabskapital
Overfart resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital
Udskudt skat

3 Prioritetsgeeld
Langfristet gaeld

3 Kortfristet del af langfristet geeld
Bankgeeld
Leverandargeeld
Geeld tilknyttede virksomheder
Selskabsskat
Anden geeld

Kortfristet gaeld
Gald

Passiver

4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
5 Eventualforpligtelser

6 Medarbejderforhold

7 Neertstdende parter

Sole Ejendomme A/S

Arsrapport 2017

2017 2016

dkk t.dkk
2.000.000 2.000
30.299.413 25.891
4.000.000 2.000
36.299.413 29.891
1.386.000 1.810
29.152.534 32.194
29.152.534 32.194
3.054.526 2.156
15.729 0
349.382 40
10.125 20
2.909.987 2.456
2.227.798 4.896
8.567.547 9.568
37.720.081 41.762
75.405.494 73.463
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Sole

Egenkapitalopgerelse

Egenkapitalbevagelser 2016

Egenkapital

Egenkapital primo 2016

Betalt udbytte til aktionzerer
Overfort resultat

Foreslaet udbytte til aktionaerer

Egenkapital ultimo 2016

Egenkapitalbevagelser 2017

Egenkapital

Egenkapital primo 2017

Betalt udbytte til aktionzerer
Overfart resultat

Foreslaet udbytte til aktionaerer

Egenkapital ultimo 2017

Selskabskapital er fordelt i multipla & 1.000 dkk.

Sole Ejendomme A/S

Arsrapport 2017
Foresiaet
Selskabskapital Overfart resultat udbytte | alt
2.000.000 24.231.856 1.000.000 27.231.856
-1.000.000 - 1.000.000
1.659.152 1.659.152
2.000.000 2.000.000
2.000.000 25.891.008 2.000.000 29.891.008
Foreslaet
Selskabskapital Overfort resultat udbytte | alt
2.000.000 25.891.008 2.000.000 29.891.008
-2.000.000 -2.000.000
4.408.405 4.408.405
4.000.000 4.000.000
2.000.000 30.299.413 4.000.000 36.299.413

15



Sole Ejendomme A/S

S u Arsrapport 2017
Noter
2017 2016
dkk t.dkk
1 Finansieringsudgifter
Renteudgifter tilknyttede virksomheder 75.946 782
Andre renteudgifter 487.895 590
563.841 1.372
2 Skat af arets resultat
Skat af drets skattepligtige indkomst 2.909.987 2.456
Regulering af udskudt skat 22% - 424.000 884
2.485.987 3.340
3 Langfristet gaeld
Prioritetsgaeld i ait 32.207.060 34.350
Heraf forfalder indenfor 1 &r - 3.064.526 -2.156
29.152.534 32.194
Af den samlede gaeld forfalder 16.689 t.dkk efter 5 &r fra balancetidspunktet.
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Udover sikkerhed for realkreditlan er der til sikkerhed for
forskellige koncernmellemvaerender med bank givet
handpant i ejerpantebreve og skadelasbrev i ejendommene: 20.000.000 20.000
Den bogfarte veerdi af pantsatte ejendomme og tekniske anlaeg andrager: 64.251.258 68.159
5 Eventualforpligtelser
Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst m.m. Det samlede belgb fremgar af &rsrapporten for Sole Holding ApS, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
Selskabet har indgaet operationelie leasingaftaler for faigende belab:
Restlobetid 34 méaneder med en gennemsnitlig manedlig ydelse pa t.kr. 1.
6 Medarbejderforhold
Selskabet har i 2017 gennemsnitlig beskaeftiget 0 medarbejdere
Len og gager m.v. 0 300
Bidrag til sociale sikringsordninger m.v. 0 3
Salg af arbejdskraft 0 -8
0 295
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Sole

Noter

7 Nartstiende parter

Bestemmende indflydelse
Sole Holding ApS, Kaervej 45, Gl. Sole, 8722 Hedensted

Transaktioner med naertstaende parter
Der er ikke transaktioner, som ikke er gennemfart pa normale markedsvilkar.

@vrige nazrtstdende parter
@vrige nzertstaende parter er selskabets bestyrelse og direktion, samt selskaber hvori hovedaktiongeren har
bestemmende indflydelse og disse selskabers tilknyttede virksomheder.

Ejerforhold

Folgende aktionzerer er noteret i selskabets aktionaerfortegnelse som ejende minimum 5%
af stemmerne eller minimum 5% af aktiekapitalen:

Sole Holding ApS, Keervej 45, Gl. Sole, 8722 Hedensted

Sole Ejendomme A/S
Arsrapport 2017
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