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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019 for Fejfer & Iversen ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 27. august 2020

Direktion

Morten Hemmingsen
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Fejfer & Iversen ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for Fejfer & Iversen ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere årsregn-
skabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, ob-
jektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, ledelsen har givet
os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aalborg, den 27. august 2020

Revision Nordjylland ApS
Registreret revisionsfirma
CVR-nr. 28 48 11 60

Tom Picano
Registreret revisor, FDR
MNE-nr. mne17814
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Selskabsoplysninger

Selskabet Fejfer & Iversen ApS
Gothersgade 21, 2
1123 København K

CVR-nr.: 29 61 70 74

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019

Hjemsted: Københavns kommune

Direktion Morten Hemmingsen, direktør

Revisor Revision Nordjylland ApS
Registreret revisionsfirma
Gugvej 140
9210  Aalborg SØ

Pengeinstitut Nykredit Bank
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at drive virksomhed med køb, salg og udlejning af fast
ejendom og dermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et overskud på kr. 55.035, og selskabets balance pr. 31.
december 2019 udviser en egenkapital på kr. 310.963.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Fejfer & Iversen ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgåede lejekontrakter.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendommenes driftsomkostninger.
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, vedligeholdelse,
fællesomkostninger m.v..

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, om-
kostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter kørselsgodtgørelse m.v..

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme der besiddes for, at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved
et eventuelt efterfølgende salg. Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der
omfatter ejendommenes købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

6

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

d
e
a
e
e
4
b
e
m

H
m

2
4
0
4

5
3

1
6

4



Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme og grunde måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme og grunde måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi.

Målingen sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsættes
ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilføres en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold
tilanskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller
forbedredeegenskaber, indregnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset
levetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes
afspejles i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens levetid. 

Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af
investeringsejendomme.

Aktiver med en kostpris på under kr. 13.800 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontant-
værdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets
kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2019

Note 2019
kr.

2018
kr.

Bruttofortjeneste 405.210 434.533

Personaleomkostninger 1 0 -2.909

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 405.210 431.624

Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer 405.210 431.624

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 0 0

Resultat før finansielle poster 405.210 431.624

Finansielle indtægter 2 2.598 0
Finansielle omkostninger 3 -325.801 -232.598

Resultat før skat 82.007 199.026

Skat af årets resultat 4 -26.972 -44.066

Årets resultat 55.035 154.960

Overført resultat 55.035 154.960

55.035 154.960
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Balance pr. 31. december 2019

Note 2019
kr.

2018
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 14.120.444 14.063.125

Materielle anlægsaktiver 5 14.120.444 14.063.125

Anlægsaktiver i alt 14.120.444 14.063.125

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 71.739 107.690
Andre tilgodehavender 627.916 368.916
Selskabsskat 36.000 0
Periodeafgrænsningsposter 69.377 69.377

Tilgodehavender 805.032 545.983

Omsætningsaktiver i alt 805.032 545.983

Aktiver i alt 14.925.476 14.609.108
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Balance pr. 31. december 2019

Note 2019
kr.

2018
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 185.963 130.928

Egenkapital 6 310.963 255.928

Gæld til realkreditinstitutter 9.364.683 9.482.989

Langfristede gældsforpligtelser 7 9.364.683 9.482.989

Banker 11.206 -11.228
Leverandører af varer og tjenesteydelser 17.000 17.000
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 4.378.863 4.196.540
Skyldigt sambeskatningsbidrag 21.038 -5.934
Anden gæld 667.255 591.184
Deposita 154.468 82.629

Kortfristede gældsforpligtelser 5.249.830 4.870.191

Gældsforpligtelser i alt 14.614.513 14.353.180

Passiver i alt 14.925.476 14.609.108

Eventualforpligtelser 8
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 9
Nærtstående parter og ejerforhold 10
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Noter

2019
kr.

2018
kr.

1 Personaleomkostninger

Andre personaleomkostninger 0 2.909

0 2.909

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0

2 Finansielle indtægter

Andre finansielle indtægter 2.598 0

2.598 0

3 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 325.801 232.598

325.801 232.598

4 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 26.972 44.066

26.972 44.066

5 Materielle anlægsaktiver

Grunde og byg-
ninger

Kostpris 1. januar 2019 15.121.432
Tilgang i årets løb 57.319

Kostpris 31. december 2019 15.178.751
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Noter

5 Materielle anlægsaktiver (fortsat)

Grunde og byg-
ninger

Opskrivninger 1. januar 2019 -1.058.307

Opskrivninger 31. december 2019 -1.058.307

Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 0

Af- og nedskrivninger 31. december 2019 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 14.120.444

6 Egenkapital

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 125.000 130.928 255.928
Årets resultat 0 55.035 55.035
Egenkapital 31. december 2019 125.000 185.963 310.963

7 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. januar 2019

Gæld
31. december
2019

Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 9.482.989 9.364.683 0 0

9.482.989 9.364.683 0 0

8 Eventualforpligtelser

Ingen.
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Noter

8 Eventualforpligtelser (fortsat)

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Ejendommene er pantsat som sikkerhed for kreditforeningslån samt bankengagement. Der er afgivet
personlig kaution fra ejerne til bank.

10 Nærtstående parter og ejerforhold

Ejerforhold

Selskabet ejes af Ejendomsselskabet Peter Fejfer Nielsen med 45% og PUA Invest ApS med 55%.
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Fejfer & Iversen ApS
Gothersgade 21, 2, 1123 København K
CVR-nr. 29 61 70 74



Årsrapport for 2019



Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære
generalforsamling den  27. august 2020



Morten Hemmingsen
dirigent



RN - Revision Nordjylland, registreret revisionsanpartsselskab, revisions- og rådgivningsvirksomhed, medlem af FDR – foreningen Danske Revisorer
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Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019 for Fejfer & Iversen ApS.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019.



Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.



Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



København, den 27. august 2020



Direktion



Morten Hemmingsen
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab



Til kapitalejeren i Fejfer & Iversen ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for Fejfer & Iversen ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.



Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.



Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.



Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere årsregn-
skabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, ob-
jektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.



Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er ledelsens ansvar.



Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, ledelsen har givet
os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Aalborg, den 27. august 2020



Revision Nordjylland ApS
Registreret revisionsfirma
CVR-nr. 28 48 11 60



Tom Picano
Registreret revisor, FDR
MNE-nr. mne17814
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Selskabsoplysninger



Selskabet Fejfer & Iversen ApS
Gothersgade 21, 2
1123 København K



CVR-nr.: 29 61 70 74



Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019



Hjemsted: Københavns kommune



Direktion Morten Hemmingsen, direktør



Revisor Revision Nordjylland ApS
Registreret revisionsfirma
Gugvej 140
9210  Aalborg SØ



Pengeinstitut Nykredit Bank
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Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at drive virksomhed med køb, salg og udlejning af fast
ejendom og dermed beslægtet virksomhed.



Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et overskud på kr. 55.035, og selskabets balance pr. 31.
december 2019 udviser en egenkapital på kr. 310.963.



Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Fejfer & Iversen ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Årsrapporten for 2019 er aflagt i kr.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. 



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er op-
lyst.



Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og
andre eksterne omkostninger.



Nettoomsætning
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgåede lejekontrakter.
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Anvendt regnskabspraksis



Investeringsejendommenes driftsomkostninger.
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, vedligeholdelse,
fællesomkostninger m.v..



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, om-
kostninger mv.



Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter kørselsgodtgørelse m.v..



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen mv.



Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.



Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme der besiddes for, at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved
et eventuelt efterfølgende salg. Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der
omfatter ejendommenes købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis



Investeringsejendomme og grunde måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.



Investeringsejendomme og grunde måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi.



Målingen sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsættes
ejendom for ejendom.



Omkostninger, der tilføres en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold
tilanskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller
forbedredeegenskaber, indregnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger”.



Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset
levetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes
afspejles i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens levetid. 



Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af
investeringsejendomme.



Aktiver med en kostpris på under kr. 13.800 omkostningsføres i anskaffelsesåret.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis



Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontant-
værdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets
kursregulering på optagelsestidspunktet.



Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2019



Note 2019
kr.



2018
kr.



Bruttofortjeneste 405.210 434.533



Personaleomkostninger 1 0 -2.909



Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 405.210 431.624



Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer 405.210 431.624



Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 0 0



Resultat før finansielle poster 405.210 431.624



Finansielle indtægter 2 2.598 0
Finansielle omkostninger 3 -325.801 -232.598



Resultat før skat 82.007 199.026



Skat af årets resultat 4 -26.972 -44.066



Årets resultat 55.035 154.960



Overført resultat 55.035 154.960



55.035 154.960



9



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



d
e
a
e
e
4
b
e
m



H
m



2
4
0
4



5
3



1
6



4











Balance pr. 31. december 2019



Note 2019
kr.



2018
kr.



Aktiver



Grunde og bygninger 14.120.444 14.063.125



Materielle anlægsaktiver 5 14.120.444 14.063.125



Anlægsaktiver i alt 14.120.444 14.063.125



Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 71.739 107.690
Andre tilgodehavender 627.916 368.916
Selskabsskat 36.000 0
Periodeafgrænsningsposter 69.377 69.377



Tilgodehavender 805.032 545.983



Omsætningsaktiver i alt 805.032 545.983



Aktiver i alt 14.925.476 14.609.108
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Balance pr. 31. december 2019



Note 2019
kr.



2018
kr.



Passiver



Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 185.963 130.928



Egenkapital 6 310.963 255.928



Gæld til realkreditinstitutter 9.364.683 9.482.989



Langfristede gældsforpligtelser 7 9.364.683 9.482.989



Banker 11.206 -11.228
Leverandører af varer og tjenesteydelser 17.000 17.000
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 4.378.863 4.196.540
Skyldigt sambeskatningsbidrag 21.038 -5.934
Anden gæld 667.255 591.184
Deposita 154.468 82.629



Kortfristede gældsforpligtelser 5.249.830 4.870.191



Gældsforpligtelser i alt 14.614.513 14.353.180



Passiver i alt 14.925.476 14.609.108



Eventualforpligtelser 8
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 9
Nærtstående parter og ejerforhold 10
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Noter



2019
kr.



2018
kr.



1 Personaleomkostninger



Andre personaleomkostninger 0 2.909



0 2.909



Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0



2 Finansielle indtægter



Andre finansielle indtægter 2.598 0



2.598 0



3 Finansielle omkostninger



Andre finansielle omkostninger 325.801 232.598



325.801 232.598



4 Skat af årets resultat



Årets aktuelle skat 26.972 44.066



26.972 44.066



5 Materielle anlægsaktiver



Grunde og byg-
ninger



Kostpris 1. januar 2019 15.121.432
Tilgang i årets løb 57.319



Kostpris 31. december 2019 15.178.751
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Noter



5 Materielle anlægsaktiver (fortsat)



Grunde og byg-
ninger



Opskrivninger 1. januar 2019 -1.058.307



Opskrivninger 31. december 2019 -1.058.307



Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 0



Af- og nedskrivninger 31. december 2019 0



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 14.120.444



6 Egenkapital



Virksomheds-
kapital



Overført
resultat I alt



Egenkapital 1. januar 2019 125.000 130.928 255.928
Årets resultat 0 55.035 55.035
Egenkapital 31. december 2019 125.000 185.963 310.963



7 Langfristede gældsforpligtelser



Gæld
1. januar 2019



Gæld
31. december
2019



Afdrag
næste år



Restgæld
efter 5 år



Gæld til realkreditinstitutter 9.482.989 9.364.683 0 0



9.482.989 9.364.683 0 0



8 Eventualforpligtelser



Ingen.
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Noter



8 Eventualforpligtelser (fortsat)



9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Ejendommene er pantsat som sikkerhed for kreditforeningslån samt bankengagement. Der er afgivet
personlig kaution fra ejerne til bank.



10 Nærtstående parter og ejerforhold



Ejerforhold



Selskabet ejes af Ejendomsselskabet Peter Fejfer Nielsen med 45% og PUA Invest ApS med 55%.
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 cBGR+757WqwD3bJigMYu9RfWMS0tEvyyO/kcOjzA6mk=


 
ZOfrag/XMl454pHqby/MIYs7NGNFS2F2E9PymiZIE66pALosR8w2QvqnhEfxWJIrkH9J6H8K64a+
z8fNQ/miGujztee0LKpP7URIcB4hlTP/5DSwCPS8k55EuvIYdOVhKV1l3DlXL+w4Q81yDmUkBK9B
heyDpBKkXlwDhqOjVQfDvvPlTmW6UWAKptNv528l1Ou722D1qkW1zuZNOKZq/1vMPnjhL4HEPuKD
/U6hFPm/WfHI7W1G4Ha6Pbb1mJCOQogVFE+pn8A6J0AoIpz85yvgscpdvKIrHoDbAsfYj91fc87K
oRZ/nMUogU7M0BhPNNT3S+KST/Rl8PQYg9n0Aw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge 4792815901851833745
  hashsumB 989253fdjkW240453164/SHA512/F124A5D9C26063A39770248C328F73BD85B722678995371DFFA0411D45394BBFB773847CFA710A854A9785FAD45AEFB604A664E0381D3636EF817DF556D7905F
  hashsumC 61d9cf47hkx240453164/SHA512/2D54B9EE473B47863FA5FA2AB977233AFC38736F36C875A8F00F373004CCB2EC22C3CE08ABB08F3C233096B07C89FA72A13C9E8A12C798A5E1A973B93373BA3B
  hashsumD deaee4bemHm240453164/SHA512/F0BFB7FD571E874A8CB6A44DE814B7F00AC250C6219407975EEDF19679063AA91ABE4B662C6524E04FEE36BAB5ED05BD3C4C806BE1FF145184A8986DA0DF75D4
  TimeStamp MjAyMC0wOS0wMiAwOTo1NjoyMCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 Kpb5vv775ySEoKPl7Zgo2Vi1UZGbEopIdBfJCdyWLzk=


 
L4E5EWxTgYwrupHLRadGQSZKizzqW16WJvo7Gsl8eAOkdyxLhPYkUF6x2U+eQQz94YJwpvAF1Gif
w6ahXSKMZZicMkdarE0GQMlegx6C2uPpQCpUANMhJhJFOm6C2A1nAoC8PaYl+FJ8zv1Uwa7nHWRf
42n/9Zs3/0ZTFMwEV0p9el6e4FoJNc3jq8jdoaejykG+mU+/g93O7Oo9cVlVt3sBjp3mW510qbFl
LhbkxV2U6l14He4q+ZSM+33lmJMWyG8EZzlEsX/lXL3vWi04RVQ54xSNOdHoUDg1R/NJrPczKZKr
1W3CCmx0GnG7upSrg86EyJaDhzyr51w2sY3gqA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height MTAxMg==
  openoces_opensign_layout_size_width MjU2NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTU2MDMyNTcwOTcwNjY0MTExOTE=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD ZGVhZWU0YmVtSG0yNDA0NTMxNjQvU0hBNTEyL0YwQkZCN0ZENTcxRTg3NEE4Q0I2QTQ0REU4MTRCN0YwMEFDMjUwQzYyMTk0MDc5NzVFRURGMTk2NzkwNjNBQTkxQUJFNEI2NjJDNjUyNEUwNEZFRTM2QkFCNUVEMDVCRDNDNEM4MDZCRTFGRjE0NTE4NEE4OTg2REEwREY3NUQ0
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIFNlcCAwMiAxMDowNjoyMCBDRVNUIDIwMjA=
  hashsumC NjFkOWNmNDdoa3gyNDA0NTMxNjQvU0hBNTEyLzJENTRCOUVFNDczQjQ3ODYzRkE1RkEyQUI5NzcyMzNBRkMzODczNkYzNkM4NzVBOEYwMEYzNzMwMDRDQ0IyRUMyMkMzQ0UwOEFCQjA4RjNDMjMzMDk2QjA3Qzg5RkE3MkExM0M5RThBMTJDNzk4QTVFMUE5NzNCOTMzNzNCQTNC
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB OTg5MjUzZmRqa1cyNDA0NTMxNjQvU0hBNTEyL0YxMjRBNUQ5QzI2MDYzQTM5NzcwMjQ4QzMyOEY3M0JEODVCNzIyNjc4OTk1MzcxREZGQTA0MTFENDUzOTRCQkZCNzczODQ3Q0ZBNzEwQTg1NEE5Nzg1RkFENDVBRUZCNjA0QTY2NEUwMzgxRDM2MzZFRjgxN0RGNTU2RDc5MDVG
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