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L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2019 for
Ejendomsselskabet Stalager 1 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansidle stilling pr. 31. december 2019 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

L edd sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendd se

Skibby, den 15. april 2020

Direktion

Thomeas Nicolai Gottlieb
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgeren i Ejendomsselskabet Stalager 1 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Stalager 1 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapital opgerelse
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sidle dtilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2019 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vares revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nagmere beskrevet i revi-
sionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaagige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkdigt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Leddsen har ansvaret for udarbegjdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemme -
se med arsregnskabsloven. Leddsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledd sen anser ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvige ser
dler fgl.

Ved udarbgjddsen af arsregnskabet er leddsen ansvarlig for at vurdere selskabets evnetil at fortsadte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre leddsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften dler ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mdl er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig felinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigeser dler fgl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at enrevision, der udfaresi
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der e gaddendei Dan-
mark, atid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge
af besvigdser dler fgl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
kdtvis dler samlet har indflyddse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne tradffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Ejendomssel skabet Stélager 1 ApS - Arsrapport for 2019 2



ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professiond
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fglinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigdser dler fgl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraskkdigt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigdser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation fordrsaget af fel, idet besvigeser kan omfatte sammensvagrgelser, doku-
mentfal sk, bevidste udd add ser, vildledning eller tilsidessdtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstamndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af leddsen, e passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledd sen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnadede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eler forhold, der kan skabe betyddig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gare opmaarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eler, hvis sadanne oplysnin-
ger ikke er tilstraskkedige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder ler
forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortssdte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste leddse om blandt andet det planlagte onfang og den tidsmaeessige place-
ring af revisionen samt betyddige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betyddige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen
Leddsen er ansvarlig for |edd sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledd sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om | edd sesberetningen.

Ejendomssel skabet Stélager 1 ApS - Arsrapport for 2019 3



ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Den uafhaengige revisor srevisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |aese |edd sesberetningen og i den for-
binddse overveje, om |l edd sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden op-
néet ved revisionen dler pa anden made synes at indeholde vassentlig felinformation.

Vores ansvar er derudover at overvee, om ledd sesheretningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsl oven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edd sesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fglinformation i ledd sesberetningen.

K gbenhavn, den 15. april 2020

ReviPoint
Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr.31 6115 20

Jan Lundgvist
statsautoriseret revisor
mnel9740
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Sel skabsoplysninger
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Selskabet

Direktion

Revision

Ejendomsselskabet Stalager 1 ApS

Stalager 1

4050 Skibby

CVR-nr.: 2961 63 53

Stiftet: 8. juni 2006
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Thomeas Nicolai Gottlieb

ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Ragnagade 7
2100 K gbenhavn @
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L edelsesber etning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Virksomhedens vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere & veaet at drive gendomsudignings-
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske for hold

Arets bruttofortjeneste udger 611.472 mod 642.954 sidste &. Det ordinage resultat efter skat udger
149.486 mod 1.906.108 sidste ar. Ledesen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Stélager 1 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmeser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten aflaegges i danske kroner. Arsrapporten onffatter selskabets farste regnskabsdr, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagning, aendring i lagre af faardigvarer og varer under fremstilling, ar-
bejde udfart for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtasgter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted

inden drets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres paliddigt og forventes modtaget. Nettoomsagtningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbinddse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til kegb af ravarer og hjadpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Andre eksterne omkaostninger omfatter omkaostninger til reklame & administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaggsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurs-
tab vedragrende finansidle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansidle aktiver og forpligtelser samt
tillaeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansidle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de bel gb, der vedrarer regnskabsaret.

Renteomkostninger og evrige omkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af immaterielle og materi-
eleanlagsaktiver, og som vedrarer fremstillingsperioden, indregnesikkei kostprisen for anlaggsaktivet.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuele selskabsskat og aandring i udskudt skat, indregnes i resultatopgearel-
sen med den dd, der kan henfarestil drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskathing af koncernens danske virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med tillesg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der af skrives ikke pa grunde.

Grunde og bygninger opskrives pa grundlag af regdmeessige, uafhamngige vurderinger af dagsvagrdien. Net-
toopskrivninger ved dagsvaardiregulering indregnes direkte pa egenkapitalen efter fradrag af udskudt skat
og bindes pa en saglig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsveardireguleringer indregnes i
resultatopgerelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillagy af opskrivninger til dagsveardi og med fradrag af eventud
forventet restvagdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvaardien fastsaetes pa anskaffelses-
tidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaardien aktivets regnskabsmeessige veadi, opharer af skriv-
ningen.

Ved andring i afskrivningsperioden dler restvaadien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en aadring i regnskabsmaessigt skan.

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaadier:

Brugstid Restveadi
Bygninger 10-50 &r 0-20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 & indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
garelsen.

L easingkontrakter

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vagdiforringd -
se, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vegdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkdt aktiv henhol ds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveedien, séfremt denne er lavere end
den regnskabsmaessige vaardi.

Som genindvindingsvaardi anvendes den hgjeste vaardi af nettosalgspris og kapitalvaadi. Kapitalvaardien op-
gares som nutidsvazdien af de forventede nettopengestremme fra anvendd sen af aktivet eller aktivgruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingdsen for nedskrivningen ikke langere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nomind vaadi. Der nedskri-
vestil nettorealisationsvaardien med henblik pa at imadega forventede tab.

Periodeafgr aensningsposter
Periodeaf gramsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkaostninger vedrgrende ef
terf@lgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtigeindkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtigeind-kom
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodenavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i det om
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eler samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hadter Ejendomsselskabet Stalager 1 ApS solidarisk og ubegraanset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskele mellem regnskabsmeessig og skattemeessig veardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvenddse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevagdien af fremferselsberettiget skattemaeessigt underskud, males til
den vazdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
dler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventudle ud-
skudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvagdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligteser

Gadd til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til 1anets restgadd. For obligationsan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som lanets un-
derliggende kontantvaerdi pa | aneoptage sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skriv-
ning af 1anets kursregul ering pa optage sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nomind vaardi.
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Resultatopger else 1. januar - 31. december

Note 2019 2018

Bruttofortjeneste 611.472 642.954

Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver -272.593 1.431.638

Driftsresultat 338.879 2.074.592

1 @vrigefinansidle omkaostninger -140.223 -116.204

Resultat for skat 198.656 1.958.388

2 Skat af aretsresultat -49.170 -52.280

Aretsresultat 149.486 1.906.108
Fordag til resultatdisponering:

Overfarestil overfert resultat 149.486 1.906.108

Disponeret i alt 149.486 1.906.108
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2019 2018
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 5.255.881 5.484.556
Materidle anlaggsaktiver i alt 5.255.881 5.484.556
Anlaggsaktiver i alt 5.255.881 5.484.556

Omsatningsaktiver

Andre tilgodehavender 0 70.420
Peri odeaf gramsningsposter 17.652 8.619
Tilgodehavender i alt 17.652 79.039
Likvide beholdninger 67.269 208
Omsaetningsaktiver i alt 84.921 79.247
Aktiver i alt 5.340.802 5.563.803
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Balance 31. december

Passiver

Note 2019 2018
Egenkapital
Virksomhedskapital 250.000 250.000
Overfart resultat 1.334.712 1.185.226
Egenkapital i alt 1.584.712 1.435.226

Gaddsforpligteser

Gadd til realkreditinstitutter 0 2.354.861
Kreditinstitutter i avrigt 0 110.142
Gadd til penge nstitutter 2.724.355 0
Langfristede gaddsforpligtel ser i alt 2.724.355 2.465.003
Kortfristet dd af langfristet gedd 186.400 310.600
Gadd til tilknyttede virksomheder 716.466 1.272.024
Selskabsskat 0 41.378
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 49.170 19.573
Anden gedd 79.699 19.999
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 1.031.735 1.663.574
Gaddsforpligteser i alt 3.756.090 4.128.577
Passiver i alt 5.340.802 5.563.803

3 Pantsatninger og sikker hedsstillelser
4 Eventualposter
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Egenkapitalopger else
Virksomhedska- Overfert resul-
pital tat | alt
Egenkapital 1. januar 2019 250.000 1.185.226 1.435.226
Arets overfarte overskud dler underskud 0 149.486 149.486
250.000 1.334.712 1.584.712
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Noter

1.  @vrigefinansielle omkostninger

Finansidle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansidle omkostninger

2. Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

2019 2018
36.588 8.993
103.635 107.211
140.223 116.204
49.170 60.951
0 -8.671
49.170 52.280

3. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Selskabet har deponeret gerpantebreve pa i alt 5.500 tkr. til sikkerhed for bankgsdd. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materie le anlasgsaktiver.

4, Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med Thomas Gottlieb Holding ApS, CVR-r.
39453029 som administrationsselskab og hadter ubegramset og solidarisk med de gvrige sambeskat-

tede selskaber for den samlede selskabsskat.
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