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Hovedaktivitet

Usikkerheder og usædvanlige forhold

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Det tyske datterselskab har herudover afhændet anparter i to kommanditselskaber i slutningen af regnskabsåret. De to 

investeringer har givet et afkast på henholdsvis 11,2% p.a. og 12,8% p.a., hvilket er tilfredsstillende. Salget har medført en avance i 

forhold til forventet markedsværdi sidste år på i alt 179.061 kr.

Selskabet har i 2015 realiseret et resultat på ‐639.696 kr., hvilket skyldes, at en ejendom i et kommanditselskab, som selskabets 

datterselskab er investor i, har afhændet sin ejendom til lejeren i ejendommen til en pris væsentligt under forventet markedsværdi.

Årsagen til dette, et at hovedinvestoren i kommanditselskabet, som tillige er investor i andre kommanditselskaber med samme 

lejer, vurderede, at det ville være for risikabelt at lade lejekontrakterne fortsætte til aftalt udløb i 2018. Efter salget af ejendommen

er kommanditselskabet likvideret, og resultatet heraf har påvirket indtjeningen i regnskabsåret med ‐924.258 kr., hvorfor selskabet 

i øvrigt har haft en overskudsgivende drift i regnskabsåret.

Det nævnte tab skyldes tilbageførsel af tidligere års værdiregulering af ejendomme til forventet markedsværdi. 

Anpartsinvesteringen har samlet set været overskudsgivende, idet den har givet et afkast på 5,2% p.a., hvilket efter 

omstændighederne er tilfredsstillende.

Ledelsesberetning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets finansielle stilling.

Der har ikke været usikkerheder eller usædvanlige forhold, der har påvirket indregning eller måling.

Selskabets hovedaktivitet er investeringer i tyske ejendomsanparter. Investeringerne sker gennem det 100 % ejede datterselskab 

Lundorff & Christie GmbH.
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Generelt

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

Resultatopgørelse

Administrationsomkostninger:

Finansielle poster:

Skat af årets resultat:

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger, der er afholdt til administration herunder eksterne honorarer.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, og som be‐ 

eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan 

måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver 

enkelt regnskabspost nedenfor.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdiregulering af finansielle aktiver og 

forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og at forpligtelsens 

værdi kan måles pålideligt.

Årsrapporten for Lundorff & Christie ApS aflægges i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B‐

virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis

Som tilvalg indregnes kapitalandele i dattervirksomheder til regnskabsmæssig indre værdi i overensstemmelse med 

årsregnskabsloven § 84, stk. 1, for klasse C virksomheder. I henhold til årsregnskabsloven § 110, stk. 1 udarbejdes der ikke 

koncernregnskab.

Finansielle indtægter indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret inklusiv realiserede og urealiserede 

kursgevinster og ‐tab vedrørende aktiver og gæld.

Årets skat, der består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan 

henføres til årets resultat.
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Balance

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder:

Resultatopgørelse:

Balance:

Investeringsejendomme i tilknyttede virksomheder:

Tilgodehavender:

Skyldig skat og udskudt skat:

Gældsforpligtelser:

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte dattervirksomheders resultat efter skat efter fuld 

eliminering af intern avance/tab.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes 

regnskabsmæssige indre værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af urealiserede 

koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter 

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overføres under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den 

indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi med fradrag af forventet udbytte overstiger anskaffelsesværdien.

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskrives til imødegåelse af 

forventede tab til nettorealisationsværdi.

Investeringsejendomme i tilknyttede virksomheder måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris 

og eventuelt direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme i tilknyttede virksomheder måles efterfølgende pr. ejendomsportefølje til dagsværdi. Målingen sker ved 

anvendelse af en afkast procent. Afkastkravet fastsættes skønsmæssigt på grundlag af forventet markedsværdi.

Investeringsejendomme i tilknyttede virksomheder er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og/eller kapitalgevinster.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og 

skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne 

realiseres enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser. Udskudte 

skatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af årets skattepligtige indkomst reguleret for betalte 

acontoskatter.
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Note 2015 2014

Administrationsomkostninger 1 ‐5.988 ‐11.677

Driftsresultat ‐5.988 ‐11.677

Indtægt af kapitalandele 5 ‐631.002 81.405

Finansielle indtægter 2 174.126 236.370

Finansielle omkostninger 3 ‐176.832 ‐224.643

Resultat før skat ‐639.696 81.455

Skat af årets resultat 4 0 0

Årets resultat ‐639.696 81.455

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode ‐631.002 81.405

Overført resultat ‐8.694 50

Årets resultat ‐639.696 81.455

Resultatopgørelse 1. januar ‐ 31. december
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Note 2015 2014

Anlægsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 5 910.986 1.541.988

Anlægsaktiver 910.986 1.541.988

Omsætningsaktiver

Ansvarligt lån til tilknyttede virksomheder 4.371.934 4.425.372

Tilgodehavender 4.371.934 4.425.372

Likvide beholdninger 134 2

Omsætningsaktiver 4.372.068 4.425.374

Aktiver 5.283.054 5.967.362

Egenkapital

Anpartskapital 125.000 125.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 724.571 1.355.573

Overført resultat ‐4.084 4.610

Egenkapital 6 845.487 1.485.183

Gældsforpligtelser

Gæld til pengeinstitutter 3.450.969 3.533.239

Leverandører af tjenesteydelser 7.500 7.500

Anden gæld 979.098 941.440

Kortfristede gældsforpligtelser 4.437.567 4.482.179

Gældsforpligtelser 4.437.567 4.482.179

Passiver 5.283.054 5.967.362

Aktiver

Passiver

Balance 31. december
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2015 2014

1. Personaleomkostninger:

Lønninger og gager 0 0

0 0

Antal personer beskæftiget i gennemsnit 0 0

2. Finansielle indtægter:

Tilknyttede virksomheder 174.126 236.370

174.126 236.370

3. Finansielle omkostninger:

Pengeinstitutter 139.160 175.563

Øvrige renter 37.672 49.080

176.832 224.643

4. Skat af årets resultat:

Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 0 0

Regulering af udskudt skat 0 0

0 0

Noter
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2015 2014

5. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder:

Lundorff & Christie GmbH

BR businesscenter

Ericus Spitze 4

D ‐ 20457 Hamburg

Årets resultat ‐631.002 81.405

Egenkapital 910.986 1.541.988

Ejerandel 100% 100%

Kostpris 01.01. 186.415 186.415

Tilgang 0 0

Kostpris 31.12. 186.415 186.415

Op‐ og nedskrivninger 01.01. 1.355.573 1.274.168

Årets resultat ‐631.002 81.405

Op‐ og nedskrivninger 31.12. 724.571 1.355.573

Regnskabsmæssig værdi 910.986 1.541.988

Afkastkrav 6,5% 6,5%

6. Egenkapital:

Anpartskapital:

Saldo 01.01. 125.000 125.000

125.000 125.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode:

Saldo 01.01. 1.355.573 1.274.168

Overført fra overført overskud ‐631.002 81.405

724.571 1.355.573

Overført resultat:

Saldo 01.01. 4.610 4.560

Overført til reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 631.002 ‐81.405

Årets resultat ‐639.696 81.455

‐4.084 4.610

Egenkapital 845.487 1.485.183


	1
	Lundorff & Christie årsrapport 2015



