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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2019 for Akudim Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 19. marts 2020

Direktion

Anders Novrup
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Den uafhangige revisors erklzaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Akudim Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af rsregnskabet for Akudim Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i af-
snittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlagger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

_E
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Esbjerg, den 19. marts 2020
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Jannick Kjersgaard
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018 2017
DKK DKK DKK
Bruttofortjeneste 603.268 475.438 503.521
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -192.103 -192.103 -191.302
Resultat for finansielle poster 411.165 283.335 312.219
Finansielle indteegter 2 56.945 55.388 39.953
Finansielle omkostninger 3 -226.342 -227.381 -213.613
Resultat for skat 241.768 111.342 138.559
Skat af arets resultat 4 -53.189 -24.495 -30.498
Arets resultat 188.579 86.847 108.061
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 100.000 100.000 50.000
Overfort resultat 88.579 -13.153 58.061
188.579 86.847 108.061
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2019 2018 2017

DKK DKK DKK

Udlejningsejendom 8.172.558 8.364.661 8.556.764
Materielle anlaegsaktiver 5 8.172.558 8.364.661 8.556.764
Anlagsaktiver 8.172.558 8.364.661 8.556.764
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.383.738 1.425.894 1.301.347
Tilgodehavende selskabsskat 0 899 77.158
Tilgodehavender 1.383.738 1.426.793 1.378.505
Likvide beholdninger 0 0 50.527
Omsatningsaktiver 1.383.738 1.426.793 1.429.032
Aktiver 9.556.296 9.791.454 9.985.796
58
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Balance 31. december

Passiver

Note 2019 2018 2017

DKK DKK DKK

Selskabskapital 187.490 187.490 187.490
Overfort resultat 1.376.150 1.287.571 1.300.724
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 100.000 100.000 50.000
Egenkapital 6 1.663.640 1.575.061 1.538.214
Henseettelse til udskudt skat 846.611 821.240 795.846
Hensatte forpligtelser 846.611 821.240 795.846
Geeld til realkreditinstitutter 6.350.744 6.687.537 7.018.503
Huslejedeposita 212.500 212.500 212.500
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 6.563.244 6.900.037 7.231.003
Geeld til realkreditinstitutter 7 336.793 330.966 325.240
Kreditinstitutter 6.554 12.122 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0 63.678 0
Selskabsskat 27.818 0 0
Anden gaeld 95.136 73.350 80.493
Periodeafgreensningsposter 16.500 15.000 15.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser 482.801 495.116 420.733
Gezldsforpligtelser 7.046.045 7.395.153 7.651.736
Passiver 9.556.296 9.791.454 9.985.796
Veaesentligste aktiviteter 1
Eventualposter og gvrige gkonomiske
forpligtelser 8
Anvendt regnskabspraksis 9
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Noter til arsregnskabet
1 Vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar i udlejning af eiendommen Ambolten 4 i Tarp. Bygningerne pa ejendommen er pa
4.536 kvadratmeter.

2019 2018 2017
DKK DKK DKK
2 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 56.945 55.388 39.953
56.945 55.388 39.953
3 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 226.342 227.381 213.613
226.342 227.381 213.613
4 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 27.818 -899 -77.158
Arets udskudte skat 25.371 25.394 107.656
53.189 24.495 30.498
Skat af arets resultat fordeles saledes:
Beregnet 22% / 22% skat af arets resultat fgr skat 53.189 24.495 30.483
Skatteeffekt af:
Skat ikke fradragsberettigede omkostninger og ikke
skattepligtige indtaegter 0 0 15
53.189 24.495 30.498
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Noter til arsregnskabet

5 Materielle anlaegsaktiver
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Udlejningsejen-

dom
DKK
Kostpris 1. januar 10.536.337
Kostpris 31. december 10.536.337
Af- og nedskrivninger 1. januar 2.171.676
Arets afskrivninger 192.103
Af- og nedskrivninger 31. december 2.363.779
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 8.172.558
Afskrives over 50 ar
Egenkapital
Foreslaet udbyt-
Overfort te for regnskabs-
Selskabskapital resultat aret | alt
DKK DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 187.490 1.287.571 100.000 1.575.061
Betalt ordinzert udbytte 0 0 -100.000 -100.000
Arets resultat 0 88.579 100.000 188.579
Egenkapital 31. december 187.490 1.376.150 100.000 1.663.640




Noter til arsregnskabet
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Langfristede gzeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Gald til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for 1 ar

Huslejedeposita

Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for 1 ar

Eventualposter og ovrige skonomiske
forpligtelser

Pant og sikkerhedsstillelse

Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig vaerdi
pa

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for
bankforbindelser:

Ejerpantebreve pa i alt TDKK 1.000, der giver pant i
grunde og bygninger til en samlet regnskabsmaessig
veerdi af

2019 2018 2017

DKK DKK DKK
4.943.226 5.304.370 5.659.266
1.407.518 1.383.167 1.359.237
6.350.744 6.687.537 7.018.503
336.793 330.966 325.240
6.687.537 7.018.503 7.343.743
212.500 212.500 212.500
212.500 212.500 212.500
0 0 0
212.500 212.500 212.500
8.172.558 8.364.661 8.556.764
8.172.558 8.364.661 8.556.764
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Noter til arsregnskabet
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2019 2018 2017
DKK DKK DKK
Eventualposter og ovrige skonomiske
forpligtelser (fortsat)
Kautions- og garantiforpligtelser
Selskabet har kautioneret for mellemvaerende mellem
Akudim A/S og Andelskassen. Geelden pr. 31. december
udgjorde 2.020.325 3.098.756 3.334.748

Andre eventualforpligtelser

Koncernens selskaber heefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb
for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for Novrup Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold
til sambeskatningen. Koncernens selskaber haefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytte-
skat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfare at
selskabets haeftelse udger et starre belab.

Selskabets bankforbindelse har udstedt garanti DKK 416.082 for kreditforeningslan.

2019 2018 2017

DKK DKK DKK
Heraf overfor tilknyttede virksomheder
Kautions- og garantiforpligtelser 2.020.325 3.098.756 3.334.748
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Noter til arsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Akudim Ejendomme ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2019 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Nettoomsztningen, som bestar af lejeindtegter, indregnes over udlejningsperioden.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgores med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af lejeindteegt,
ejendommens driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter.
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Noter til arsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med Novrup Holding ApS, Akudim Holding 2014 ApS og Akudim A/S. Selskabs-
skatten fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Udlejningsejendom 50 ar
Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.
Aktiver med en kostpris pd under DKK 13.800 omkostningsfores i anskaffelseséret.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket nor-
malt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imadegaelse af tab.
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Noter til arsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som folge
af eendringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgorelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Lén, som realkreditlan, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles lanene til amortiseret kostpris, séledes at forskel-
len mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen som en renteomkostning over
l&neperioden.

Prioritetsgaeld er siledes maélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgaeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1dnets kursregulering

pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel verdi.
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Noter til arsregnskabet
9 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter opfert som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende indtaegter
i de efterfolgende regnskabsér.
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