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LEDELSESPATEGNING
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2019 for Futura Bolig Administration ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrgmme for regnskabsaret

1. januar - 31. decemeber 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby J, den 18. april 2020

DIREKTION

Gunnar Christian Kristensen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

TIL KAPITALEJERNE I FUTURA BOLIG ADMINISTRATION ApS
KONKLUSION

Vi har revideret arsregnskabet for Futura Bolig Administration ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

GRUNDLAG FOR KONKLUSION

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

LEDELSENS ANSVAR FOR REGNSKABET

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

-fortseettes-
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-
REVISORS ANSVAR FOR REVISIONEN AF REGNSKABET

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer
kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning ggre opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke l&ngere kan forts®tte
driften.

- Tager vi stilling til den samlede preaesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

-fortseettes-
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 18. april 2020

REVISIONSFIRMAET EDELBO & LUND-LARSEN
STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR-NR. 32327249

Palle Mgrch
Statsautoriseret revisor
mne29381

453/REGN19/PM
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formal er at drive virksomhed med k@b, udvikle og selge fast ejendom og udlejning af fast ejendom
samt hermed beslegtet virksomhed.

USIKKERHEDER OG USADVANLIGE FORHOLD

Efter ledelsens opfattelse, eksisterer der ikke konkrete usikkerheder eller usedvanlige forhold, der pavirker
indregningen og malingen i arsregnskabet.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG OKONOMISKE FORHOLD

Selskabet er med tilbagevirkende kraft til arsskiftet 2018/2019 fusioneret med Futura Ejendomsinvest ApS og
Futura Enghusene ApS, med Futura Bolig Administration ApS som det forts@ttende selskab.

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabsaret et resultat pa 2.851.835 kr.

Arets resultat svarer til ledelsens forventninger.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Futura Bolig Administration ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler
fra klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.
Selskabet er fusioneret med to datterselskaber, hvorfor sammenligningstal er @ndret.
GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopggrelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsregnskabet af-
leegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Huslejeindtegter, indtaegter ved salg af ejendomme, direkte omkostninger, herunder bogfgrt verdi af solgte
ejendomme og andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten bruttofortjeneste i henhold til arsregn-
skabslovens § 32.

Fortjeneste og tab ved salg af ejendomme medregnes i resultatopggrelsen i den periode, hvor salgsaftalen er
endeligt indgaet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler og
operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-

aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og

-tab vedrgrende gald og transaktioner i fremmed valuta samt godtggrelse under acontoskatteordningen mv.
-fortsaettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemassige overskud. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen saledes, at moderselskabet forestar afregning af
skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme der besiddes med henblik pa at opnd lejeindtagter eller kapital-
gevinster.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdi, representerende det belgb, som ejendommen
vurderes at ville kunne szlges pa balancedagen til en uathengig kgber pa normale markedsmeassige vilkar.
Ved opggrelse af ejendommens vardi anvendes en afkastbaseret model. Ved opggrelse af afkastet for de
enkelte ejendomme tages udgangspunkt i budgetterede lejeindtegter for de kommende ar, med korrektion
for vasentlig tomgang og afgivne lejerabatter. Der fratrekkes forventede drifts- administrations og vedlige-
holdelsesomkostninger. Ved opggrelse af vedligeholdelse henses til s@rlige forhold ved ejendommen, som
kan pavirke omfanget af ngdvendig lgbende vedligeholdelse.

Den anvendte afkastprocent er fastsat for de enkelte ejendomme pa baggrund af geeldende markedsfor-
hold, beliggenhed samt den enkelte ejendoms forhold, siledes at afkastkravet vurderes at afspejle

markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Andringer i investeringsejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen i det regnskabséar, hvor
@ndringen opstar.

Ved vardiansattelse er anvendt fglgende afkastprocenter:
Bolig 4,75%
Erhverv 6,5%

Anskaffelser under 13.800 kr. udgiftsfgres i anskaffelsesaret.

-fortsattes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-
Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males efter den indre veerdis metode til den forholdsmessigt ejede andel
af virksomhedernes egenkapital opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre vaerdi males til O kr., og et eventuelt tilgodehavende
hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre verdi, i det omfang det vurderes
uerholdeligt. Safremt den regnskabsmassige negative indre vardi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser, i det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke
virksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overfgres under egenkapitalen til opskrivningshenleggelser,
i det omfang den regnskabsmessige verdi overstiger kostprisen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgrzaensningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor
opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling og forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge

af endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld til realkreditinstitutter og kreditinstitutter males pa tidspunktet for lanoptagelsen til kostpris,
svarende til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males

prioritetsgzld til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsverdi.
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Note

RESULTATOPGORELSE

BRUTTORESULTAT

PersonalcomMKOSININGET .....c.eeveviieriieieieeieee ettt sttt e
AdministrationSOMKOSIINGZET ...cc.eevveeruirierieiierieniceie ettt eiesiee e

RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER

ALSKIIVIIIZET ..eviiiiiiiieiieieetei ettt ettt st et e s
Dagsverdiregulering af investeringsaktiver .......c..co.oceceeveeeveneeineenceeeeeneennen,

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Finansielle INAEEBELET .........coeriiriiriiriiieieetee ettt e
Finansielle OMKOStNINZET ........cocuerieriiriiniiiieniceieeteseete sttt e

RESULTAT FOR SKAT

SKat af AretS TESULLAL .....o.eiiiiieii ittt e e eae e

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING
UADYEEE ettt ettt ettt b et sane b eas
OVEITAIT TESULLAL ..evvieiiiieiiiiiee ettt e e e et e e e seaae e e e e e s seeessesnnaes

DISPONETEt 1 AL ...eeeiieieiieieeiieie ettt sttt et eneens

10

2019 2018

Kr. Kr.
10.913.902 5.133.491
-720.173 -826.757
-1.972.970 -902.391
8.220.759 3.404.343
0 -9.071
1.166.108 5.189.747
9.386.866 8.585.019
980.036 1.161.695
-1.135.441 -11.762.207
9.231.461 -2.015.494
-6.379.626 -17.798
2.851.835 -2.033.292
0 0
2.851.835 -2.033.292
2.851.835 -2.033.292
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Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER:

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
Andre anlaeg, driftsmateriel 0g INVENtar .........ccccevuereereriieninnenieeeeeseeeeenn
InvesteringsejendOMINIE .......c..ccueeeieieieieieieietet ettt e

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER:
Tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed .......c.ccocevirviiniininiinniniecee

ANLAEGSAKTIVERIALT

OMSZATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser .........ccccoocevveeveriencnnenn,
Tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed ..........cccoceeiiriiininiineeeeceeee
Tilgodehavende selskabsskat i sambeskatning ...........cccccoceeeereevenvienenniennennen,
Udskudt SKAttEAKEIV . ....eeueeeieieieierieeiecieeie ettt ettt st beenee eneens
Andre tilgodehavender ...........cocevuiriiniiiininiie e e
PeriodeafgraenSningSPOSLEr ........ccverueeiereerieetieieetesieete ettt e

Likvide DehOldNINGET ......ccocevueeerecrensecsecsensucsecsensncsecsassassscsassasssesassassnsssessssanees

OMSATNINGSAKTIVER T ALT

AKTIVER T ALT .uccuinininennisninnesensnessessissessesssssessesssssessesssssessessessessesssssesssane:

11

2019 2018
Kr. Kr.
0 0
150.031.978 146.889.167
0 26.545.560
150.031.979 173.434.728
625.817 764.376
0 2.973.432
-58 1.155.022
3.251.534 9.631.160
55.243 81.152
145.839 162.547
4.078.376 14.767.689
42.841 546
4.121.217 14.768.235
154.153.195 188.202.963
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PASSIVER

2019 2018

Kr. Kr.
EGENKAPITAL:
SelSKabSKAPILAl .....ccueieiiiieiiitieieeie ettt et 170.000 170.000
OVErf@rt reSUItAt .......ccooiiiiiiiiiiicii e 25.172.350 22.320.514
Foreslaet udbytte for regnskabSaret ............coceceeeeeieieieieieieeeieeeeeeeeeeeene 0 0
EGENKAPITAL I ALT 25.342.350 22.490.514
HENSATTEFORPLIGTELSER:
L0616 L0 < SRS 0 0
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
PrioritetSZRIA ...ceovirieiiiieiriiieieic ettt e 67.393.160 71.484.151
Deposita og forudbetalt 16 .......cccceeviirriiriiiiriiiiierieee e 2.725.222 2.515.710
Geld til tilknyttede virkSOMOEder ..........c.coeoiveeirineinicineeee e 53.435.305 64.173.063

123.553.687 138.172.923

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet del af langfristet g@ld .......ccccoceveriririniinniniereeeceeeee e 3.062.009 2.713.463
Gld til pengeINSIULIEL ....ocueevierierierierieieeieeet ettt e 38 1.042.013
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer ..........ccccoeverenenenenenenenienenneneennes 583.147 87.270
@vrige finansielle fOrpligtigelSer . .....oourimiririreirierirerieeree et 0 21.941.185
ANAEN ZRIA .o e 1.611.964 1.755.594

5.257.159 27.539.525
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 128.810.846 165.712.449
PASSIVER T ALT .ucuioininicicrenicsecsessessessessessessessessessessessessessessessssessessssess 154.153.195 188.202.963

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
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NOTER
2019 2018
Kr. Kr.
PERSONALEOMKOSTNINGER:
LONNINGET OF ZAZET ...eveteiuieiiiieeiieitteteete ettt ettt ee b et e bt et ee sbe et e 701.556 813.442
@vrig social sikring og gvrige personaleudgifter ...........ccocevevirevereverereenennn. 18.617 13.315
720.173 826.757
AFSKRIVNINGER:
Driftsmaterie] 0 INVENLAT .........cceeeieeiieriieiereeieetee e e e 0 9.071
FINANSIELLE INDTAGTER, NETTO:
Renter, tilknyttede virksomheder og andre nertstaende parter ...........c.cceeuenee. 713.533 1.161.695
@vrige finansielle iINAEERGLET ......c.ccevveirieieriieiieeeet ettt e 266.504 0
980.036 1.161.695
FINANSIELLE OMKOSTNINGER, NETTO:
Renter, tilknyttede virksomheder og andre nertstaende parter ...........c..ccoeuenee. 0 6.330.002
@vrige finansielle OMKOSININZEL .......c.everirreveuirinieriinirieiienieieieenreiereesreresenennaen 1.135.441 5.432.205
1.135.441 11.762.207
SKAT AF ARETS RESULTAT:
Skat af GretS TESUILAL .....ecvevveeveeeiieeieeieie ettt e eeesneeneas 0 -1.155.022
Regulering af tidliZEre r .........cooveverieerieirieieieieeriee ettt e 0 0
Regulering af udskudt skat som fglge af bortfaldet underskud ved fusion....... 4.332.694 0
Arets regulering udskudt SKat ...........coooovviveeeeeieeeeeeeeeeseeee e, 2.046.932 1.172.820
6.379.626 17.798
ANDRE ANLAG, DRIFTSMATERIEL OG INVENTAR:
AnskaffelSesSum Primo ........c.eeveeriiieniieiiie ettt et e 77.827 77.827
ATCLS tIGANE ...ovvoveoeeeeeeeeeee e e 0 0
ATELS AFGANZ ..o e 0 0
Anskaffelsessum Ultimo ........coeveeerencsnnsennsencsenscsnnsessesesscsassesassessssasscsassssnnes 77.827 77.827
ATSKITVIINEZET PIIMO .eiiiiiiiiiiiieieeteeeee ettt st et e -77.827 -68.755
Afgang afSKIIVIINZET ...cccuevvieiiiiiiitieieeieeeet ettt e, 0 0
ATets AfSKITVIINZET .....ovovoiveeeeeeeeeeeee e 0 -9.071
Afskrivninger ultimo -77.827 -77.827
Regnskabsmeessig vaerdi ultimo 0 0
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7 INVESTERINGSEJENDOMME:

KOSEPIIS PIIMO oottt st ees e s enee e

TIHIGANE ettt ettt es st s nb e ae
ATGANZ oottt ettt eteentesreennean

Kostpris ultimo

Verdiregulering Primo ........cccoeoerierierienenenenentenene sttt te s e ceveenes
ATCLS AFANG ..o e
ATELS TEZUIETING ....evviiiiienieiieiietet ettt ettt ettt e

Vaerdiregulering ultimo ........oeieeecnesnsnsnsenscsnsnsnsesnsecsessnssessessessescsnes

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

8 EGENKAPITAL:
Selskabskapital Primo ......c.ceceerieeiirieniieiene ettt e
OVETBIt tIALIZETE AT ....veveeieeeieieeeetee et et eeeas

Regulering ifm fusion .......occooiiiiiiiniiiiieeeeee e
Overfgrt arets resultat, jf. resultatdisSponering ...........ccocceeeeeveveeriecienierieseeseenennes

Egenkapital ultimo

9 UDSKUDT SKAT:

SAlAO PIIMO .vveiiiiieieeieeeee ettt ettt st aesae st ebesne e eseenaennean
Regulering af udskudt skat som fglge af bortfaldet underskud ved fusion.......
ATELS TEGUICTING ..vovoveeeeveeeeeeeeee e s,

Den udskudte skat kan fordeles pa fglgende hovedposter:

EJENAOM .ottt et
Driftsmateriel 0Z INVENTAT .....c.ceevvieriiiriieeieeiieeieesie et ettt eiee s eseeseseee e
Skattema®ssige Underskud .........ccccooviiriiiiiiiiiiie e e

Udskudt skat, 22 % (22 %) ...coveeeveeeeeiieeeieeeeeeieeeeen, -14.779.700

14

2019 2018

Kr. Kr.
142.092.692 141.860.678
1.976.703 232.014
0 0
144.069.395 142.092.692
4.796.475 -393.272
0 0
1.166.108 5.189.747
5.962.583 4.796.475
150.031.978 146.889.167
170.000 170.000
22.320.514 -59.621.332
0 83.975.138
2.851.835 -2.033.292
25.172.350 22.320.514
25.342.350 22.490.514
-9.631.160 -10.803.980
4.332.694 0
2.046.932 1.172.820
-3.251.534 -9.631.160
11.214.503 7.775.736
0 0
-25.994.283 -51.553.741
-14.779.780 -43.778.005
-3.251.534 -9.631.160
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NOTER

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Af de samlede langfristede geldsforpligtelser, 67.393 t.kr. forfalder 44.394 t.kr. til betaling efter 5 ar.

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Til sikkerhed for selskabets geld til realkreditinstitutter, 40.455 t.kr. er der afgivet pant i selskabets ejendomme, hvis
bogferte verdi pr. 31. december 2019 andrager 150.008 t.kr.

Til sikkerhed for selskabets engagement med pengeinstitut er der deponeret ejerpantebreve i selskabets ejendomme,
hvis bogfgrte vaerdi pr. 31. december 2019 andrager 150.008 t.kr.

Selskabet har afgivet kautionserklering som selvskyldnerkautionist for fglgende tilknyttede selskabers en-
gagementer med de respektive selskabers pengeinstitut:
- Real Estate Development ApS.

Futura Bolig Administration ApS er sambeskattet med modervirksomheden Real Estate Development ApS og
moderselskabets gvige datterselskaber. Som helejet datterselskab hafter Futura Bolig Administration ApS
ubegraenset og solidarisk med de gvrige virksomheder inden for sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter
samt dansk kildeskat pa renter, royalties og udbytter for alle tilknyttede danske selskaber i koncernen. Eventuelle
senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets
haftelse udggr et stgrre belgb.
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