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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2020 for Portefolje 11 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regnskabsaret

1. januar - 31. decemeber 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby J, den 18. april 2021

DIREKTION

Gunnar Christian Kristensen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

TIL KAPITALEJERNE I FUTURA BOLIG ADMINISTRATION ApS
KONKLUSION

Vi har revideret arsregnskabet for Portefolje II ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

GRUNDLAG FOR KONKLUSION

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzermere beskre-
vet i revisionspéategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

LEDELSENS ANSVAR FOR REGNSKABET

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

-fortsattes-
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-
REVISORS ANSVAR FOR REVISIONEN AF REGNSKABET

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om érsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformationer
kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de skonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af
intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspéategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspétegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke l&ngere kan fortsztte
driften.

- Tager vi stilling til den samlede preasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

-fortsattes-
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med rsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 18. april 2021

REVISIONSFIRMAET EDELBO & LUND-LARSEN
STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR-NR. 32 3272 49

Palle Morch
Statsautoriseret revisor
mne29381

453/REGN19/PM
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formal er at drive virksomhed med keb, udvikle og s®lge fast ejendom og udlejning af fast ejendom
samt hermed beslagtet virksomhed.

USIKKERHEDER OG USADVANLIGE FORHOLD

Efter ledelsens opfattelse, eksisterer der ikke konkrete usikkerheder eller usedvanlige forhold, der pavirker
indregningen og malingen i arsregnskabet.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG KONOMISKE FORHOLD

Selskabet har i 2020 udvidet ejendomsportefoljen, idet der er tilfort ejendomme fra Real Estate Province ApS.
Selskabets driftsresultat udviser for regnskabséret et resultat pa 5.060.186 kr.

Avrets resultat svarer til ledelsens forventninger.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentlig vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Portefolje IT ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler
fra klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere &r.

Selskabet er fusioneret med to datterselskaber, hvorfor sammenligningstal er &ndret.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af

finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsregnskabet af-

legges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Huslejeindtegter, indtzgter ved salg af ejendomme, direkte omkostninger, herunder bogfert verdi af solgte
ejendomme og andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten bruttofortjeneste i henhold til arsregn-
skabslovens § 32.

Fortjeneste og tab ved salg af ejendomme medregnes i resultatopgerelsen i den periode, hvor salgsaftalen er
endeligt indgaet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler og
operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-

aret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og

-tab vedrerende gzld og transaktioner i fremmed valuta samt godtgerelse under acontoskatteordningen mv.
-fortseettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedszttelse af eget skattemassige overskud. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen sdledes, at moderselskabet forestér afregning af
skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme der besiddes med henblik pa at opn lejeindtzgter eller kapital-
gevinster.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi, representerende det beleb, som ejendommen
vurderes at ville kunne szlges pé balancedagen til en uatheengig keber pa normale markedsmassige vilkar.
Ved opgerelse af ejendommens vardi anvendes en afkastbaseret model. Ved opgerelse af afkastet for de
enkelte ejendomme tages udgangspunkt i budgetterede lejeindtzgter for de kommende &r, med korrektion
for vesentlig tomgang og afgivne lejerabatter. Der fratreekkes forventede drifts- administrations og vedlige-
holdelsesomkostninger. Ved opgerelse af vedligeholdelse henses til serlige forhold ved ejendommen, som
kan pavirke omfanget af nedvendig lebende vedligeholdelse.

Den anvendte afkastprocent er fastsat for de enkelte ejendomme pé baggrund af gzldende markedsfor-
hold, beliggenhed samt den enkelte ejendoms forhold, séledes at afkastkravet vurderes at afspejle

markedets aktuelle afkastkrav p4 tilsvarende ejendomme.

Andringer i investeringsejendommenes dagsverdi indregnes i resultatopgerelsen i det regnskabsér, hvor
@ndringen opstar.

Ved vardiansattelse er anvendt folgende afkastprocenter:
Bolig fra4,75%
Erhverv fra 6,5%

Anskaffelser under 14.100 kr. udgiftsfores i anskaffelseséret.

-fortsaettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
-fortsat-

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der s&dvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.
Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.
Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.
Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor
opgorelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling og forpligtelsen.
Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som folge
af ®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
Geeldsforpligtelser
Prioritetsgeld til realkreditinstitutter og kreditinstitutter males p4 tidspunktet for lanoptagelsen til kostpris,
svarende til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende méles

prioritetsgeld til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser méles til nettorealisationsvaerdi.
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Note

W

RESULTATOPGORELSE

BRUTTORESULTAT

10

PersonaleomKOStNINZET ......cccevevveirieuirieiinieieieenieieinte et ese e eseenens
AdministrationSOMKOStNINGET ......c.ccveeriereieiererreirieeeieeeereeeere e e

RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER

ASSKIIVIINZET .ovvieiiiieieiiieietieietrt ettt sa s sae s anasens
Dagsvardiregulering af investeringsaktiver ..........ccoovvveeeeecccecnernennenns

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

T L T TG T L O ——
Finansiclle OMKOSTUNGET «ovssmmssnssmsmssmmisimmmssrnisisssmssmsassamsai

RESULTAT FOR SKAT

Skat af Arets reSUltat st aiise s isisiimises

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING
VAbYHE: cosumsmsvmsmmsmmmssmssmmts s ssss s issaiissiosssassansons ebssaisassniissnnisntasgensns
OVErfOrt Il NSl i iunamsisisisis ssuossisssnnsonsossssanssossssonsssssnonsassnsar

DiISPONETEt 1 At ...eeoeevenirriieieieieeee ettt e ene

2020 2019

Kr. Kr.
6.479.781 10.913.902
-580.977 -720.173
-924.224 -1.972.970
4.974.580 8.220.759
0 0
1.438.546 1.166.108
6.413.125 9.386.866
244.736 980.036
-1.356.885 -1.135.441
5.300.976 9.231.461
-240.790 -6.379.626
5.060.186 2.851.835
0 0
5.060.186 2.851.835
5.060.186 2.851.835
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Note

(=)}

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER:

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
Andre anleg, driftsiateriel OgIMVENAT s wsnssemmmunnnmmrsas s
INVESIENAESEICHAOTING «vvssmmm v T S S oS T

ANLAGSAKTIVERIALT

OMSATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser ..........cccooevvevvereeereverennen.
Tilgodehavende selskabsskat i sambeskatning ............ccccevveeveeereereeeireeenennen,
Udskudt skatteakiiVv: csumsmmmsmmsmmmimsinsaiommmismsretomesessssssarassssorsrssnce
Andre tilgodehaVender ............cocevverieireieiniieeieee et e
PeriodeafgransningSPOSter ........cccocerueerieeeeinireeeeeeesesese e sassesesssnnssenen,

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER I ALT .auniiiieiincnnninssesnsnnanssisasssssssssssssssssssssssssassssassssssassssasssses

11

2020 2019
Kr. Kr.

0 0
184.227.791 150.031.978
184.227.791 150.031.978

71.051 625.817

0 -58

3.010.744 3.251.534
4.906.757 55.243
232.901 145.839
8.221.453 4.078.376
1.858 42.841
8.223.311 4.121.217
192.451.101 154.153.195
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER
2020 2019
Note Kr. Kr.
EGENKAPITAL:
SelSKabSKAPItal .......ccccvvirirueiriririeiceieiee ettt e 400.000 170.000
OVEITBIt TESUIAL ..ottt e 49.016.953 25.172.349
Foresléet udbytte for regnskabsaret .............cocoorceeeveiennieieiiiceieeeereen 0 0
EGENKAPITAL I ALT 49.416.953 25.342.349
HENSATTEFORPLIGTELSER:
8  UdSKUDE SKAL susssssmsvmmmmvmmmmmmssssm i issssssassioissi355565s s nnnmnsssnssmssnsonssssnonse 0 0
9 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
PHOFHEISERIA. covnsmmimmmimmansasmmimmesmmssianiiiasimonsasnssenssess 78.372.338 67.393.160
Deposita og forudbetalt 16J€ .........coeerueriroireririerieieeeieieieeie et e 3.211.830 2.725.222
Geld til tilknyttede virksomheder .............occcvevevieeieeceeieeiieeecee e 56.018.630 53.435.305
137.602.799 123.553.687
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet del af langfristet ga@ld .........cocoovoveieieireeeereecceeee e 4.191.632 3.062.009
G&ld til peneiNSIULETr .......cccoevvreeeirietieieieeeeeete ettt reseeeeeens 0 38
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer ...........ccoovieeveeericveriieeeeeeeeecnnes 263.676 583.147
ANAEN GRIA ..ottt ettt 976.042 1.611.964
5.431.350 5.257.159
GALPSFORPLIGTELSER I ALT 143.034.149 128.810.846
PASSIVER T ALT uiiiiiicnccnisincsssssssssssssssssnsasnssssenssassssssssssassssssssasssnesen 192.451.101 154.153.195

10 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
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Note

1

14

NOTER
2020 2019
Kr. Kr.
PERSONALEOMKOSTNINGER:
LONNINGET O ZAZET ...vvvevevenieiererieiiierereeeer ettt sesess s s sesesesenssasssenas 539.959 701.556
Ovrig social sikring og evrige personaleudgifter .............cooveverevererieveivinnnnne. 41.019 18.617
580.977 720.173
Gennemsnitligt antal ansatte 2 2
AFSKRIVNINGER:
Driftsmateriel 0g INVENTAT ......c.cccecvueieireeieeciieiieieeee e e 0 0
FINANSIELLE INDTAGTER, NETTO:
Renter, tilknyttede virkSOmheder .........ccccoevecineeineieeeeeeee e 0 980.036
DIVETSETENtCINAEIIET o mmmmmomsmmsrarms i s minne 244941 0
Ovrige finansielle INAtERGLET ........c.cveverereeiereriieeiieee e -205 0
244.736 980.036
FINANSIELLE OMKOSTNINGER, NETTO:
Rentet, tilkayttedeVitkSomHeder ruansmmmmmmmnmmmmsmms sy 674.856 0
Ovrige finansielle SMKOSMINEEF wummmmmsmsmmmmanmnrams e ss 682.029 1.135.441
1.356.885 1.135.441
SKAT AF ARETS RESULTAT:
Skat af Arets reSUIAL .......c.cceueeirieiriiiiereei ettt e 0 0
Regulering af tidligere &r .........cccoeveeeeieriieeceeeceeeeceeeeee e e 0 0
Regulering af udskudt skat som folge af bortfaldet underskud ved fusion....... 0 4.332.694
Arets regulering UdSKUAE SKAL .............oovervvreerieeeeeeeeeee e seeeeee oo 240.790 2.046.932
240.790 6.379.626
ANDRE ANLAG, DRIFTSMATERIEL OG INVENTAR:
Afiskaffelsessuin PriMo s 77.827 77.827
BREENIBGD wouvonevensmmus s v e s s e 0 0
BACHS AFBANG. 1vousmsonmsmmsssservssis v s coss 8 a0 53454 RS AAT5 535505530 s s ammmsmsnsammsas 0 0
Anskaffelsessum Ultimo .ccicssissssssisssinssssssssiissssssssossssussssissssssnsassmssosnsssnsossoss 77.827 77.827
ASSKITVIINEET PIIMO ...ttt ettt e -77.827 -77.827
Afgang afSKIIVIINGET .....c.oooveiveriiiiiiiceee et e, 0 0
ATets AfSKIIVINZET ..vucvveieeeeiececeeeeeee e eeeeeesean 0 0
AFSKriviinger UItIMO .....ccccvevrceciserssncsnssscsansansanssssssensessssssnssasnsasassnsensesssenans -77.827 -77.827
Regnskabsmzessig vaerdi ultimo 0 0
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Note

7

15

NOTER
2020 2019
Kr. Kr.
INVESTERINGSEJENDOMME:
KOSEPIIS PIIIMO ..ottt ettt st senss s 144.069.395 142.092.692
THIZANE .ottt ettt e 36.442.239 1.976.703
ATGANG ..ottt ettt ettt e -3.685.172 0
Kostpris ultimo 176.826.462 144.069.395
VEIdIregulering Primo ......occoeeeeieeeveeceieietereeeeeees e seseseeeaeas 5.962.583 4.796.475
ATEtS AFZANG ..ot s st e s s seann 0 0
ALts TEQUITING ....oovvovveeeereeeeeeee e e eseees 1.438.745 1.166.108
VardireBUleTING WM «ooocusissusssmssvsnssssmssestossisiomsissssassssssmssasssssssssssssssisesss 7.401.329 5.962.583
Regnskabsmzessig veerdi ultimo 184.227.791 150.031.978
UDSKUDT SKAT:
Sald6 P cosenmssesommsmermmm s s T I TS b e -3.251.534 -9.631.160
Regulering af udskudt skat som felge af bortfaldet underskud ved fusion....... 0 4.332.694
ATEtS TEQUIETING <..oovvoeveeeeeeeeeeeeeee e sees e eeeeeeeeseees 240.790 2.046.932
-3.010.744 -3.251.534

Den udskudte skat kan fordeles pa felgende hovedposter:
EIENAOM, csinosesnunsismsanssmsisassssassssssssassasssssonsiisssssssesonsonasonssasasesesssnsonsnnersasasssesess 11.586.710 11.214.503
Driftsmateriel 0g INVENLAT ........ccccvvvieeeieinieeteiseeeeeeeee e ereneaenns 0 0
Skattemaessige underskud ..........ccccceeeeiereeniiieiiiiereceeetee e e, -25.271.953 -25.994.283

-13.685.242 -14.779.780
Udskudt skat, 22 % (22 %) ceceeevrerreeeeierereeeeveerene. -13.685.200 -3.010.744 -3.251.534
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NOTER

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Af de samlede langfristede geldsforpligtelser, 67.393 t.kr. forfalder 44.394 t kr. til betaling efter 5 ar.

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Til sikkerhed for selskabets gald til realkreditinstitutter, 78.372 t.kr. er der afgivet pant i selskabets ejendomme, hvis
bogferte vaerdi pr. 31. december 2020 andrager 184.228 t.kr.

Til sikkerhed for selskabets engagement med pengeinstitut er der deponeret ejerpantebreve i selskabets ejendomme,
hvis bogforte verdi pr. 31. december 2020 andrager 184.228 t.kr.

Selskabet har afgivet kautionserklering som selvskyldnerkautionist for folgende tilknyttede selskabers en-
gagementer med de respektive selskabers pengeinstitut:
- Real Estate Province ApS.

Portefolje Il ApS er sambeskattet med modervirksomheden Real Estate Province ApS og moderselskabets gvige
datterselskaber. Som helejet datterselskab hafter Portefolje I ApS ubegranset og solidarisk med de ovrige
virksomheder inden for sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter samt dansk kildeskat pa renter, royalties
og udbytter for alle tilknyttede danske selskaber i koncernen. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets haftelse udger et storre belob.
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